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Entscheidung Uber die Zustimmung der Gemeinde
gemald § 36 a Baugesetzbuch;
hier: "Neubau von drei barrierefreien Bungalows"

Datum: 10.04.2026
Federfiihrung: Planen, Bauen, Wohnen

Beratungsfolge

Gremium Termine

Ausschuss fur Bauen, Klima, Umwelt, Stadtentwicklung, Mobilitat &

energetische Infrastruktur (Entscheidung) 28.04.2026

Sachverhalt

Mit Datum vom 05.03.2026 wurde ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von drei
barrierefreien Bungalows im Bereich der Raiffeisenstralle in Wegberg eingereicht
(siehe Anlagen 1 + 2). Aufgrund der Tiefe der geplanten Bebauung fugt sich das
Vorhaben nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung, bezogen auf die Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll, ein.

Durch die Anderungen im BauGB (s.g. "Bauturbo") werden zugunsten des
Wohnungsbaus in groBeren Umfang Abweichungen vom Einfugungsgebot
ermdglicht. Auf die Beratungsvorlagen VO/0036/26 zur Fachausschusssitzung am
17.03.2026 und den den diesbezlglichen Ratsbeschluss zu den "Wegberger
Leitlinien" zum Bauturbo vom 24.03.2026 wird verwiesen. Zur Wahrung der
kommunalen Planungshoheit bedarf eine Zulassungsentscheidung im Rahmen des
Bauturbos der Zustimmung der Gemeinde.

Nach Nr. XlIl der "Wegberger Leitlinie" hat der Fachausschuss im vorliegenden Fall
uber die Zustimmung der Gemeinde zu entscheiden, da das beantragte Vorhaben
die ruckwartige Bauflucht der Umgebungsbebauung um mehr als drei Metern
uberschreitet.

Nach Nr. XIV der "Wegberger Leitlinie" wurde der betroffenen Offentlichkeit vor
Entscheidung uber die Zustimmung der Gemeinde Gelegenheit zur Abgabe einer
Stellungnahme zu dem beantragten Vorhaben gegeben. Stellungnahmen wurden
wahrend der vorgegebenen Frist nicht eingereicht.

Aufgrund der erhaltenen Garten-/ Grunflachen zu den westlichen und noérdlichen
Nachbargrundstiicken sowie der eingeschossigen Ausfihrung der Baukdorper wird
keine negative Auswirkung auf die Ruhebereiche der angrenzenden Grundstlcke
erwartet. Eine Anbindung des zweiten & dritten Bungalows erfolgt gemaf} Hinweis in
der Bauvorlage i.d.R. nur fuRlaufig, sodass auch keine Bedenken hinsichtlich einer
entstehenden Verkehrsbelastung bestehen.



Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sollte nach Einschatzung der Verwaltung
die Zustimmung der Gemeinde flr den vorliegenden Entwurf erteilt werden. Im
Rahmen der Genehmigung ist die Beschrankung der Nutzung des dstlichen Weges
fur Kraftfahrzeuge - wie auf den Bauvorlagen vermerkt - auf Ein- und Auszige zu
beschranken.

Finanzielle Auswirkungen
Durch diesen Beschluss entstehen keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt
Wegberg.

Bewertung der Klimarelevanz

Ist die Vorlage | Ja Nein
klimarelevant? X

Treibhausgas- | Erhebliche Geringfligige | Geringfligige | Erhebliche Nicht
Ausstol in Reduktion Reduktion Erhéhung Erhéhung ermittelbar
CO2e

Bemerkung

Beschlussvorschlag

Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum wird die Zustimmung der Gemeinde
gemall § 36 a BauGB zum Bauvorhaben: "Neubau von drei barrierefreien
Bungalows" im Bereich der Raiffeisenstrale in Wegberg erteilt.

Anlage/n
1 - Antrag_Bauturbo_Raiffeisenstr (6ffentlich)
2 - Planunterlage (offentlich)

Beteiligte Fachbereiche:
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~ @ Miihlenstadt Neubau von drei barrierefreien Bungalows
~ Wegberg Ubersichtsplan - Anlage 1

Mafstab: 1:1.000
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Baworhaben - SRS
i Neubau von 3 barrierefreien Bungalows

p Bauort 41844 Wegberg, Raiffeisenstrafie
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