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- Satzungsbeschluss

Datum: 20.05.2026
Federfiihrung: Planen, Bauen, Wohnen

Beratungsfolge

Gremium Termine

Ausschuss fur Bauen, Klima, Umwelt, Stadtentwicklung, Mobilitat &
) 16.06.2026

energetische Infrastruktur (Vorberatung)

Rat der Stadt Wegberg (Entscheidung) 07.07.2026

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Wegberg hatte am 08.07.2025 die Neuaufstellung des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 111-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2.
Teilbebauungsplan / 1. Anderung (siehe Anlage 1) gefasst. Stadtebauliche
Zielsetzung ist es, die im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzten ,von
Einfriedungen freizuhaltenden Flachen® ersatzlos zu streichen. Gemall § 13
Baugesetzbuch (BauGB) wird dieses Bebauungsplananderungsverfahren im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung und einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit aufgestellt.

Nach Bekanntmachung am 24.03.2026 erfolgte die Veroffentlichung im Internet und
Auslegung des Planentwurfes (siehe Anlage 2 und 3) nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.04. bis einschlieB3lich 08.05.2026. Wahrend dieser Zeit gingen keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sind aus der Anlage 4 zu entnehmen. Hieraus
ergeben sich keine Anderungen der Planunterlagen.

Als nachster Verfahrensschritt steht nun die Fassung des Satzungsbeschlusses an.

Finanzielle Auswirkungen
Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Bewertung der Klimarelevanz

Ist die Vorlage | Ja Nein
klimarelevant? X

Treibhausgas- | Erhebliche Geringfligige | Geringfligige | Erhebliche Nicht
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Bemerkung

Beschlussvorschlag

1.

Es wird beschlossen, unter BerlUcksichtigung der Ausfuhrungen in der Anlage 4, den
von der Verwaltung vorgeschlagenen Beschlussempfehlungen hinsichtlich der
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen, wie dort beschrieben, zu folgen.

2.
Der Bebauungsplan 1I-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan / 1.
Anderung wird als Satzung beschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Arsbeck und umfasst eine Teilflache des
Blockinnenbereiches Heiderstralde, Wehrstralle, Bucher Stralle, Heuchter Stralle
und Kampstral3e.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die im ursprunglichen Bebauungsplan 11I-4B,
Arsbeck — Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan festgesetzten ,von Einfriedungen
freizuhaltenden Flachen® ersatzlos zu streichen.

Der Bebauungsplan enthalt Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die ortlichen
Verkehrsflachen.

Die zu diesem Bebauungsplan gehérende Entwurfsbegrindung wird als
Entscheidungsbegrindung tbernommen.

Der Burgermeister wird beauftragt, diesen Beschluss 6ffentlich bekanntzumachen.

Grundlage fur diesen Beschluss sind die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO) fur
das Land Nordrhein — Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV: NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10.07.2025 (GV. NRW. S. 618) geandert worden ist in Verbindung mit den §§ 1, 2
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist. Die vorgenannten
Rechtsgrundlagen gelten in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung.

Anlage/n

1 - Geltungsbereich (6ffentlich)

2 - Planurkunde (6ffentlich)

3 - Begrindung (6ffentlich)

4 - Abwaegungstabelle (6ffentlich)

Beteiligte Fachbereiche:
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Bebauungsplan I1I-4B, Arsbeck - Auf dem Kamp

2. Teilbebauungsplan / 1. Anderung

M.: 1:500
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Stand: Februar 2026

Begrindung

Zum

Bebauungsplan I11-4B Arsbeck — Auf dem Kamp,
2. Teilbebauungsplan / 1. Anderung

Fir den 2. Bauabschnitt des Neubaubereiches ,,Auf dem Kamp*® in Wegberg — Arsbeck wurde
der Bebauungsplan 111-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan im Jahr 2014
beschlossen.

Regelungen zu Einfriedungen der Grundstucke wurden hier in Form von zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen als Fortentwicklung zum 1. Bauabschnitt getroffen. In der
Planzeichnung sind ,von Einfriedungen freizuhaltende Flachen“ zeichnerisch festgesetzt.
Hierbei handelt es sich um einen drei Meter tiefen Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze. Dieser Bereich wird Ublicherweise als Vorgarten genutzt. Bei
Eckgrundstiicken, die von zwei Verkehrsflachen tangiert werden, ist bisher festgesetzt, dass
entlang der Langsseite der Grundstlicke die ,von Einfriedungen freizuhaltende Flache* in einer
Tiefe von lediglich einem Meter begrenzt ist. Wie fur den 1. Bauabschnitt gibt dieser
Bebauungsplan ebenfalls Vorgaben zur stra3enseitigen Eingriinung von Einfriedungen vor.

Seinerzeitige Zielsetzung war es, insbesondere die Vorgartenbereiche optisch in den
StraRenraum zu integrieren. Eine Bepflanzung dieser Flachen war explizit zulassig und
gewinscht. Hierdurch sollte ein offenes und begrintes Stralenbild - ohne massive
Abgrenzungen — entstehen. Bei Eckgrundstiicken war ein Abrticken von Einfriedungen entlang
der Langsseite der Grundstiicke vorgesehen, um, neben der vorgenannten Zielsetzung,
zugleich das StraBenraumprofil der auf das notwendige Mall ausgebauten
Mischverkehrsflachen, insbesondere fir fahrradfahrende Kinder, durch Einfriedungen nicht
Uber Gebuhr einzuschranken.

Der Rat hatte sich stattdessen in seiner Sitzung am 19.12.2017 dafiir ausgesprochen, einem
CDU-Antrag vom 26.06.2017 auf Anderung des Bebauungsplanes zu entsprechen und im
Sinne dieses Antrages ,einengende Festsetzungen auf das absolut geringste Malz* zu
reduzieren, um so zukinftig eine mdglichst grof3zligige Flexibilitat fiir die Bauherrenschatft,
bezogen auf die Positionierung von Einfriedungen, zu erreichen. Zugleich haben sich die
Fachausschussmitglieder ausdrticklich daftr ausgesprochen, auch weiterhin die Regelung
Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen einzugriinen, beizubehalten. Somit bleiben
derartige Festsetzungen von diesem Anderungsverfahren unberiihrt.

Durch den Rat wurde schlieBlich am 15.02.2018 der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan 111-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan / 1. Anderung gefasst.
Nach erfolgter Offenlage war fir die Sitzung des Rates am 09.07.2019 der Satzungsbeschluss
vorgesehen. In dieser Sitzung wurde durch die CDU-Fraktion jedoch ein Vertagungsantrag
des Tagesordnungspunktes gestellt und einstimmig beschlossen. Seit diesem Zeitpunkt wurde
dieses Bebauungsplanverfahren zuné&chst nicht fortgefthrt.

Nachfolgend wurde fur den 3. Bauabschnitt 2021 ein weiterer Bebauungsplan aufgestellt.
Dieser Bebauungsplan tiberlagert diverse Baugrundstiicke im westlichen Geltungsbereich des
im Jahre 2019 vorgesehenen Bebauungsplan IlI-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2.
Teilbebauungsplan / 1. Anderung. Somit wurde durch den Rat am 08.07.2025 der
urspriingliche  Aufstellungsbeschluss — mit der seinerzeitigen Abgrenzung des
Geltungsbereiches — aufgehoben und ein neuer Aufstellungsbeschluss mit einem
angepassten reduzierten Geltungsbereich gefasst.
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Stand: Februar 2026

Begriindet wird die Notwendigkeit dieser Bebauungsplananderung damit, dass eine
einschrankende Festsetzung zu Einfriedungen (s.0) in den beiden anderen Bebauungsplanen
fur den Neubaubereich ,Auf dem Kamp“ sowie in weiteren in den letzten Jahren
beschlossenen Bebauungsplédnen nicht getroffen wurde und daher eine Angleichung der
Festsetzung bezlglich der Regelungen zur Lage der Einfriedungen angestrebt wird.

Zukunftig unterliegen im Plangebiet Einfriedungen, bezogen auf ihre Lage auf den
Grundsticken, damit keinerlei Regelungen, mit der Konsequenz, dass Vorgartenbereiche
dann vollflachig (etwa mit Mauern, Stabgitterzdunen mit Kunststoffgeflecht, Bretterwénden
oder vergleichbaren Materialien) zum StraRenraum hin eingefriedet werden kdnnen. Die
Festsetzung zur Eingriinung der Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird
hingegen beibehalten.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan I1I-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan tbernommen und
nicht geandert.

GemalR § 13 BauGB kann ein Bebauungsplan im so genannten ,Vereinfachten Verfahren®
geandert werden, wenn durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und keine Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen nicht vorbereitet oder begriindet wird sowie keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes bestehen. Da es
sich bei der im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten ,von Einfriedung freizuhaltende
Flachen® um eine gestalterische Festsetzung handelt und durch die beabsichtigte Streichung
dieser Festsetzung die Grundzige der Planung nicht berihrt werden, liegen die
Voraussetzungen des § 13 BauGB vor. Die Anderung im ,Vereinfachten Verfahren® erfolgt
ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung und friihzeitigen Unterrichtung.

(Ellen Neudek)
Technische Beigeordnete
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Abwagungstabelle (Stand: 18.05.2026)

Verfahrensart: Bebauungsplan
Verfahrensname: 111-04B / 1.Anderung, Arsbeck - Auf dem Kamp (2. Teil-BP)
Verfahrensschritt: Veroffentlichung Internet sowie Auslegung gem. §3(2) und §4(2) BauGB
Zeitraum: 07.04.2026 - 08.05.2026
Nr. Behérde Stellungnahme Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag
1 Kreis Heinsberg: Nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heinsberg -
Federfiihrung zum Bebauungsplanverfahren mit der Nummer I11-04B / 1.Aendg 111-04B /

1.Anderung, Arsbeck - Auf dem Kamp (2. Teil-BP), Stadt Wegberg.

Das Gesundheitsamt, die untere Bodenschutzbehdrde, die untere Die Stellungnahme wird zur ~ Die Stellungnahme wird
Immissionsschutzbehorde, die untere Naturschutzbehdrde sowie die Kenntnis genommen. Es zur Kenntnis
untere Wasserbehorde haben keine Bedenken gedufRert. werden keine Bedenken und genommen.

Anregungen vorgetragen.

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle:

Brandschutz Die Stellungnahme der Die Stellungnahme wird
Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Brandschutzdienststelle zur Kenntnis
Bedenken, wenn folgende Punkte beachtet werden. betrifft nicht die Ebene der genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erfiillen sind: Bauleitplanung, sondern ist in Anderungen im
den jeweiligen Bebauungsplan ergeben
. Baugenehmigungsverfahren zu sjch nicht.
1. Offentliche Verkehrsflache beachten.

Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn
ihrer Nutzung das Grundstiick in fiir die Zufahrt und den Einsatz von
Feuerl6sch- und Rettungsgeraten angemessener Breite an einer



befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick
eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat und die erforderlichen
Anlagen zur

Versorgung mit Loschwasser vorhanden und benutzbar sind.

Wohnwege, an denen nur Gebaude der Geb&dudeklassen 1 bis 3 zuldssig
sind, brauchen nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m sind
(§4BauONRW).

Bei Gebdude der Klasse 4 + 5 sind entsprechend Feuerwehraufstellflachen
bzw. zusatzliche Feuerwehrbewegungsflachen einzuplanen
(Musterrichtlinie fur Flachen fur die Feuerwehr).

2. Loschwasserversorgung

Die nachfolgenden Anforderungen an die Lodschwasserversorgung seitens
der Feuerwehren setzen im Allgemeinen voraus, dass Hydranten
ausreichend zur Verfligung stehen. Bestehen Einschrankungen seitens der
Trinkwasserversorgung werden auch andere Moglichkeiten, zum Beispiel
unterirdische Loschwasserbehalter oder -brunnen, in Betracht gezogen.
Weiterhin beziehen sich die Anforderungen nur auf den Grundschutz im
Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 400-1:2015-02 duRert sich zu den Grundlagen
der Loschwasserversorgung wie folgt:

"Die Abstdnde von Hydranten miissen im Ubrigen der Bebauung und
Netzstruktur entsprechen. Fiir die Bereitstellung von Loschwasser ist
DVGW W 405 (A) zu beachten. Die Abstande von Hydranten in Ortsnetzen,
die auch der Loéschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, sind im
Bedarfsfall abzustimmen."

Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:



- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermoglichen.

- Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur
Brandbekdampfung und zur

Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum
Zugang des

Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

- Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die
gesamte

Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
m aus

maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

- Die Abstdande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht
Ubersteigen.

GroRere Abstande von Hydranten bediirfen der Kompensation durch
andere geeignete

Léschwasserentnahmestellen.

- Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) und
bei sonstiger

Bebauung mit mindestens 1.600 |/min (96 m3/h) und fiir eine Dauer von
mindestens 2h

zu bemessen.

- Der insgesamt benotigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis
(Radius) von 300 m
nachzuweisen.

Diese Regelung gilt nicht (iber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z. B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen sowie grofl3e, langgestreckte



Gebdudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Loschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern.

- Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung)
darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

- Fir Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. hohere
Anforderungen aufgrund
von anderen rechtlichen Vorgaben, z. B. Muster-Industriebau-Richtlinie.

In den Vorlagen zum Bauantrag, z. B. Brandschutznachweis, sind der
Loschwasserbedarf

(in I/min) und der Léschwassernachweis fiir die erste
Loschwasserentnahmestelle im 75

m Bereich (Lauflinie bis zum Grundsttick) sowie fiir die gesamte
Loschwassermenge in

einem Umkreis (Radius) von 300 m darzustellen.

Quelle:

Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
und

des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW
Deutscher

Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. (2018-4)



"Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen"
JLoschwasserversorgung aus Hydranten in éffentlichen Verkehrsflachen"

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung | allgem. Wohngebiete (WA) | Gewerbegebiete (GE) | gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete (GI)
Wochenend (WB)
- Mischgebiete (M1}
hausgebiat Dorfgebiete (MD)
e
sW) Gewerbe-
gebiete (GE)
Zahl der
Vollgeschosse =2 =3 =3 1 =1
Geschossflachen-
2ah! (GFZ) =04 =03-06 07-12 07-10| 10-24
Baumassenzahl ~ - ~ =9
(BMZ)
Loschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der 3 s s s
Brandausbreitung mih mh meh mh
klein 24 48 96 96
mittel 48 96 96 192
grofy 96 96 192 192

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht
hinreichend erfillt werden kénnen, missen andere Moglichkeiten, z. B.
durch unterirdische Loschwasserbehilter, -brunnen, -teiche bzw. bei zu
groflen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kostenlibernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem
Wasserversorgungsunternehmen.

3. Zuganglichkeit der Grundstiicke / Rettungswege
Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von
Feuerlosch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten moglich ist.



Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr
gemal & 5 BauO NRW herzustellen. Die Zufahrt ist gemaf3 § 5 BauO NRW
herzurichten. Die Ausfihrung muss der Muster-Richtlinie iber Flachen fir
die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive der Aufstell- und Bewegungsflachen
entsprechen. Die Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t
befahren werden kénnen.

Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie
Offnungsfliache von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fiir die
Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster sind zur 6ffentlichen
Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten §§
14 und 37 BauO NRW.

An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das
Aufstellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit moglich sein.
Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu beachten (§
14 BauO NRW).

Fur evtl. Gebdude der Gebdudeklassen 4 und 5 wird eine Aufstellflache fiir
Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese
Gebdude den zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei
Treppenrdaume) sicherstellen.

4. Hinweis

Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u. a. auch als
"Generationenhaus/ altersgerechtes oder seniorengerechtes Wohnen"
betitelt. In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg
dennoch lber tragbare Leitern sichergestellt.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen



Wandels auf folgendes hin:

Der Personenkreis, der sich problemlos liber diese Gerate retten lasst,
wird im Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen
an der immer dlter werdenden Bevélkerung und zum anderen an der
Zunahme pflegebedurftiger Menschen. Auf Grund dieser Tatsache
bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung
des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.

Stadt Wegberg: Fachbereich Von Seiten des Fachbereiches Biirgerservice und Sicherheit bestehen keineDie Stellungnahme wird zur

Biirgerservice und Sicherheit Bedenken.

Stadt Wegberg: Fachbereich -
Umwelt, Verkehr, Abwasser

Kenntnis genommen. Es
werden keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis
genommen.
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