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Abschluss eines Biirgermeister:
Vorlage-Nr: Erschlief rt .
VO/0087/20 rscnlieiungsvertrages,;

BP-Gebiet VII-04, Uevekoven- Gez. Stock

Gewerbegebiet Erkelenzer StraRe

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 19.05.2020 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)
O 23.06.2020 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Die Firma Bloem Beheer B.V., Sint Antoniusstraat 10, NL 6097 ND Panheel,
vertreten durch die G.H.M. Bloem Beheer B.V., diese vertreten durch Herrn Gerardus
Hendrikus Maria Bloem, beabsichtigt, die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
VII-04, Uevekoven-Gewerbegebiet Erkelenzer Stralle, auf eigene Kosten
durchzufihren.

Die ErschlieBung ist nach § 123 Baugesetzbuch (BauGB) im Grundsatz Aufgabe der
Gemeinde. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht. Durch
stadtebauliche Vertrage kann nach § 11 BauGB u.a. die ErschlieBung Dritten
ubertragen werden.

Die vom Fachbereich gepruften Unterlagen des ErschlieBungstragers zum Kanal-
und Stralenbau sind auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes entwickelt worden.

Die rechtlichen Voraussetzungen zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages sind
gegeben. Die zu vereinbarenden Leistungen sind den gesamten Umstanden nach
angemessen und stehen in sachlichem Zusammenhang mit der Erschlieung. Es ist
anzumerken, dass eine Gemeinde verpflichtet ist, die ErschlieBung selbst
durchzufuhren, falls sie bei Bestehen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ein zumutbares Angebot eines Dritten zur ErschlieRung ablehnt.

Wesentlicher Bestandteil der Vereinbarung ist die volle Kostenlibernahme durch den
ErschlieBungstrager. Nach Fertigstellung und Abnahme Ubernimmt die Stadt die
Anlagen kosten- und lastenfrei in ihre Unterhaltung.

Der Vertragstext und die Planunterlagen liegen dieser Vorlage als Anlage bei. Die
Anlagen zum Vertrag (Lagepléane und Ausfuhrungszeichnungen) werden am
Sitzungstag im Ratssaal aushangen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe empfiehlt dem Rat, er
moge beschlielen, dem Angebot der Firma Bloem Beheer B.V. aus Panheel (NL)
zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages flr die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes VII-4, Uevekoven-Gewerbegebiet Erkelenzer Stralde,
zuzustimmen und die Verwaltung zu beauftragen, den Abschluss des
Vertragswerkes herbeizuflhren.



Kosten und Finanzierung:

Es entstehen Verwaltungskosten (Personalkosten) durch Baukontrollen und
Abnahmen sowie nach Fertigstellung Unterhaltungskosten im Bereich Stralen- und
Kanalbau.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:

Lageplan Kanal
Deckenhodhenplan
Ausbauquerschnitt
Lageplan Stral3enbau
Hohenplan Kanal
Hoéhenplan Stralde

Unterschrift d. federflhrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Gaspers FBL 302

Gez. Thies Techn. Beig.



Stadtebaulicher Vertrag iiber die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
VII-04, Uevekoven — Gewerbegebiet Erkelenzer Stralle

Die Stadt Wegberg,
vertreten durch den Blrgermeister,
Rathausplatz 25, 41844 Wegberg
- nachstehend kurz “Stadt genannt -
und
die Firma Bloem Beheer B.V.,
Sint Antoniusstraat 10, NL 6097 ND Panheel,
vertreten durch die
G. H. M. Bloem Beheer B. V.,
vertreten durch

Herrn Gerardus Hendrikus Maria Bloem

- nachstehend kurz “ErschlieBungstrager” genannt —

schlielen folgenden Vertrag

§1

Gegenstand des Vertrages

(1)  Die Stadt Gibertragt nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) die erstmalige ErschlieBung auf den Er-
schlieBungstrager. Die Umgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem Bebauungs-
plan V1I-04, Uevekoven — Gewerbegebiet Erkelenzer Strale.

(2)  Grundlage fur die Ausfuhrung der vorgenannten Erschliefung ist die als Anlage beigefugte und
von der Stadt genehmigte Ausfuhrungsplanung betreffend den Ausbau der PlanstraBen (6ffentli-
che Verkehrsflachen einschlieRlich deren Beleuchtung) sowie die Herstellung der Abwasser- und
Niederschlagswasserentsorgung.

(3)  Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
gem. §§ 2 und 3 dieses Vertrages.

(4) Die Stadt verpflichtet sich, die &ffentlichen ErschlieRungsanlagen bei Vorliegen der in § 8 dieses
Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu
ibernehmen. Die &ffentlichen ErschlieBungsflachen werden in einem gesonderten notariellen
Kaufvertrag der Stadt Wegberg kosten- und lastenfrei tibertragen. Die Ubertragung der Flachen

ist nicht Gegenstand dieses Vertrages.
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§2
Fertigstellung der Anlagen

(1)  Der ErschlieRBungstrager verpflichtet sich, die in den beigefiigten Planen dargestellte Abwasser-
leitungen sowie die Verkehrsflachen bis spatestens 3 Jahre nach Vertragsabschluss in dem Um-
fang fertig zu stellen, der sich aus der von der Stadt genehmigten Ausfiihrungsplanung ergibt.
Abweichend hiervon erfolgt eine vorzeitige endgliltige Fertigstellung des Ausbaus unmittelbar
nach Fertigstellung von 80 Prozent der Hochbebauung.

(2)  Erfullt der ErschlieBungstréger seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen. Erfllt der
ErschlieRungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfihren zu
lassen, oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.

§3
Art und Umfang der ErschlieBung

(1)  Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:

a) die Freilegung der neu herzustellenden ErschlieRungsflachen

b) die betriebsfertige Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlage (Schmutzwasser- und Nie-
derschlagswasserkanale, Versickerungsbecken)

c) den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Anschluss an die Erkelenzer Stralte

d) Endausbau der fertigen Planstrafen einschlieBlich der StVO-Beschilderung

e) die StralRenentwasserung

f)  die Schlussvermessung der oberirdischen ErschlieBungsanlagen durch einen Offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur nach Mafigabe der von der Stadt genehmigten Ausfiihrungs-
planung

g) die Erstellung und Uberlassung der Kanalbestandspléne nach Vorgabe der Stadt

h) die betriebsfertige 6ffentliche Stralenbeleuchtung nach Maigabe der NEW und der Stadt

j)  Durchfuhrung einer geophysikalischen Untersuchung zur Kampfmittelbeseitigung
nach den Vorgaben der Bezirksregierung

k) die Koordination mit Versorgungstragern fir Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation

) die Herstellung und Pflege der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen nach den
Vorgaben des landschaftspflegerischen Fachbeitrages vom November 2019, Buro Rebstock

aus Eschweiler.

(2) Der ErschlieBungstrager hat eventuell notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Ge-
nehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Eine
ausreichende Léschwasserbereitstellung ist nachzuweisen.

(3) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanla-
gen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung und Verwertung auferhalb des

ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.
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§4
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

(1) Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen erfolgt durch
den ErschlieBungstrager.

(2) Die Anforderungen der vom Deutschen Institut fur Gitesicherung und Kennzeichnung e.V.
herausgegebenen RAL-, Gite- und Prufbestimmungen GZ 961 sind zu erfillen. Die Anforde-
rungen sind erfiillt, wenn das Unternehmen im Besitz des entsprechenden RAL-Gltezeichens
Kanalbau ist. Ersatzweise sind die Anforderungen erfillt, wenn das Unternehmen einen ent-
sprechenden Nachweis gemaf Abschnitt 4.1 RAL-GZ 961 vorlegt und mit Beginn der Arbeiten
eine Fremduberwachung gem. Abschnitt 4.3 RAL-GZ 961 besteht.

(3) Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten missen durch einen &éffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur durchgefiihrt und durch den ErschlieRungstréager in Auftrag gegeben wer-
den.

§5
Baudurchfiihrung
(1) Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrégern und sonstigen Lei-

tungstragern sicherzustellen, dass die zlgige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen weitgehend ausgeschlossen wird. Auch
die Ubrigen Versorgungsleitungen sind wie vor zu verlegen.

(2) Der Baubeginn ist der Stadt 8 Werktage vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaRe Ausfilhrung der Arbeiten zu Uber-
wachen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(3) Die eventuelle Pflanzung von Baumen im Straienraum ist im Bereich von Leitungstrassen
méglichst zu vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers zu
beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen, ansonsten gilt die von der
Stadt genehmigte Ausbauplanung.

(4) Der ErschlieRungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den flr den Bau der
Anlage verwendeten Materialien nach den hierfur geltenden technischen Richtlinien Proben
zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflabora-
torium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der
ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, neu eingebaute Stoffe oder Bauteile, die diesem
Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen. Die
Kosten fir die Priifung der Baumaterialien und fir das eventuelle Entfernen trégt der Erschlie-

Rungstrager.

Seite 3 von 7



(5) Vor Beginn der Hochbaumalinahmen sind die Entwasserungsanlagen herzustellen. Schaden
einschlieBlich der StralRenaufbriiche an den Baustrallen, sind vor Fertigstellung der Strale
fachgerecht durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Vor Beginn der Hochbaumalnah-
men sind die Verkehrsflachen als Baustrale herzustellen. Eine Baustralle wird dadurch defi-
niert, dass auf einem tragfahigen Unterbau eine mindestens 8 cm starke bitumindse Trag-
schicht vorhanden ist.

§6
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der Erschlieungsarbeiten an tbernimmt der ErschlieBungstréger die
Verkehrssicherungspflicht.

(2) Der ErschlieBungstréger haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht
und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Lei-
tungen oder sonst wie verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit
von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentums-
verhaltnisse, jedoch langstens bis zur entsprechenden Abnahme. Vor Beginn der Baumal-
nahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung (Deckungssumme min-
destens 3.000.000,00 €) nachzuweisen.

§7
Gewdbhrleistung und Abnahme

(1) Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zum Zeitpunkt der Ab-
nahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln
der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Sie beginnt jeweils mit der Abnahme
durch die Stadt und endet mit Ablauf des Gewéhrleistungszeitraumes. Die Abnahme erfolgt
getrennt fur die MaRnahmen Kanalbau, Baustrale, Versickerungsbecken und Endausbau. Die
Abnahmen erfolgen erst, wenn die jeweiligen Anlagen betriebsfertig und komplett errichtet sind.
Fiir einzelne Abschnitte erfolgt keine Abnahme.

(2) Der ErschlieRungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemafe Herstellung der Anlagen schriftlich
an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 30 Werktagen nach
Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Erschlieflungstrager
gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien
zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von
zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Erschlie-
Rungstrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kos-
ten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen.
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(1)

(3)

A §8
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die mangelfreie Abnahme bestehend im Einzelnen aus Kanalbau, Baustrale,
Versickerungsbecken und Endausbau (ibernimmt die Stadt diese einzelnen Erschlielungsteile
in ihre Unterhaltung und Baulast, wenn sie Eigentimerin der 6ffentlichen Erschlieungsflachen
geworden ist und der ErschlieBungstrager vorher

a) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieurs tber die Einhaltung der Grenzen Ubergeben hat, aus der
sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

b) einen Bestandsplan (digital) iber die Entwésserungseinrichtung Gibergeben hat, wobei
die Schlussvermessung der Abwasseranlagen gem. DIN 4050 durch einen &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur zu erfolgen hat. Fir die Schachtabdeckungen sind
Hoch-/Rechtskoordinaten anzugeben.

Die von einem &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur nach Vorgaben der Stadt
aufgenommenen Bestandspléane einschliellich der Berechnungen und Erlauterungen
wird der ErschlieBungstrager der Stadt in 3-facher, farbiger Ausfilhrung, sowie in digi-
talem Format Gibergeben.

Zu den Bestandsplanen gehdren:

- Der Lageplan mit den eingemessenen tatsachlichen Verkehrsflachengrenzen

- Der Héhenplan entsprechend den vermessungstechnischen Planunterlagen

- Bestandsplane der Entwasserungsanlage einschl. der Hausanschlussleitungen
(Lageplan, Héhenplan).

Ferner liefert der ErschlieRungstrager die durch das Vermessungsbiro gewonnenen
Daten (Koordinaten) der Topographie, Bordsteinkanten, Stralenmdéblierung usw. der
zukinftig 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen. Die Vermessungsdaten sind auf ei-
nem digitalen Datentréger zu (ibergeben, ein Plan im MaRstab 1:250 ist beizufugen.
Die digitalen Daten entsprechen dem Format zur Ubernahme in das stadtische Kanal-
kataster.

c) Nachweise erbracht hat tber
aa) die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materia-
lien entsprechend der Festsetzungen im § 5 Abs. 4, sofern diese gefordert wur-
den

bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltung durch einen von beiden Ver-
tragsparteien anerkannten Sachverstandigen (Videobefahrung und Dichtheits-
prifung).

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

Die Stadt bestétigt dem ErschlieBungstréger die Ubernahme der Erschlieﬁq_ngsanlagen in ihre
Baulast und Unterhaltung schriftlich binnen 30 Tagen nach Erflllung der Ubernahmevoraus-

setzungen vorstehend Absatz 1.
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(4) Die Widmung der Verkehrsflachen erfolgt durch die Stadt.
§9
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir den Erschlieungstrager ergebenden Verpflichtungen
leistet er Sicherheit in Héhe von insgesamt 1.150.000,00 Euro.

Die Sicherheitsleistung teilt sich wie folgt auf:

1. Kanalbau 215.000,00 Euro
2. Baustrale 385.000,00 Euro
3. Versickerungsbecken 300.000,00 Euro
4. Endausbau 250.000,00 Euro

Zu 1. und 2. erfolgt die Absicherung Uber eine Konzernbiirgschaft (gesamt 600.000,00 Euro)
sowie zu 3. und 4. Uber die Eintragung einer Grundschuld (gesamt 550.000,00 Euro) auf den
Grundstucken des ErschlieRungstragers innerhalb des ErschlieBungsgebietes Gemarkung
Wegberg, Flur 26, Flurstiicke 214 und 215, zugunsten der Stadt

Die Sicherheitsleistung wird durch die Stadt nach erfolgten mangelfreien Abnahmen (Kanal-
bau/Baustrale/Versickerungsbecken/Endausbau) freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahr-
leistungssicherheit erfolgen die Freigaben héchstens bis zu 95 % der Sicherheitsleistung nach
Satz 1.

(2) Im Falle der Zahlungsunféhigkeit des ErschlieBungstragers ist die Stadt berechtigt, noch of-
fenstehende Forderungen Dritter gegen den Erschlieungstrager fur Leistungen aus diesem
Vertrag aus den Sicherheitsleistungen zu befriedigen.

(3) Nach Abnahme der MaRnahme und nach Bestatigung der eingegangenen Schlusszahlung
durch den Ausfiihrenden ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungssi-
cherheit in Hohe von 5 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Si-
cherheitsleistung nach Absatz 1 freigegeben.

(4) Die Sicherheitsleistung nach § 9 ist spatestens zwei Monat nach Vertragsabschluss nachzu-
weisen. Alternativ zu den vorgenannten Sicherheitsleistungen kann auch ein entsprechender
Geldbetrag oder eine Bankbirgschaft bei der Stadt hinterlegt werden. Absatze 1 bis 3 gelten
in diesem Fall analog.

§10
Kostentragung

(D Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten, hierzu gehdéren auch alle Planungskosten, fur die
Durchfiihrung der ErschlieBungsmaflinahmen nach diesem Vertrag. Die ErschlieBungsbei-
trage nach dem Baugesetzbuch fallen fir die vertragsgemarf ausgefiihrte und durch die Stadt
abgenommene Stralenbaumaflnahme nicht an. Eine Kostenbeteiligung der Stadt ist ausge-

schlossen.
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(2) Die fur den Bau der 6&ffentlichen Abwasseranlagen entstandenen und anerkannten Kosten
werden von der Stadt auf zu erhebende Kanalanschlussbeitrdge aufgrund der stadtischen
Satzung nach dem Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG) angerechnet.
Ubersteigen die anerkannten Kosten die Héhe der satzungsméRigen Beitrage, so hat der Er-
schlieBungstrager keinen Anspruch auf Erstattung der tber die Hohe des Kanalanschlussbei-
trags hinausgehenden Kosten.

(3) Die anfallenden Kosten flr die vorzulegende Sicherheitsleistung (§ 9) tragt der ErschlieBungs-
trager.

§11
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Lageplan Strallenbau und Kanalbau
b) Héhenplan Stralenbau und Kanalbau
c) Ausbauquerschnitt Verkehrsflache
d) Deckenhdhenplan

§12

Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Der Erschliefungstrager
erhalt eine, die Stadt zwei Ausfertigungen im Original.

(2)

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§13
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Sicherheitsleistung nach § 9 des Vertrages der Stadt
Ubergeben sowie die Grundschuld eingetragen wurde und der Bebauungsplan VI1I-04, Ueve-
koven — Gewerbegebiet Erkelenzer Stralle rechtskraftig ist.

Wegberg, den
Fir die Stadt Wegberg: Fur den ErschlieBungstrager:
Michaelstock ......... GerardusHendnkus Maria Bloem

Blrgermeister
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M 1:50

Hochbord H15/25 —

Gehweg

Winkelbordstein

90° innen

1-zeiliger Laufer 16/24/14

Detail: Tiefbord T8/20

M 1:25

0.03 \
2.5%
—

Stiitz- und Unterbeton —

Tiefbord T8/20

4 g
q o

0.10

Parkplatz

Detail:
M 1:25

Aufieneckstein
R 15/20
r=20

Rundbord R15/20

2-zeiliger Laufer 16/24/14

Hochbord H15/25

Hochbord H15/25

2.5%
—
[ 11
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Anmerkung:

Alle eingetragenen Malie sind vor Ort auf Stimmigkeit zu prufen !

Grenzen und Absteckungen sind in der Ortlichkeit zu priifen !
Abweichungen sind mit der Bauleitung abzustimmen !
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