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O 25.08.2020 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.05.2019 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan I-10, Wegberg — Friedhofstrale / 22. Anderung gefasst.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Wegberg westlich angrenzend zur
Wendeanlage des Karpfenweges. Der genaue Verlauf des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 1-10, Wegberg — Friedhofstrale / 22. Anderung ist der Anlage 1 der
Beratungsvorlage zu entnehmen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung der vorgesehenen Grinflache in eine Flache fir Wohnnutzung zu
schaffen.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Plan der Innenentwicklung nach
13a Baugesetzbuch (BauGB) handelt, wurde dieser im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung aufgestellt. Ferner konnte vor diesem
Hintergrund von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
zeitgleichen Beteiligung der Trager abgesehen werden.

Der ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf (Anlage 2) hat mit Begrindung (Anlage
3) in der Zeit vom 18.05.2020 bis einschliellich 22.06.2020 o&ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange zur Abgabe von Stellungnahmen
aufgefordert.

Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie
die der Behorden sind in tabellarischer Form aufgearbeitet und als Anlage 5 der
Vorlage beigefugt.

Nach Ansicht der Verwaltung sollte der Stellungnahme aus der Offentlichkeit aus
stadtebaulichen Grinden nicht gefolgt werden. Den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstiger Trager Offentlicher Belange sollte hingegen Rechnung getragen
werden und die entsprechenden Hinweise im Bebauungsplanentwurf erganzt bzw.
geandert werden.


http://allriswebclient510.regioit-aachen.de/ai/si010_j.asp?YY=2018&MM=09&DD=18
http://allriswebclient510.regioit-aachen.de/ai/si010_j.asp?YY=2019&MM=02&DD=01

Als nachste Verfahrensschritte stehen nun die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen (Anlage 5) sowie der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan I-10,
Wegberg — Friedhofstralde / 22. Anderung an.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe empfiehlt dem Rat
der Stadt Wegberg, er moge - unter Berlcksichtigung der Ausflihrungen in
der Anlage 5 - beschlieRen, die vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen, wie in der Anlage 5 beschrieben, zu werten und die hierin
aufgefUhrten Erganzungen seitens der Trager in den Bebauungsplanentwurf
zu Ubernehmen.

2. FuUr den Fall, dass der Rat der Stadt im Sinne des Beschlusses Nr. 1 Uber die
vorgebrachten Stellungnahmen beschliel3t, wird dem Rat ferner empfohlen,
den Bebauungsplan |-10, Wegberg — FriedhofstraRe / 22. Anderung in der
geanderten Fassung als Satzung zu beschliessen.

Der Bulrgermeister wird beauftragt, den Beschluss o6ffentlich
bekanntzumachen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Umnutzung der vorgesehenen Grunflache in eine Flache fur
Wohnnutzung zu schaffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Wegberg westlich angrenzend
zur Wendeanlage des Karpfenweges. Der genaue Verlauf des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans |-10, Wegberg — Friedhofstralle / 22.
Anderung ist der Anlage 1 der Beratungsvorlage zu entnehmen.

Gemal § 13a BauGB wurde dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
aufgestellt.

Die zu diesem Bebauungsplan gehdrende Entwurfsbegrindung wird als
Entscheidungsbegrundung in der Fassung von Dezember 2019
Ubernommen.

Mit Inkrafttreten dieses Satzungsbeschlusses wird der Bebauungsplan 1-10,
Wegberg — FriedhofstraRe / 22. Anderung rechtskraftig.

Zugleich werden die fur den Geltungsbereich geltenden urspringlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans [-10, Wegberg — Friedhofstralle ausser
Kraft gesetzt.

Grundlage fur diese Beschlusse sind die §§ 1, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land
Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023) und § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen — Landesbauordnung- (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.08.2018 (GV.NRW S. 421/SGV. NRW. 232)


http://allriswebclient510.regioit-aachen.de/ai/si010_j.asp?YY=1994&MM=07&DD=14
http://allriswebclient510.regioit-aachen.de/ai/si010_j.asp?YY=2018&MM=08&DD=03

Die vorgenannten Rechtsvorschriften gelten in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Kosten und Finanzierung:
keine

Alternativen:

keine
Anlage/n:
1. Karte des Geltungsbereiches
2. Bebauungsplan Entwurf
3. Entwurf der Begrindung zum BPlan
4. Textliche Festsetzungen und Hinweise
5. Abwagungstabelle

Unterschrift d. federfiihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Stever FB 301

Gez. Bieker FBL 301

Gez. Thies Techn. Beigeordn.
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Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau und vollstandig wiedergibt,
Stand: 23.01.2020.

3. die Festlegung der stédtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Wegberg, den .........ccccen. 2020

Dipl.-Ing. Axel Hollander
Offentlich best. Verm.-Ingenieur

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

die Aufstellung des Bebauungsplanes
I-10, Wegberg — Friedhofstralie /

22. Anderung beschlossen.

Der Beschluss Uiber die Aufstellung ist
am e

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ... 2020

Der Burgermeister
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Dieser Plan mit Begriindung hat geman
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

VOM i

Wegberg, den ..........ccoceeunee. 2020
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

1.

Hinweise

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Stadt VWegberg als Untere
Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
V\eisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwerten.

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist u die
néchstgelegene Dienststelle der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt
Wegberg, Fachbereich Birgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1.
In der DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.

. Im Bereich des Plangebietes kénnen flumahe Grundwassersténde auftreten. Das

Plangebiet ist von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch iber einen langeren
Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Plangebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht auszuschlief3en.
Femer ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpftu
Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur
den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kénnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der T:
der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sallten bei
Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das
Arbeitsblatt ATV-DVWWK-M 153 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Auf die
Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / HINWEISE

Textliche

Festsetzungen

1. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 (L&den und nicht
stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die Erdgeschossfulibodenhdhe
max. 0,5 m Uber der vorgelagerten Verkehrsflache des Karpfenweges liegen darf. Grundsatzlich malRgebend
fur die Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige Hohenlage der erschlieRungsmaRig
vorgelagerten Verkehrsfiache.

3. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhthe von 4,50 m nicht
Uberschritten werden darf. Als Traufhhe gilt das Mal? zwischen der vorgelagerten Verkehrsfiéche und dem Schnitt-
punkt der Aulenseite der Aufenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten maxi-
malen Traufhdhe im Bereich zuriickgesetzter VWandabschnitte in einer Breite von maximal 2,00 m sind zul&ssig.

4. Gemal § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Firsthéhe von 7,80 m nicht
Uberschritten werden darf. Als Firsthohe gilt das Mal? zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache des Karpfen-
weges und dem oberen Abschluss des Gebaudes.

5. GemaR § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundstiicksseitiger Strallen-
begrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.

6. Gemald § 89 BauO NRWin Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen und Neben-
anlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind.

7. Geman § 89 BauO NRWin Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang
Verkehrsflachen zur Verkehrsfiache hin zu bepflanzen und fiachendeckend zu begriinen sind.

8. GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache bzw. den hierfur vorgesehenen Flachen zulassig sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen
auf den Zufahrtsbereichen zu Garagen zulassig.

Dieser Plan mit Begriindung hat gemaf
§ 4a Abs . 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

VOM i

in der Zeitvom ................... bis ..o
einschlieBlich erneut &ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den ........ccccceeenee. 2020

Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan — in der geénderten Fassung
—ist gem. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) durch den Rat
der Stadt Wegberg

Der Burgermeister

Gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die
Méglichkeit der Einsichtnahme,

AM o

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ........cceeeeeennee. 2020

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan trat mit Datum vom
... in Kraft.

Wegberg, den .........ccccoeeeeneee 2020
Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter
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Anlage 3

Bebauungsplan 1-10, Wegberg — FriedhofstralRe /
22. Anderung

Entwurfsbegrundung

1.0 Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet (Gemarkung Wegberg, Flur 92, Flurstlick 248) liegt innerhalb der
Ortslage Wegberg und umfasst eine derzeitige Griinflache am nérdlichen Ende des
Karpfenweges mit einer GréRe von rund 460 gm. Der genaue Verlauf des
Geltungsbereiches des Plangebietes ist im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

2.0 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1-10
aus dem Jahre 1978. Die in Rede stehende Flache ist als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt.

Im Ursprungsbebauungsplan war das stdlich angrenzende Flurstiick 249 ebenfalls
mit dieser Nutzungsart belegt. Durch das Bebauungsplanverfahren 1-10 / 20.
Anderung wurde diese Teilflache jedoch bereits im Jahre 1998 in ein Reines
Wohngebiet geandert.

3.0 Anlass und Zielsetzung der Planaufstellung

Die Flache stellt sich in der Ortlichkeit als Wildwiese dar und wird etwa mittig von
einem FulRweg durchzogen. Dieser FuBweg verbindet die Wohnstralen Forellenweg
und Karpfenweg. Angrenzend zur Verkehrsflache des Forellenweges wurde eine
rund 30 gm grofRe Aufweitung als Wendemadglichkeit auf dieser Flache hergerichtet.

Ein angrenzender Eigentimer hat ein Interesse am Erwerb einer Teilflache im
Anschluss an dieser Wendemdglichkeit bekundet. Er beabsichtigt, hier eine
zusatzliche Stellplatzflache anzulegen.

Nach den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre 1978
sollte innerhalb des Plangebietes ein Spielplatz entstehen; eine entsprechende
Nutzung wurde jedoch nie umgesetzt. Da sich der nachste Spielplatz in einer
fuBlaufigen Entfernung von unter 200 m (Eckbereich Friedhofstralle / Am See)
befindet, wird auch langfristig kein zusatzlicher Spielplatzbedarf in diesem Bereich
gesehen.

Zielsetzung der Planaufstellung ist daher, die in Rede stehende Flache einer
Wohnnutzung zuzuflihren und dabei das vorgenannte Interesse des angrenzenden
Eigentiimers zur Herrichtung einer zusatzlichen Stellplatzflache zu bericksichtigen.


steverm
Schreibmaschinentext
Anlage 3


Die derzeitigen Pflegekosten der Grinflache kébnnen dadurch zukinftig entfallen und
ein zusatzliches Baugrundsttick veraufRert werden.

Es ist beabsichtigt, den derzeitigen FuRweg entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes in einer Breite von 2 m zu verlegen. Die vorhandene Wendemaoglichkeit
fur den Forellenweg wird erhalten, dient kinftig auch als ErschlieRung fir eine
zusatzliche Stellplatzflache fir das Wohnhaus Forellenweg 5 und wird entsprechend
planungsrechtlich gesichert. Ein verbleibendes Baugrundstick von rund 350 gm
kann mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebaut werden. Die zugehdrige
Garage kann nordlich angrenzend errichtet werden. Die Hauptgartenflache ist
sudorientiert.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder
anderer Malnahmen der Innenentwicklung kann unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung und einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit, aufgestellt werden. Aufgrund der geringen
Flachengrofie von rund 460 gm des Plangebietes wird dieses Verfahren gemai § 13
a BauGB nach dem Beschluss des Rates vom 07.05.2019 durchgeftihrt.

4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

Infolge der vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzung, zur Umnutzung der ehemalig
festgesetzten Spielplatzflache und zur Einbindung der Neubebauung in die nahere
Umgebung, werden die nachfolgenden Regelungsinstrumente festgesetzt:

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung, aber auch im Hinblick auf die
bestehende angrenzende Wohnnutzung und den diesbezlglichen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes, wird die Art der
baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Aufgrund der
beabsichtigten Bebauung und der engen Nachbarschaft zur vorhandenen
Wohnbebauung sowie des Grundstlickszuschnittes und der Lage werden
Laden und nichtstérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Uberbaubare Grundstlicksflache, die Grundflachenzahl, die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, die Zahl der Vollgeschosse und
durch die maximale Trauf-, First- und ErdgeschossfuRbodenhdhen wie folgt
festgesetzt:

4.21 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die vordere Baugrenze wird in Anlehnung an die bestehende
Wohnbebauung mit einem Abstand von 3 Metern parallel zur
StralBenbegrenzungslinie Karpfenweg festgesetzt. Die Tiefe der



Uberbaubaren Flache betragt 8 m; die Breite 11 m. Durch diese
Abmessungen ist eine ausreichende bauliche Nutzung des
Grundstiickes gegeben.

4.2.2 Grundflachenzahl / Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude
Die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die hdchstzulassige Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude ermdglichen eine stadtebaulich
und wirtschaftlich vertragliche Ausnutzung des Plangebietes und
sind aus dem angrenzenden Bebauungsplan tbernommen.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse abgeleitet aus dem
angrenzenden Bebauungsplan. Die Neubebauung kann somit
hinsichtlich des Bauvolumens harmonisch eingebunden werden.

4.2.4 Trauf-, First- und ErdgeschossfuBbodenh6hen

Zusatzlich zu den vorgenannten Festsetzungen werden durch die
Festsetzungen der maximalen Trauf- wund Firsthéhen
gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung im Plangebiet
malvoll in den Bestand einfligt und das Ortsbild gewahrt bleibt.
Die gewahlten Trauf- und Firsthéhen leiten sich einerseits aus
dem Bestand ab und sichern andererseits ausreichende
Gestaltungsspielrdume hinsichtlich der Hoéhenentwicklung der
zuklnftigen Bebauung. Die Festsetzung der maximalen
ErdgeschossfuRbodenhéhe dient ebenfalls der Bestimmung der
Mafstablichkeit der Gebdude untereinander.

4.3 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird in Form eines Einzelhauses festgesetzt und
entspricht so dem angrenzenden baulichen Bestand. Eine harmonische
Einbindung der Neubebauung kann dadurch sichergestellt werden.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet wird eine Dachneigung von 25 bis 45 Grad festgesetzt. Dieses
Ordnungsprinzip dient der Gestaltung des Ortsbildes und soll die kiinftige
Bebauung in die vorhandene Umgebung einfligen. Auch diese Festsetzung
wurde aus dem sldlich angrenzenden Bebauungsplan dbernommen.
Garagen und Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen.

Ferner sind Einfriedungen entlang der Verkehrsflachen zur Verkehrsflache
hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen, um so ein optisch
ansprechendes Erscheinungsbild zu schaffen. Durch diese Festsetzung soll
ein begriintes StralRenbild ohne massive Abgrenzungen entstehen.



4.5 Verkehrsflachen

Die bestehende Wendemoglichkeit des Forellenweges innerhalb des
Plangebietes wird planungsrechtlich gesichert.

Wie eingangs dargestellt, wird der vorhandene mittig verlaufende FulRweg
entlang der noérdlichen Grenze des Plangebietes verschoben, um die
Voraussetzungen fir eine zusatzliche Wohnbebauung innerhalb des
Plangebietes zu schaffen. Daher wird die diesbezligliche Verkehrsflache im
Plangebiet festgesetzt.

5.0 Hinweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes wurden Hinweise zur
Niederschlagswasserversickerung, zu den Bodenverhaltnissen, zum Umgang mit
mdglichen Kampfmitteln und archdologischen Bodenfunden sowie zur Lage des
Plangebietes innerhalb der Erdbebenzone 2 aufgenommen.

6.0 Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Das Plangebiet ist derzeit als Wildwiese bewachsen. Die angrenzenden
Wohngrundstiicke weisen neben der Versiegelung durch Bebauung typische
Ziergartenstrukturen auf. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im ndheren
Umfeld von Schutzgebieten oder schutzwirdigen Flachen. Streng geschutzte
Tierarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund der bisherigen Nutzung und
des damit einhergehenden Storpotenzials ist nicht mit essenziellen
Habitatfunktionen fir planungsrelevante Tierarten zu rechnen. Bezlglich der
planbedingten Veranderung des Stoérungsniveaus auf das Umfeld und dort
moglicherweise vorkommenden Arten, ist keine Erheblichkeit der Stoérung
anzunehmen. Das Planverfahren wird im sogenannten ,beschleunigten Verfahren®
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind
die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Eingriffsbilanzierung mit
nachgeschalteter Kompensation nicht erforderlich.



Anlage 4

Fachbereich Planen — Bauen - Wohnen Wegberg, den 02.12.2019
Stadtplanung

Bebauungsplan I-10, Wegberg — FriedhofstraBe / 22.
Anderung

Textliche Festsetzungen

1.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr.
1 (L&den wund nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die
Erdgeschossfullbodenhéhe max. 0,5 m Uber der vorgelagerten Verkehrsflache des
Karpfenweges liegen darf. Grundsatzlich maRgebend fiir die Ermittlung der Héhenlage
baulicher Anlagen ist die jeweilige Héhenlage der erschlieBungsmaRig vorgelagerten
Verkehrsflache.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhdhe
von 4,50 m nicht Uberschritten werden darf. Als Traufhohe gilt das Maf’ zwischen der
vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AuRenwand
mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten maximalen
Traufhéhe im Bereich zurtickgesetzter Wandabschnitte in einer Breite von maximal
2,00 m sind zulassig.

Gemal § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Firsthdhe
von 7,80 m nicht Uberschritten werden darf. Als Firsthdhe gilt das Maly zwischen der
vorgelagerten Verkehrsfliche des Karpfenweges und dem oberen Abschluss des
Gebaudes.

Gemall § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und
grundstiicksseitiger Stralenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten ist.

Gemal § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Garagen und Nebenanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
ausgenommen sind.

Gemal § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Einfriedungen entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und
flachendeckend zu begriinen sind.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flache bzw. den hierfir vorgesehenen Flachen zulassig
sind. Hiervon abweichend ist die Anlage von Stellplatzen auf den Zufahrtsbereichen zu
Garagen zulassig.

Hinweise

1.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverzuiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die
nachstgelegene Dienststelle der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt
Wegberg, Fachbereich Blirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.
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3.

4.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1.
In der DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MalRnahmen aufgeflihrt.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstdnde auftreten. Das
Plangebiet ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Gber einen langeren
Zeitpunkt wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht auszuschliefl3en.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SumpftungsmalRnahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur
den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Auf die
Notwendigkeit  einer  wasserrechtlichen  Erlaubnis  bei  Einleitung  von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.



Anlage 5

Bebauungsplan I-10, Wegberg — FriedhofstraBe / 22. Anderung

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 18.05 bis 22.06.2020

Nr. | Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung | Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Burger / der Behorde | der Stellungnahme
1 Buarger 1 Es wird angeregt, im Der Wunsch nach einer Der Rat beschliel3t, der

nordwestlichen Eckbereich des
Plangebietes einen weiteren
Stellplatz anzulegen, den
geplanten Fuldweg zu
verschieben sowie die fur die
kinftige Wohnbebauung
vorgesehene Stellplatz- /
Garagenflache zu verkleinern.
Zur Verdeutlichung wurde die
nachfolgende Skizze
eingereicht:

zusatzlichen privat nutzbaren
Stellplatzflache ist durchaus
nachvollziehbar, jedoch aufgrund
der geringen Grole des
Plangebietes nicht umsetzbar.
Das Plangebiet hat insgesamt
eine Grolde von rund 460 gm.
Durch die vorhandene Aufweitung
des Forellenweges als
Wendemadglichkeit, der geplanten
sudlich angrenzenden
Stellplatzflache und der verlegten
FuBwegflache wird diese
Gesamtgrolie schon um ca. 100
gm reduziert, sodass einer
kinftigen Wohnbebauung eine
Grundstucksflache von lediglich
rund 360 gm zur Verfugung steht.
Eine weitere Reduzierung durch
die Anlegung eines zusatzlichen

Anregung zur Anlegung
einer weiteren
Stellplatzflache im
Plangebiet nicht zu
folgen.
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Stellplatzes — wie von den Burgern
angeregt — wlrde daher der
Intention der Planung, die in Rede
stehende Flache einer
stadtebaulich vertraglichen
Wohnnutzung zuzufiuhren,
entgegenstehen. Die in der
eingereichten Skizze dargestellte
Verschiebung des FulRweges,
unmittelbar angrenzend zur
geplanten Wohnbebauung, ist
schon alleine aufgrund der
erforderlichen Abstandflachen
nicht moglich. Da der FulRweg
eine wichtige Wegeverbindung fur
die Anlieger des Forellenweges zu
den Einkaufsmoglichkeiten an der
FulRbachstralle darstellt, kann
dieser nicht wegfallen und somit
nicht als Kompensation fur die
angeregte Stellplatzflache dienen.

NEW Netz GmbH

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Der Rat nimmt
Kenntnis.

Geologischer Dienst
NRW

Es wird angeregt, den Hinweis
Nr. 3 zur Erdbebengefahrdung
zu modifizieren.

Der Hinweis Nr. 3 sollte wie folgt
uberarbeitet werden:

Das Plangebiet ist der
Erdbebenzone / geologischer
Untergrundklasse 2/T zuzuordnen.
Anwendungsteile von DIN EN
1998, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand

Der Rat stimmt der
uberarbeiteten Fassung
des Hinweises Nr. 3 zu.




der Technik zu berticksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindung,
Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Deutsche Telekom

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Der Rat nimmt

Technik GmbH Kenntnis.
LVR-Amt far Keine Bedenken. Kenntnisnahme Der Rat nimmt
Bodendenkmalpflege Kenntnis.

im Rheinland

Bezirksregierung
Arnsberg Abteilung 6
Bergbau und Energie
in NRW

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Der Rat nimmt
Kenntnis.

Kreis Heinsberg

Es wird angeregt, zum
Immissionsschutz und zum
Umgang beim Einbau von
Recyclingbaustoffen Hinweise in
den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Nachfolgende Hinweise sollten
zusatzlich in den Bebauungsplan
aufgenommen werden:

Die Errichtung und der Betrieb von
Klima-, Kihl- und
Liftungsanlagen, Luft- und
Wérmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat im
Plangebiet unter Beachtung des
LLeitfaden fiir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei
stationédren Geréten” der Bund /
Léander — Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionschutz — LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Der Rat stimmt den
erganzenden Hinweisen
Zu.




Fliir den Fall, dass bei der
Ausfiihrung von Erd- und
Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist
rechtzeitig vor Einbau dieser
Baustoffe beim Landrat des
Kreises Heinsberg — Untere
Wasserbehorde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Erftverband

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Der Rat nimmt
Kenntnis.
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