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(WBVL)
O 21.12.2021 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan 1l1l-7, Dalheim-Rédgen — Rddgener Stral’e gefasst.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Wohnbauentwicklung innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Der Bebauungsplan soll Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalten.

Das Plangebiet liegt sudlich der Stralle Marienberg, nordlich der Stralle Hessenfeld
und westlich der Rédgener Stral3e.

Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus dem
beigefligten Kartenausschnitt (Anlage 1) zu entnehmen.

Im Zeitraum vom 16.06.2020 bis einschlieBlich 10.07.2020 erfolgte die frihzeitige
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange. Da die Aufstellung des
Bebauungsplanes auf Grundlage des § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
erfolgte, wurde von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Aufgrund der in diesem Rahmen eingegangenen Stellungnahmen seitens der Trager
wurden u.a. weitere Fachgutachten eingeholt und die Planentwurfsunterlagen
angepasst.

Ferner wurden zu den in diesem Verfahrensschritt eingegangenen Stellungnahmen
eine entsprechende Abwagungstabelle (Anlage 5) erstellt.

Hieran schloss sich im Zeitraum vom 22.10.2021 bis einschlieBlich 24.11.2021 die
Offenlage des Planentwurfs (Anlage 2) fur die Offentlichkeit an. Gleichzeitig wurden
die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange erneut beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit wurden in diesem Verfahrensschritt keine Stellungnahmen
abgegeben. Aufgrund der in diesem Verfahrensschritt eingegangenen



Stellungnahmen seitens der Trager wurde eine weitere Abwagungstaballe (Anlage 6)
erstellt.

Die weiteren, im Rahmen der Offenlage, bereitgestellten Unterlagen und
Fachgutachten wurden aufgrund des Umfangs nicht erneut der Beratungsvorlage
beigefligt. Diese kénnen online oder wahrend der Offnungszeiten des Rathauses von
der Offentlichkeit eingesehen werden.

Die Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes sind als Anlagen 2 bis 4 beigefugt.
Hierbei ist zu beachten, dass der Begrindungsentwurf sowie die textlichen
Festsetzungen und Hinweise, vorbehaltlich einer entsprechenden Zustimmung des
Rates zu den Beschlussvorschlagen der Abwagung, bereits entsprechend
aktualisiert wurden (Anlagen 3 und 4).

Als nachste Verfahrensschritte stehen nun die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen (Anlagen 5 wund 6) sowie der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan 1ll-7, Dalheim-Rodgen — Rddgener Strale. an.

Nach Ansicht der Verwaltung sollten die Stellungnahmen, gemall den in den
Abwagungstabellen aufgefihrten Beschlussvorschlagen abgewogen werden.

Ferner ware darauf aufbauend der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan l1lI-7,
Dalheim-Roédgen — Rodgener Stral’e durch den Rat zu treffen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften empfiehit
dem Rat der Stadt Wegberg, unter Berucksichtigung der Ausfliihrungen in den
Anlagen 5 bis 6 der Beratungsvorlage, Uber die vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen, wie dort beschrieben, zu beschliellen und die hierin genannten
Erganzungen in den Bebauungsplanentwurf zu tbernehmen.

2. Sofern dem Beschlussvorschlag Nr. 1 entsprochen wird, empfiehlt der
Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften dem Rat ferner,
den Bebauungsplan |IlI-7, Dalheim-Rédgen — Ro&dgener Stralle in der
geanderten Fassung als Satzung zu beschliel3en.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss 6ffentlich bekanntzumachen.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Wohnbauentwicklung innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Der Bebauungsplan soll Art und Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalten.

Das Plangebiet liegt sudlich der Stralle Marienberg, ndrdlich der Stralle
Hessenfeld und westlich der Rodgener Stral3e.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem der Beratungsvorlage beigeflgten
Kartenausschnitt (Anlage 1) ersichtlich.

Die zu diesem Bebauungsplan gehoérende Entwurfsbegrindung wird in der
bereits aktualisierten Fassung als Entscheidungsbegrindung (Stand: November
2021- Anlage 3) ubernommen.



Mit Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan 111-7,
Dalheim-Roédgen — Rodgener Stral3e in Kraft.

Grundlage fur diesen Beschluss sind die §§ 1, 2, 10 und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023) und §
89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV.NRW S. 421/SGV. NRW. 232), zuletzt geandert durch Gesetz vom
30.06.2021 (GV.NRW. S.822).

Kosten und Finanzierung:
Keine

Alternativen:
keine

Anlage/n:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Entwurf des Bebauungsplans, Stand: 22.09.2021

3. Entwurf der Begrindung in der bereits aktualisierten Fassung, Stand:
November 2021

4. Entwurf der textlichen Festsetzungen und Hinweise in der bereits aktualisierten
Fassung, Stand: November 2021

5. Abwagungstabelle aus der frihzeitigen Tragerbeteiligung; Stand 22.09.2021

6. Abwagungstabelle aus der Tragerbeteiligung im Rahmen der Offenlage, Stand:
November 2021

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Stever FB 301

Gez. Bieker FBL 301

Gez. Thies Techn. Beigeordn.
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Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie
sind gleichberechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans VIII-7 'Dalheim-Rédgen
Roédgener StraBe’

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:
- Wohngebaude,
Schank-

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, und

Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehéhen ergeben sich aus der Addition
der ermittelten H6he des unteren Bezugspunktes in m 4. NHN im DHHN2016 und
den festgesetzten Trauf-, First und Gebaudehthen in Abhangigkeit von der
Dachform.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets gelten die folgenden Trauf-, First und
Gebaudehohen Uber dem unteren Bezugspunkt.

Bei 1-geschossiger Bauweise sind eine maximale Firsthohe (FH) von 8,50 m und
eine maximale Traufhdéhe (TH) von 4,50 m zulassig.

Bei 2-geschossiger Bauweise sind eine maximale Firsthéhe (FH) von 11,00 m und
eine maximale Traufhéhe (TH) von 7,50 m oder eine maximale Gebaudehdhe (GH)
von 7,50 m zulassig.

Oberer Bezugspunki:

Als Firsthohe (FH) gilt die Schnittkante der beiden Dachflachen (Satteldach) bzw.
die oberste Dachkante.

Als Traufhéhe (TH) gilt der duRere Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.

Die Gebaudehohe (GH) ist bei Flachdachern definiert als oberster Dachabschluss
einschlieBlich Attika.

Unterer Bezugspunkt:

Zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes ist ein Referenzpunkt zu ermitteln.
Der Referenzpunkt entspricht dem Mittelpunkt der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiicks und der StralBenverkehrsflache. Der untere Bezugspunkt der
Hohenfestsetzung wird rechtwinklig vom Referenzpunkt auf die lineare Verbindung
der beiden dem Referenzpunkt nachstgelegenen Héhenpunkte ermittelt.

Die Hohe des unteren Bezugspunktes wird durch lineare Interpolation der beiden
dem Referenzpunkt nachstgelegenen Héhenpunkte ermittelt. Ist eine Interpolation
nicht moglich, so ist der dem Referenzpunkt nachstgelegene Hohenbezugspunkt
zugrunde zu legen.

festgesetzter

Hoéhenpunkt unterer

Bezugspunkt festgesetzter

Hohenpunkt

-

StraRenverkehrsfliche |
| Referenzpunkt

Yo | Ve

Baugrundstiick

Erléuternde Skizze zur Ermittlung des Bezugspunktes der Héhenfestsetzung

Die FB OK (Oberkante FertigfuBboden) des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,5
m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zuldssigen First- oder
Gebaudehéhe um bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn es aufgrund der
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe zu nicht beabsichtigten Harten
kommt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten First- oder Gebdaudehdhen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA1 und WA2 durfen weiterhin ausnahmsweise Uberschritten
werden durch

- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt
sein missen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfiihrungséffnungen) bis zu
einer Héhe von 1,50 m.

Die im Bebauungsplan festgesetzten First- oder Gebaudehéhen im Allgemeinen
Wohngebiet WA3 dirfen ausnahmsweise tberschritten werden durch

- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphéare ausgesetzt
sein missen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungs6ffnungen) bis zu
einer Hohe von 1,50 m,

- Aufzugsmaschinenhauser / Treppenhauser bis zu einer Héhe von 2,50 m, sowie

- Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von 1,50 m.

Die o.a. Aufbauten missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der

AuRenkante des darunter liegenden Geschosses abricken.

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der straRenabgewandten Baugrenzen durch Terrassen,
Terrassen-Uberdachungen und Wintergarten, bis zu einer Tiefe von maximal 3 m
und bis zu einer Grofle von 25 m? je Grundstiick ist unter Berlicksichtigung der
Abstandsflachenregelungen der BauO NRW zulassig.

4 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12)

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und der entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.
Stellplatze sind zusatzlich in den Zufahrtsbereichen zu Garagen und Carports
zulassig. Garagen und Carports haben einen Mindestabstand von 5 m zur
vorgelagerten Stralenbegrenzungslinie aufzuweisen.

5 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Gartengeratehduser bis zu
einer GroéRRe von insgesamt 6 m? Grundflache pro Baugrundstick, zulassig.

6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Samtliche festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens innerhalb der 1.
Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Fertigstellung der
HochbaumaRnahmen auf dem betroffenen Grundstlick herzustellen.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Griinflachen

Innerhalb der offentlichen Grunflachen missen mindestens 20 % der Flache mit
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strduchern der
gepflanzt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden.

Pflanzliste

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind vollstdndig mit heimischen
Gehdlzen, entweder als freiwachsende Strauchhecke oder als geschnittene Hecke,
zu begrinen.

Die nicht Uberbaubaren und nicht versiegelten Grundstlicksbereiche sind zu
begriinen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als solche zu erhalten.

Im WA1 bis WAS3 ist zu pflanzen:

- bis 400 m? Grundstlcksflache ein Gehdlz 2. Ordnung,

- ab 400 m? bis 600 m? Grundstucksflache ein Geholz 1. Ordnung,

- Uber 600 m? Grundstucksflache je weiterer 100 m? ein Gehdlz 2. Ordnung.

Es kénnen alternativ gepflanzt werden:

- zwei Geholze 2. Ordnung statt einem Gehdlz 1. Ordnung,

- ein Kulturbaum statt einem Gehdlz 2. Ordnung,

- 30 m? Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdlz 2. Ordnung.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigeflgten Pflanzliste

dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Im WAS3 sind Flachdacher (FD) bis max. 5° Dachneigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
mindestens extensiv zu bepflanzen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im
Mittel mindestens 12 cm betragen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der
Richtlinie ,Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von
Dachbegrinungen® der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. C) Hinweise). Von der
Bepflanzung ausgenommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste
Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf
diesen Flachen zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Bepflanzung gilt nicht fur aufgestdnderte Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung.

Begriinung StraBenraum

In der StralBenverkehrsflaiche sind insgesamt mindestens 18 Baume 1. Ordnung
gemal der Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Geschosse

Oberirdische Geschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 6 BauO NRW
sind, sind ausschlieRlich oberhalb des obersten Vollgeschosses zulassig.

Garagen

Garagen sind in der Materialwahl auf den Hauptbaukérper abzustimmen. Garagen
kénnen in Flachdachbauweise ausgefiihrt und das Flachdach begrint werden.
Dachneigung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind Dacher mit einer
Dachneigung von 25°- 45° zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei geneigten Dachern zulassig, ihre
Gesamtbreite darf ein Drittel der Gesamttrauflainge des Gebadudes nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit ihrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens
1 m - senkrecht gemessen - unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden
und mussen einen Mindestabstand von 1,5 m von den Gebaudeabschlusswanden
einhalten.

Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben oder anderen Dachaufbauten muss
jeweils mindestens 1 m betragen.

Grundstiicksgestaltung

Innerhalb der Flachen fir Vorgarten sind notwendige Zugange, Zufahrten und
Stellplatze zulassig.

Innerhalb der Flachen fir Vorgarten sind flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und
Schottergarten oder -schiittungen unzulassig. Soweit diese Flachen nicht flr eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, sind sie mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Grundstiickseinfriedungen

Im Plangebiet sind die Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen

mindestens auf der Seite der Verkehrsflache einzugriinen.

Wintergarten und Terasseneinhausungen

AuBlenflaichen von Wintergarten und Terrasseneinhausungen, sofern diese Uber die
strallenabgewandte Baugrenze hinausgehen, sind ausschlieflich in transparenter
Ausfiihrung (Glas 0.3.) zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Gestaltungsfestsetzungen kénnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die Abweichung die architektonische Qualitdt des Einzelbauwerks
und das Erscheinungsbild des stadtebaulichen Ensembles nicht mindert und
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

C Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Boden

Im Bereich der in im Bebauungsplan gekennzeichneten humosen Bdden sind
bauliche Anlagen =zulassig. Bei der Errichtung baulicher Anlagen koénnen
gegebenenfalls bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sein. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode T ,Geotechnik® DIN
EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachwiese im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein - Westfalen zu beachten.

Der Schutz des Mutterbodens ist nach § 202 BauGB und unter Berlcksichtigung
der DIN 18915 und der DIN 19731 zu gewahrleisten.

D Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Erdbebenzone

Gemal der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemes-sung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen
Erdbebengebie-ten" zu berlcksichtigen. Das Plangebiet ist nach der "Karte der
Erdbebenzonen und  geo-logischen  Untergrundklassen der BRD -
Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in
geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafR DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.

Kampfmittel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde das Vorhandensein mdglicher
Kampfmittel untersucht. Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf
die Existenz von Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln. Kampfmittel wurden
nicht geborgen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie  Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird
Sicherheitsdetektion empfohlen (Merkblatt fir Baugrundeingriffe).

eine

Bodendenkmalpflege

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen fir das Plangebiet nicht vor. Diese
sind auf Grund fehlender Erfassungen jedoch nicht auszuschlielRen. Gemaf der §§
15 und 16 Denkmal-schutzgesetz NW sind bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Fun-de und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen,
ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverzuiglich zu melden. Boden-denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbauliche Verhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans lll - 07 liegt Uber den auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeldern ,Dalheim 1“ und ,Arsbeck 5% sowie uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A®. Der Geltungsbereich
befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers
Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen
kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten,
zu Schaden an der Tagesoberfliche filhren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben bertcksichtigt werden.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des
.Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten*
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl
lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

(www.

Recyclingbaustoffe

den Fall, dass bei der Ausfuhrung von Erd- und Wegearbeiten
Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser
Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehodrde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt
dazu koénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich
Burgerservice > Schlagwortindex > Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden.

Fir

Nutzung von Geothermie

Fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf
der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Birgerservice >
Schlagwortindex > Erdwarme abgerufen werden.

Artenschutz

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte artenschutzrechtliche
Vorprifung (ASP | - hermanns landschaftsarchitektur/'umweltplanung 19.10.2020)
und artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1l (ASP Il - hermanns
landschaftsarchitektur/'umweltplanung 25.06.2021) kommen zu dem Ergebnis, dass
zur Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte, die durch eine
Nutzungsanderung des Plangebietes ausgeldst werden konnten, grundsatzlich die
folgenden Fristen einzuhalten und die erforderlichen Artenschutzmaflnahmen
fachgerecht umzusetzen sind:

= Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§ 39 (5) Nr. 2
BNatSchG 2009).

= Die Fallung von Héhlenbdaumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in
einer frostfreien Periode (aul3erhalb der Brut- und Setzzeiten) durchzufiihren. Vor
der Fallung sind alle betroffenen Baume im unbelaubten Zustand auf das
Vorkommen von Baumhohlen zu untersuchen. Sollte eine Beurteilung der
Baumhohlen vom Boden aus nicht moglich sein, wird der Einsatz eines
Baumkletterers oder eines Hubsteigers (ggf. Unmittelbar vor der Fallung)
notwendig. Die Verwendung eines Endoskops ist hierbei empfehlenswert, ebenso
wie eine Begleitung der Arbeiten durch einen 6kologischen Fachgutachter.

= Der Fund von Fledermausquartieren ist unverziglich der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen
entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen
und sofort an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte
Fledermause sind der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu Gibergeben.

= Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der UNB durch das
fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit
raumlichem Bezug zum Eingriff) und in ausreichender Anzahl (gemafR den
Vorgaben des LANUV) auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fir
Hohlenbruter, wie z.B. Meisen).

= Der Verlust von Nistplatzen planungsrelevanter Hohlenbriter ist in Abstimmung
mit der UNB durch die fachgerechte Anbringung geeigneter Nistkasten in
ausreichender Anzahl mit raumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen.

= Entwicklung eines fledermaus- und insektenfreundlichen Beleuchtungskonzeptes
fur artenschutzrechtlich relevante Randbereiche des Plangebietes (z.B. fiir den
unmittelbar angrenzenden Waldrand) durch Auswahl geeigneter Lampentypen
und Leuchtmittel (s. Anhang I ASP I - hermanns
landschaftsarchitektur/'umweltplanung 19.10.2020) und die Vermeidung von
Nachtbaustellen.

= Da im Plangebiet und in seiner Umgebung bereits an den beiden Ortsterminen 19
Vogelarten beobachtet bzw. verhért werden konnten, ist auch wahrend der
Brutsaison sowie im Falle einer Nutzungsanderung mit einer hohen Frequenz an
Vogelquerungen (Uberfliigen) zu rechnen - insbesondere zwischen dem
Siedlungsraum und dem norddstlich gelegenen Waldbereich. Bei einer Bebauung
des Plangebietes sind deshalb die Hinweise und Empfehlungen der
Schweizerischen Vogelwarte (SCHMID ET AL. 2012) zu bericksichtigen, um
Scheibenanflige weitgehend zu vermeiden.

= Der Verlust von Staren-Nistplatzen ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde (UNB) des Kreises Heinsberg durch die fachgerechte
Anbringung von Staren-Nistkdsten in ausreichender Anzahl (Ausgleich
mindestens 2:1) zzgl. einem Nistkasten fiur kleine Hohlenbriter und mit
raumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen. Die Umsetzung dieser
MafRnahme ist bis zum Beginn der auf die Entfernung der betroffenen Gehdlze
folgenden Brutsaison durchzufiihren und durch die UNB oder einen 6kologischen
Fachgutachter zu kontrollieren und zu dokumentieren (vgl. § 44 (5) Nr. 3
BNatSchG).

Baugrund

Die Tragfahigkeit der Béden hinsichtlich einer baulichen Nutzung wurde durch das
Baugrundubersichtsgutachten (Geotechnisches Biro Norbert Muller, Wolfram
Muller und Partner - Stand 04.11.2020) gutachterlich untersucht. Die Griindung der
Gebaudekdrper ist unterhalb des Mutterbodens und des unterlagernden
schluffig-sandigen Bodens mit geringer humoser Komponente zu errichten. In
Teilbereichen kdnnen Bodenaustausche notwendig werden. Die weiteren Hinweise
des o0.g. Gutachtens sind zu beachten. Vertiefende Untersuchungen und Nachweise
sind im Rahmen der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung von den Bauherren
zu erbringen.

Niederschlagswasser

Die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit der Béden wurde durch das
Baugrundubersichtsgutachten (Geotechnisches Biro Norbert Muller, Wolfram
Muller und Partner - Stand 04.11.2020) gutachterlich untersucht. In Teilbereichen
kénnen Bodenaustausche notwendig werden. Bei Versickerungsanlagen ist ein
Grenzabstand von 2 m einzuhalten. Bei nichtunterkellerten Gebauden, die nicht
gegen drickendes Wasser gedichtet sind, betragt der Mindestabstand 6 m. Die
weiteren Hinweise des o0.g. Gutachtens sind zu beachten. Vertiefende
Untersuchungen und Nachweise sind im Rahmen der Ausfihrungs- und
Genehmigungsplanung von den Bauherren zu erbringen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflaichen sowie sonstigen
befestigten Flachen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund / in ein
Oberflaichengewasser ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Richtlinien und DIN-Normen

Die in diesen Festsetzungen genannten Richtlinien und DIN-Normen werden
wahrend der Dienststunden, und zwar dienstags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und
von 14:30 Uhr bis 17:30 Uhr sowie donnerstags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr bei der
Stadt Wegberg, Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen, Rathausplatz 25 41844
Wegberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

E Anhang
Pflanzliste der Stadt Wegberg

Geholze 1. Ordnung (GroBbaume)

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Prunus avium Vogel-Kirsche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Oder Hochstdamme der Kulturbdume
SiBkirsche und Walnuss

Geholze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRe)

Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere

Oder Hochstdmme der Kulturbdume Birne, Apfel, Pflaume

Geholze 3. Ordnung (Kleinbaume, Straucher)

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn

Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schlehe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster (Hinweis: giftig)

Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen (Hinweis: giftig)

Oder Viertelstdmme der Kulturbdume

Kulturbiaume

Malus domestica Kulturapfel
Pyrus communis Kulturbirne
Punus domestica Kultur-Pflaume
Juglans regia Walnuss

Obstsorten s. Sortenempfehlung des Landschaftsplans Euskirchen fiir Ziilpicher
Bérde und Voreifel, zzgl. Winterbirne Madame Verte)

Pflanzqualitiat Geholze (Mindestqualitat)
Kulturbdume, sonstige Hochstdmme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm
Straucher mind. 1 xv, 0.B. 60-100 cm

Sonstige Gehdlze: Heister 2xv, Héhe mind. 100 cm

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132) (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO-NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018
(GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW.
S. 822)

Die angegebenen Rechtsgrundlagen gelten in den

Satzungsbeschluss maRgebenden Fassungen.

jeweils zum

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
Anzahl . C .
WE: 2 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

Mal} der baulichen Nutzung

0,4

Geschol¥flachenzahl

Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

/e\

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

E——— Baugrenze
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

P

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Grunflachen

- offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielplatz

mung

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten

XX
X

erforderlich sind (humose Bdden)

des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Vorgartenbereich (Flache zur Anpflanzung
von bodendeckender Vegetation)

@

Vermaliung

siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 2.1

) Nummerierte Koordinatenpunkte der
P1 StralRenverkehrsflachenbegrenzungslinie

Bestandsangaben

[o]

Baudenkmal

000099 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
©ooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

Festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber
Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016, (gepl. Stralenhdhe)

Es wird bescheinigt, dass

Ubereinstimmen;

vollstandig wiedergibt.

geometrisch eindeutig ist.

1. die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster

2. die Planunterlage den Zustand genau und

3. die Festlegung der stadtebaulichen Planung

Wegberg, den ...

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Wegberg, den ............cceeeennn.

Der Blrgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan wurde vom Fachbereich 301
- Planen-Bauen-Wohnen - ausgearbeitet.

Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) am
................................ die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Wegberg, den ...,

Dieser Plan ist gem. §§ 7 und 41 der Gemeinde-
ordnung fir das Land NRW (GO) in Verbindung
mit § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) durch
den Rat der Stadt Wegberg am

als Satzung

beschlossen worden.

Wegberg, den ..........ooooiiiiiiiiiins

Der Blrgermeister

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekannt-
machung vom .........cccocceeeeenne in der Zeit vom
........................ bis .........c.ccceeee....... €inschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Wegberg, den ..........coooiiieiiiiins

Der Blurgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) nach Bekannt-
machung vOm .........cccocceeeennne in der Zeit vom
........................ bis .........c.ccceee......... €inschlieBlich
erneut offentlich ausgelegen.

Wegberg, den ...........ccooeeeiiiiiii i,

Der Blurgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Planes ist
am ..., bekanntgemacht worden.

Wegberg, den .......cccccveviieiiiiieie,

Der Blrgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Gem. § 10 des Baugesetzbuches ( Bau GB) ist
der Beschluss des Bebauungsplanes mit Hinweis
auf die 6ffentliche Auslegung am ..........cccceeeee.
bekanntgemacht worden.

in Kraft.

Wegberg, den ............coooeeeiiiiiii e

Der Blrgermeister
i.V.

Der Blurgermeister

Dieser Bebauungsplan trat mit Datum vom

Wegberg, den .............

Technischer Beigeordneter

(nach Bekanntmachung)
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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Ortschaft Dalheim-Rddgen in Wegberg soll ein neues Wohnquartier entwickelt und so der
Nachfrage nach Wohnraum nachgekommen werden. Neben jungen Familien, die ein Einfamili-
enhaus beziehen mdchten, wird zunehmend auch ein Bedarf an kleineren Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau festgestellt. So soll auf der heute landwirtschaftlich genutzten Flache im
Westen des Ortes ein Allgemeines Wohngebiet entstehen, das den unterschiedlichen Anforde-
rungen an Wohnraum gerecht werden soll.

Ziel und Zweck der Planung ist es, ein neues und differenziertes Angebot an Wohnraum in zent-
raler Lage von Rddgen zu schaffen. Hierzu werden die bestehenden landwirtschaftlichen Flachen
zu einem neuen Wohngebiet entwickelt und tber eine ErschlieBungsstralRe, ausgehend von der
Rodgener StralRe und der StralRe Marienberg, erschlossen. Dabei ist es stadtebauliches Ziel, in-
nerhalb des Plangebietes durch die Entwicklung von attraktiven Stral3enraumen und Platzflachen
Aufenthaltsqualitaten zu schaffen. Uber Wegeverbindungen wird das Plangebiet auBerdem mit
seinem Umfeld verbunden.

2 Planverfahren

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 111-7, Dalheim — Rddgen wird der Siedlungsbereich
im Bereich der Rodgener Stral3e erganzt. Innerhalb des Geltungsbereiches, der auf drei Seiten
im Norden, Osten und Siiden direkt an die vorhandene Bebauung angrenzt, kdnnen bis zu 50
neue Wohneinheiten geschaffen werden. Fir ein solches Vorhaben kommt nach der aktuellen
Rechtslage die Aufstellung eines Bebauungsplans gemalf3 § 13b BauGB in Frage (,Einbeziehung
von AulR3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®). Danach kdnnen bei einer férmlichen
Einleitung des Verfahrens bis zum 31.12.2019 die verfahrenserleichternden Vorschriften des §
13a BauGB sinngemal auch auf derartige Flachen in unmittelbarer Siedlungsrandlage ange-
wandt werden, um zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Voraussetzung ist, dass die gemaf 8§ 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache unter der gemaf
§ 13b BauGB mal3geblichen Grenze von 10.000 m? liegt. Bei einer Gesamtgrof3e von etwa 2,9
ha, einer kiinftigen Grundflachenzahl gemalf § 19 BauNVO von maximal 0,4 und unter Beriick-
sichtigung der festgesetzten Grin- und Verkehrsflachen wird der Schwellenwert unterschritten.
Die Planaufstellung unterliegt keiner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Aul3erdem entstehen keine Beeintrachtigungen von FFH-
Gebieten oder européischen Vogelschutzgebieten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB, siehe Kapitel
6.2).

Die Aufstellung des Bebauungsplans IlI-7, Dalheim-Rddgen kann somit gemaf? § 13b BauGB in
Verbindung mit dem beschleunigten Verfahren gemafR §13a BauGB durchgefuhrt werden. Auf
die Umweltprifung inkl. Umweltbericht gemafl § 2 Abs. 4 BauGB sowie den Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft kann verzichtet werden. Dennoch sind die Umweltbelange unab-
hangig von den Verfahrenserleichterungen zu behandeln.

Der Rat der Stadt Wegberg hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB kann in den
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a und § 13b BauGB zwar grundsétzlich verzichtet werden.
Der Offentlichkeit ist dann jedoch eine Méglichkeit zur Unterrichtung und AuRRerung einzuraumen
(8 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Um mogliche berthrte nachbarschaftliche Belange und die weiteren
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Abwéagungsmaterialien fir das Planverfahren sachgerecht zu sammeln, wurden die Verfahrens-
schritte 4 Abs. 1 BauGB sowie eine Moglichkeit fur die Birgerschaft sich zu informieren und zu
auRRern fur diesen Bebauungsplan trotzdem durchgefuhrt. Die Friihzeitige Beteiligung gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB fand vom 16.06.2020 bis zum 10.07.2020 statt.

Fir die Offenlage gemal 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde der vorliegende Bebauungs-
plan-Entwurf mit Festsetzungen gemafi 8 9 BauGB und BauNVO erstellt.

3 Stadtebauliche Situation

3.1 Lage und Umfeld des Plangebiets

Das circa 2,9 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Dalheim-Rédgen und
umfasst in der Gemarkung Arsbeck in Flur 34 die Flurstiicke 402, 395, 168, 169, 170, 171, 172,
341, 140, 288, 93 und teilweise die Flursticke 77, 92, 133, 139, 289, 290, 291, 292. Begrenzt
wird das Plangebiet im Norden, Osten und Suden durch die angrenzenden Grundstlicke der
Wohnbebauung des Marienbergs, der Rédgener StralRe und des Hessenfeldes. Im Westen gren-
zen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Dalheim-Rédgen. Es wird aktuell
Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Weiterhin sind Gartenflachen Bestandteil des Plangebie-
tes.

Die Umgebung ist hauptsachlich durch Wohnnutzung gepréagt. Das Plangebiet liegt im Nahbe-
reich zu bereits bestehender sozialer Infrastruktur wie Spielplatzen, dem Kindergarten Kastanien-
baum am Marienberg, der Freien Waldorfschule Kreis Heinsberg sowie der Kirche. Nérdlich des
Plangebiets befinden sich Waldflachen, im Westen grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Dal-
heim-Rddgen ist insgesamt von groRen Waldgebieten umgeben, innerhalb des Dalheimer
Buschs liegt die Dalheimer Mihle sowie der Dalheimer Klosterhof westlich von Dalheim-Rédgen.

Das Plangebiet wird von den Bussen der Linie 413 mit der Bushaltestelle ,Rédgen, Wegberg,
Dalheim Kirche" bedient. Die Bushaltestelle befindet sich in circa 500 m Entfernung an der Rédge-
ner Stral3e. In etwa einem Kilometer Entfernung befindet sich der Bahnhof Wegberg, Dalheim.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets befinden sich humose Bdden. Bauliche Anlagen sind in
diesem Bereich zwar moglich, erfordern jedoch gegebenenfalls besondere bauliche MaRhahmen,
insbesondere im Grindungsbereich.

Ostlich des Plangebiets (Rodgener Str. 17 und 19) befinden sich zwei Baudenkmaler. Verande-
rungen und Bauvorhaben in der Nahe der Baudenkmaler sind gem. § 9 DSchG NRW mit der
Denkmalpflege abzustimmen.

Sudostlich des Plangebiets befindet sich eine gewerbliche Anlage, die bis zuletzt als Lagerhalle
genutzt wurde. Da die Firma ihren Standort in der StralRe ,Hessenfeld" kiirzlich aufgab, zieht auch
die Lagernutzung an den neuen Firmensitz um. Aufgrund der aktuellen Genehmigungslage be-
steht kein Anspruch auf emittierende Nutzungen, wie sie zuletzt ausgetibt wurden. Kiinftig beab-
sichtigte Nutzungen muissen in einem Baugenehmigungsverfahren (u.a. auf ihre Vertraglichkeit
mit umliegenden Nutzungen) gepruft werden.
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3.2 R&aumlicher Geltungsbereich

Umfang und Lage des rdumlichen Geltungsbereichs der rund 2,9 ha grof3en und zur Bebauung
vorgesehenen Flache kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

LR haid

Abbildung 1: R&aumlicher Geltungsbereich
Kartengrundlage: Geobasis NRW: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0).  WMS NW  ALKIS -  Liegenschaftskarte NRW
(http:/imww.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_alkis?) [20.01.2020]. Stadt Wegberg.

4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der gesamte Geltungsbereich ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln — Teilabschnitt
Region Aachen als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt, Gberlagert mit der Frei-
raumfunktion Schutz der Natur sowie Grundwasser und Gewasserschutz. Der gesamte Ortsteil
Rddgen ist nicht als Siedlungsbereich dargestellit.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt fur den Grof3teil des Geltungsbereiches
Wohnbauflache dar. Im Osten, entlang der Rddgener Stral3e werden kleinere und raumlich un-
tergeordnete Teilflachen als gemischte Bauflache dargestellt. Im Norden und Suden grenzen wei-
tere Wohnbauflachen, im Westen Flachen fur die Landwirtschaft an. AuRerdem grenzt im Norden
Flache fur Wald als Ausgleichsflache an.
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Die Aufstellung eines Bebauungsplanes entspricht der geplanten Gemeindeentwicklung, der Be-
bauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg
Quelle: Stadt Wegberg

4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 29. August 2005 in der Fassung seiner 1.
Anderung rechtswirksamen Landschaftsplans Nr. 11I-6 ,Schwalmplatte* fir den Kreis Heinsberg.
Fur das Plangebiet ist das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft"
formuliert. Im Westen grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schwalmplatte” an.

4.4 Bebauungsplan

Weder fur das Plangebiet im Ganzen noch fir einzelne Teilflachen besteht ein Bebauungsplan.

4.5 Schutzgebiete und Satzungen

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Plangebiet mit Ausnahme der
Lage im Naturpark nicht vorhanden. Rund 200 m nordwestlich grenzt das Landschaftsschutzge-
biet LSG-4802-0001 ,Schwalmplatte’ an, in rund 250 m Entfernung das FFH-Gebiet DE-4803-
303 ,Helpensteiner Bachtal-Rothenbach’. Dieses ist zugleich als Naturschutzgebiet HS-005 ,Hel-
pensteiner Bachtal, oberes Schaagbachtal und Petersholz* ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 3A des geplanten Trinkwasserschutzgebietes Arsbeck.

Uberschwemmungsgebiete und weitere Gebiete mit Hochwassergefahren sind von der Planung
nicht betroffen.
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5 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht zur Schaffung neuen Wohnangebots und zur Erganzung und
Erweiterung der ortshildpragenden Bebauung ein Wohnquatrtier als Allgemeines Wohngebiet mit
Einfamilienhdusern und einem Mehrfamilienhaus vor. Die bauliche Entwicklung und Erschlie3ung
der Flache lasst sich wie folgt beschreiben.

5.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung findet Uber die Kreisstralle K 23, Rodgener Strafle sowie die
Stral3e Marienberg statt. Die HaupterschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt tUber eine
Ringstral3e, die an die genannten Anschlusspunkte anknipft. Die Ringstral3e wird mit einem Stra-
Renquerschnitt von 7 m geplant. Dieser Querschnitt erméglicht in Verbindung mit einer verkehrs-
beruhigenden Gestaltung die Schaffung von Aufenthaltsqualitaten fir die kiinftigen Bewohner des
Wohngebiets. Die Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen angelegt, in denen die Stell-
platze alternierend an beiden StralRenseiten angeordnet werden, um eine Verkehrsberuhigung
zu bewirken. Somit ist es mdglich, auch Stellplatze fir Besucher des Gebiets vorzuhalten.

Zusatzlich sind FuR- und Radwege vorgesehen, die einen Anschluss an die direkte Umgebung
ermoglichen.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept
Quelle: BKR Aachen

5.2 Gebaudetypologien

Das stadtebauliche Konzept sieht verschiedene Gebaudetypologien im Plangebiet vor. Es wer-
den sowohl Einfamilienhauser als auch ein Mehrfamilienhaus geplant.
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Uberwiegend soll das Plangebiet als Einfamilienhausgebiet mit ein- bis zweigeschossigen Bau-
korpern geplant werden. Dabei sind sowohl ,klassische” Einfamilienh&user mit seitlichem Grenz-
abstand als auch Doppelhduser denkbar. Der stadtebauliche Entwurf sieht rund 42 Einfamilien-
hauser und 6 Grundsttcke fir Doppelhauser vor.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist punktuell zudem der Bautypus eines Mehrfamilienhau-
ses vorgesehen. Auf diese Weise soll neben Einfamilienhdusern auch ein Angebot an kleineren
oder altersgerechten Wohnformen entstehen. Darlber hinaus tragt dies dazu bei, mit dem Mehr-
familienhaus eine flachensparende Bauweise im Gebiet zu ermdglichen. Die unterschiedlichen
Typologien sollen den Anspriichen unterschiedlicher Personengruppen mit diversen Wohn-
raumansprichen entsprechen und ein vielfaltiges Wohngebiet entstehen lassen.

5.3 Freiraumkonzept

Eine Durchgriinung des Gebietes wird neben den zahlreichen privaten Garten durch das Anpflan-
zen von Baumen innerhalb des StralRenraumes erreicht. Diese erhéhen sowohl die Freiraum- als
auch die Wohnqualitat des geplanten Wohngebiets. Der begrinte Stral3enraum bietet in Verbin-
dung mit einer verkehrsberuhigten ErschlieBung Aufenthaltsqualitaten.

Bei dem Mehrfamilienhaus sind gemeinschatftliche Grunflachen mit Spielflachen geplant. Zusatz-
lich ist im zentralen Bereich des Plangebietes ein offentlicher Spielplatz vorgesehen. Dieser ist
fur alle Anwohner fulaufig sehr gut zu erreichen und schafft Mdglichkeiten flr nachbarschaftliche
Aktivitditen und Kommunikation. Wesentlich fir das Freiraumkonzept ist zudem die gute Anbin-
dung der geplanten Nutzungen an die umliegend angrenzenden Freirdume (Wald, Freiflachen
u.a.).

Im Sinne des Arten- und Klimaschutz und zur Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungs-
bildes des Wohngebiets werden Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten im Plangebiet ausge-
schlossen.

5.4 Stellplatze

Im Bereich des Mehrfamilienhauses ist ein oberirdischer Gemeinschaftsstellplatz vorgesehen,
der auch Flachen fur Fahrradstellplatze beinhaltet. Je Wohneinheit werden hier 1,5 Stellplatze
vorgesehen. Die Stellplatze oder Garagen der Einfamilienhauser werden auf den privaten Grund-
stiicken nachgewiesen.

Zusatzlich werden im o6ffentlichen StralRenraum sowie an den Eingangsbereichen zum Wohn-
quartier Parktaschen geschaffen, um Besucherstellplatze in unmittelbarer Nahe der Wohnung zur
Verfliigung zu stellen und Parksuchverkehre in den umliegenden Gebieten zu vermeiden.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,lll - 07, Dalheim-Rédgen — Rddgener Strafl3e” soll die
Errichtung von bis zu 48 Einfamilienh&usern (in Einzel- und Doppelhdusern) und einem Mehrfa-
milienhaus vorbereitet werden. Negative Auswirkungen auf die Ortslage und die vorhandenen
Wohnnutzungen in der naheren Umgebung sind nicht zu erwarten.
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6.2 Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend als Acker genutzt und ist an drei Seiten von Wohnbe-
bauung umgeben. Im Sidwesten befinden sich private Garten und Gartenbrachen innerhalb des
Plangebiets. Im Stdosten sind Brachflachen im Bereich der Rodgener Strafl3e vorzufinden. An
das Plangebiet grenzen Garten und Gartenbrachen sowie bewaldete bzw. gehélzreiche Flachen
an.

Nordlich des Plangebiets und ndrdlich der StralRe ,,Unter den Buchen® sowie dstlich der Anton-
Raky-Stral3e erstreckt sich das FFH-Gebiet ,Helpensteiner Bachtal — Rothenbach® (DE-4803-
303), das zugleich als Naturschutzgebiet ,Helpensteiner Bachtal, oberes Schaagbachtal und Pe-
tersholz" (HS-005) geschutzt ist. Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Planung, deren Wirk-
faktoren und -intensitat, des Abstandes zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und
dem FFH-Gebiet sowie der bereits vorhandenen Wohnnutzungen zwischen der Bauflache und
dem FFH-Gebiet kann eine Beeintrachtigung des FFH-Gebiets durch das Vorhaben ausgeschlos-
sen werden.

Ebenfalls nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Schwalm-
platte (LSG-4802-0001). Auswirkungen der Planung auf die Schutzziele des Landschaftsschutz-
gebietes sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im und im Umfeld des Plangebietes kann ein Vor-
kommen planungsrelevanter Arten nicht ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Vorprufung (ASP I, hermanns landschaftarchitektur/umweltplanung vom 19.10.2020) kam zu dem
Ergebnis, dass im Rahmen einer weiterfiihrenden ASP Il der Brutvogelbestand erfasst werden
sollte, um detaillierte Aussagen Uber das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial zu ermdglichen.

Da fur das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung keine aktuellen avifaunistischen Daten
vorlagen, wurde vom Gutachter (ASP I, hermanns landschaftarchitektur/umweltplanung vom
25.06.2021) mit der unteren Naturschutzbehoérde (UNB) des Kreises Heinsberg eine Brutvogel-
kartierung abgestimmt, um belastbare Aussagen beziglich des Vorkommens geschitzter und/o-
der planungsrelevanter Brutvogelarten zu erhalten. Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung im
Frihjahr 2021 zeigen, dass das Plangebiet mit Ausnahme des Stars (Sturnus vulgaris) von keiner
planungsrelevanten Vogelart besiedelt wird. Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet am Hes-
senfeld in Wegberg 40 Vogelarten nachgewiesen, darunter auch sieben planungsrelevante Arten.
Einige dieser Arten kbnnen Ackerflachen zur Nahrungssuche nutzen. Da die betrachtete Acker-
flache den Vdgeln vor allem aufgrund verschiedener anthropogener Stérungen (Bewirtschaftung,
Spazierganger mit Hunden) jedoch nur zeitweise zur Nahrungssuche zur Verfligung steht, kann
es sich nicht um ein essenzielles Nahrungshabitat handeln.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Il - 7 ,Dalheim - R6dgen* in Wegberg ist nach derzeitigem
Kenntnisstand demzufolge artenschutzrechtlich unbedenklich, sofern die in der ASP | und Il dar-
gestellten Fristen eingehalten und die erforderlichen Artenschutzmal3nahmen fachgerecht umge-
setzt werden. Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung weisen auf eine Besiedlung des
Plangebietes durch (mindestens) ein Staren-Brutpaar hin. Der Verlust von Staren-Nistplatzen ist
in Abstimmung mit der UNB des Kreises Heinsberg durch die fachgerechte Anbringung von Hoh-
lenbriter-Nistkasten fur Stare (in ausreichender Anzahl) zzgl. einem Nistkasten fir kleine Hoh-
lenbriter mit raumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen.
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In der ASP | und ASP Il wurden MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
aufgefuhrt (Beschrnkungen der Féallungs- und Rodungsarbeiten, Umgang mit Tierfunden, Be-
leuchtungskonzept, Verhinderung von Vogelschlag an Glasscheiben, Anbringung von Héhlen-
briter-Nistkasten). Der Bebauungsplan nimmt einen entsprechenden Hinweis fir nachfolgende
Planungsebenen auf.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Maas-Schwalm-Nette (NTP-011). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans hat keine Bedeutung fur die Naherholung, lediglich die umge-
benden StralRen und Wege kénnen von Ful3géngern und Radfahrern genutzt werden. Kinftig
wird Uber die festgesetzten Verkehrsflachen eine Querung des Plangebietes fur Ful3ganger und
Radfahrer mdglich sein.

Landschatftlich ist der Planbereich aufgrund der umgebenden Bebauung nur eingeschrankt als
Freiraum wahrzunehmen. Daher werden sich die Sichtbeziehungen aus der freien Landschaft auf
die Ortslage Rodgen bei Umsetzung des Vorhabens nur geringfligig verandern.

Der dstliche Planbereich liegt im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich der Landesplanung Er-
kelenz — Wegberg (KLB 25.01), der westliche Teil des Plangebietes bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereich der Landesplanung Brachter Wald, Elmpter Wald und Meinweg (KLB 17.02). Zu-
gleich ist auf Ebene des Regionalplans Kéln der Kulturlandschaftsbereich 014 Meinweg, Birgeler
Wald, Effelder Wald ausgewiesen. Die wertgebenden Elemente der Kulturlandschaftsbereiche
werden durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt.

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung liegen keine flieBenden oder stehenden Ge-
wasser. Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Baugrundibersichtgutachten
(Geotechnisches Biro Norbert Muller, Wolfram Muller und Partner, 04.11.2020) geht von einem
Grundwasserflurabstand zwischen 16-20 m aus. Aufgrund des hohen Grundwasserabstandes
sind keine vorhabenbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Der Untersuchungsbereich liegt in der Zone llla des geplanten Wasserschutzgebietes Arsbeck,
das bereits zur Trinkwassergewinnung genutzt wird. In der Regel ist eine Wohnbebauung in der
Zone lll mit den Zielen der Wassergewinnung zu vereinbaren, so dass grundséatzlich keine Kon-
flikte erwartet werden. Das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser wird insbeson-
dere baubedingt durch mégliche Eintrage wahrend der Bautatigkeit erhoht, ist jedoch aufgrund
des hohen Flurabstandes als sehr gering einzuschéatzen. Der Bebauungsplan enthalt dartiber
hinaus Hinweise auf die Erfordernisse einer wasserrechtlichen Genehmigung beim Einsatz von
Recyclingbaustoffen sowie fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Braunerden gepragt, deren Schutzwirdigkeit vom Geolo-
gischen Dienst NRW nicht bewertet wurde. Im untergeordneten Maf3e sind im Westen des Plan-
gebiets Kolluvisole vorzufinden, die vom Geologischen Dienst NRW als schutzwirdig eingestuft
werden (Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung als Regulations- und
Kuhlungsfunktion). Des Weiteren stehen kleinflachig Podsol-Braunerden an, deren Schutzwir-
digkeit nicht bewertet wurde.

Klimatisch ist der Geltungsbereich gemaRd Fachinformationssystem Klimaanpassung des LA-
NUV aufgrund der umgebenden Bebauung bereits heute teils dem Vorstadtklima und teils dem
Freilandklima zuzuordnen. Durch die geplante bauliche Entwicklung wird sich das Lokalklima ins-
gesamt in Richtung eines Vorstadtklimas entwickeln. Nachts wird der Bereich mit Kaltluft versorgt,
auch kinftig wird dies noch der Fall sein. Das Plangebiet und seine Umgebung befinden sich im
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Bereich ohne nachtliche Uberwarmung. Der Planbereich liegt des Weiteren nicht in einem Klima-
wandel-Vorsorgebereich.

Larmvorbelastungen der Flache kénnen durch den Stralenverkehrslarm der Rédgener Stral3e /
K29 bestehen. Diese ist nicht in der Larmkartierung Stufe 3 (2017) des Landes NRW erfasst. Da
das Plangebiet durch die bestehende umliegende Bebauung vom Stral3ennetz abgeschirmt ist,
sind keine beeintrachtigenden Gerauschemissionen zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebiets wird § 13b BauGB angewendet. Die Eingriffsregelung ist
daher nicht anzuwenden; Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich. Gleichwohl sind die An-
forderungen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen zu berlcksichtigen. Dies wird im Be-
bauungsplan bertcksichtigt:

e Offentliche Grunflachen im Plangebiet sorgen Durchgriinung und Aufenthaltsqualitaten mit
positiven Auswirkungen auf das Quartier und die Umwelt.

e Pflanzgebote auf privaten Grunflachen fihren zur ausreichenden Durchgrinung auf privaten
Grundstticken und zur Eingriinung des Ortsrandes.

e Vorgartenflachen sind zu begriunen und flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten
unzulassig.

e Der StralRenraum wird durch die Festsetzung einer definierten Mindestanzahl an Baumen be-
grant.

¢ Flache und flachgeneigte Dacher sind mit Dachbegriinung zu errichten.

6.3 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die technische Infrastruktur innerhalb des Plangebiets wird im Zuge der ErschlieRungsmalinah-
men neu geschaffen. Das Plangebiet wird — soweit erforderlich - an die bestehenden Ver- und
Entsorgungsleitungen in der Rédgener StralRe angeschlossen.

Versickerung des Niederschlagswassers / Wasserentsorgung

Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke soll ortsnah auf den Privatgrundsticken versi-
ckert werden. Die konkrete Ausfihrung und Dimensionierung der Versickerungsanlagen wird im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens geplant. Ein Hinweis auf den Bedarf einer wasserrechtli-
chen Einleitungserlaubnis und die zu beachtenden Bodenverhaltnisse werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Das auf den offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist gemal 8§ 44 des Lan-
deswassergesetzes vom 16. Juli 2016 ortsnah zu versickern oder zu verrieseln. Im weiteren Ver-
fahren finden diesbeziiglich Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdrde statt.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser soll Uber das bestehende Kanalnetz der Rédgener
Stral3e abgeleitet werden.
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7 Planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf fir ein neues Wohnquartier wird ge-
mal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Entwicklung des
Wohngebietes planerisch zu steuern und ein neues Wohnraumangebot zu schaffen, sodass der
Nachfrage nach Wohnraum in Dalheim-Rddgen nachgekommen wird.

Allgemein zulassig sind neben Wohngebauden, der Versorgung des Gebiets dienende Laden
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Somit wird ermdglicht, dass in untergeord-
netem und in einem kleinteiligen und nicht stérenden Maf3e wohnortnahe Versorgungseinrichtun-
gen oder nicht stérende Arbeitspléatze im Sinne einer Stadt der kurzen Wege eingerichtet werden
kénnen. Dominierend bleibt dabei jedoch die Wohnnutzung.

Anlagen fur sportliche Zwecke werden innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen, da es sich
bei diesen Anlagen zumeist um sehr flachenintensive Nutzungen handelt.

Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Besonders letztere Nut-
zungen stehen dem gewiinschten stadtebaulichen Charakter entgegen und kénnen im geplanten
Gebiet nicht ohne eine moégliche Beeintrachtigung des Wohnens untergebracht werden. Durch
den Ausschluss der Nutzungen wird der gewiinschte Gebietscharakter des neuen Wohngebietes
gesichert.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden fir das gesamte Plangebiet die An-
zahl der Vollgeschosse, eine maximale Trauf- und Firsthohe bzw. Geb&udehdhe sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

Ho6he baulicher Anlagen und Geschossigkeit

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit dem Ziel festgesetzt, die geplante Wohnbebauung in die
umgebende Wohnbebauung und die bereits vorhandene Hoéhenentwicklung von Rddgen zu in-
tegrieren und somit in das Ortsbild einzubinden. Gleichzeitig ist beabsichtigt, die Ubergéange zu
den bestehenden Wohngebauden so auszugestalten, dass keine Beeintrachtigungen — bspw.
durch Verschattung — entstehen.

Fur die Bebauung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine Firsththe
von 8,50 m und eine Traufhdhe von 4,50 m festgesetzt. Diese HOhe lasst eine eingeschossige
Bebauung plus Dachaufbau zu.

Ausschliel3lich in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Hohe mit bis zu maximal 11 m so
festgesetzt, dass eine zweigeschossige Bebauung plus Dachaufbau méglich ist. Trotz der Fest-
setzung einer maximalen Firsthéhe ergeben sich damit fir die zuklUnftige Bebauung ausrei-
chende Gestaltungsspielraume hinsichtlich der Hohenentwicklung.

Die Trauf-, First- und Gebaudehéhen beziehen sich auf den unteren Bezugspunkt. Dieser wird
durch Interpolation zwischen zwei festgesetzten Héhenpunkte ermittelt und dient als unterer Be-
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zugspunkt fur die Héhen baulicher Anlagen. Entsprechend der den textlichen Festsetzungen bei-
gefugten erlauternden Skizze ist der untere Bezugspunkt eindeutig zu ermitteln. Unter Zuhilfen-
ahme des festgesetzten Weges der Ermittlung des unteren Bezugspunktes und dessen Hohe in
Metern Uber Normalhéhennull im DHHN2016 kann durch Addition mit den festgesetzten Trauf-
und Firsthéhen die absolute H6he baulicher Anlagen ermittelt werden. Die im Plan festgesetzten
Hoéhenpunkte geben die derzeitige Oberkante der geplanten Stral3enverkehrsflache wieder und
stellen somit eine zuverlassige Grundlage fur die Ermittlung der zulassigen Gebaudehohen dar.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zulassigen First- oder Gebaudehéhe um
bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn es aufgrund der Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehothe zu nicht beabsichtigten Harten kommt. Nicht beabsichtigte Harten kénnen bei-
spielsweise auftreten, wenn zukinftige Gelandehohen im Vergleich zur angenommen Gelande-
héhe im Rahmen der Plankonzeption abweichen.

Punktuelle Uberschreitungen der festgesetzten maximalen First- oder Gebaudehodhen durch ge-
baudetechnische Anlagen kdnnen ebenfalls zugelassen werden. Dabei wird zwischen den Berei-
chen fur Mehrfamilien- und Einfamilienhausern differenziert, um den unterschiedlichen Anforde-
rungen an die Gebaudetechnik gerecht zu werden. Durch die Festsetzung wird erméglicht, dass
notwendige technische Aufbauten bzw. Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphare aus-
gesetzt sein mussen, auf den Dachflachen der Geb&ude errichtet werden kdnnen. Die Uber-
schreitung beispielsweise fir technische Einrichtungen und Anlagen und deren gegebenenfalls
notwendigen Schallschutz-Einhausungen sowie bei Aufzugsmaschinenhdusern und Treppen-
hausern, Bristungen und Absturzsicherungen werden abschlieRend begrenzt. Die Hohe bauli-
cher Anlagen wird mit dem Ziel festgesetzt, die geplante Wohnbebauung in die umgebende
Wohnbebauung einzufiigen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 orientiert sich an der umgebenden Be-
bauung. Die festgesetzte GRZ entspricht der Obergrenze in Allgemeinen Wohngebieten geman
§ 17 BauNVO. Mit dieser GRZ wird einerseits eine malvolle Verdichtung der Bebauung ermég-
licht. Andererseits wird dem Ziel Rechnung getragen, einen Gebietscharakter zu schaffen, der
sich durch eine aufgelockerte Bebauung mit begriinten Grundstiicken auszeichnet.

Geschossflachenzahl (GFz)

Gemal § 17 BauNVO betragt die Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) in allgemeinen
Wohngebieten 0,8. Im vorliegenden Bebauungsplan wird fir das Wohngebiet WA 3 eine hdchst-
zulassige Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um die bestmdgliche Nutzbarkeit des Grund-
stucks zu gewahrleisten und eine der Umgebung entsprechende Bebauung zu erméglichen. In
Kombination mit einer maximal zulassigen Zahl von zwei Vollgeschossen im WA 3 wird eine Ent-
wicklung der baulichen Dichte, die den stadtebaulichen Zielen der Entwicklung eines Wohnquar-
tieres mit hohen Grinanteilen entspricht, gesichert.

7.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs wird fir das Baugebiet eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Dabei sind entsprechend der angestrebten Entwicklung eines Giberwiegend auf Einfami-
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lienhduser zugeschnittenen Gebiets fast ausschlielich Einzel- und Doppelhauser zulassig. Le-
diglich im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird auf die Festsetzung der Hausformen verzichtet.
Hier ist, entsprechend der Vorgaben des stadtebaulichen Entwurfs zusétzlich die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses denkbar. Der Bebauungsplan schafft hierfir auf der planungsrechtlichen
Ebene die Grundlage.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gesichert. Die
Baugrenzen dienen der Steuerung der kiinftigen baulichen Anlagen innerhalb des Plangebiets.
Nur innerhalb dieser Grenzen sind Hauptgebéude und Garagen/Carports zulassig. Die Baugren-
zen verlaufen entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf stral3enbegleitend in einem Abstand
von drei Metern und fuhren dazu, dass der StraRenraum raumlich gefasst wird. Eine Uberschrei-
tung der strallenabgewandter Baugrenzen durch Terrassen, Terrasseniuberdachungen oder Win-
tergarten ist bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig, um den kinftigen Bauherren eine angemessene
Flexibilitat bei der Ausgestaltung der Freisitze zu erméglichen.

7.4 Stellplatze und Garagen

Grundsatzlich ist angestrebt, den bauordnungsrechtlichen Stellplatznachweis auf den kinftigen
Baugrundstiicken zu erbringen. Insoweit sind dort Stellplatze / Garagen innerhalb der Baufenster
oder den dortigen Garagenzufahrten zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA
2 sind dementsprechend zwischen der Garagen-, Carporteinfahrt bzw. dem Garagentor und der
offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten Durch diese Festset-
zungen wird die Mdglichkeit eines Stellplatzes in den Zufahrten von Garagen gesichert.

Durch die Errichtung der Garagen und Carports innerhalb der Baufenster soll eine stadtebauliche
Ordnung erreicht werden, die die Garagen oder Carports als Einheit mit dem Wohngebaude er-
scheinen lasst.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 werden die Stellplatze auf dem festgesetzten Gemeinschafts-
stellplatz oder innerhalb der Baufenster untergebracht.

7.5 Nebenanlage

AulRerhalb der Gberbaubaren Flachen sind ausschliel3lich kleinere Nebenanlagen zulassig. Diese
Festsetzung wird getroffen, um auf den privaten Grundstiicken Freiflachen zu sichern. Die Art
und der Umfang der zulassigen Nebenanlagen sind in den schriftlichen Festsetzungen definiert.

7.6 Verkehrsflachen, 6ffentliche Parkplatze

Die innere HaupterschlieBung ist eine RingerschlieBung und wird als 6ffentliche Verkehrsflache
mit einer Breite von insgesamt 7,00 m festgesetzt. Der Straf3enquerschnitt sieht eine Mischver-
kehrsflache ohne getrennte Ful3- und Radwege die niveaugleich ausgebaut werden vor, um tren-
nende Verkehrselemente zu vermeiden. Dies dient dem Zweck der Verbesserung des Wohnum-
feldes und der Aufenthaltsqualitat fir FuRganger in den StraRenrdaumen und somit der Verkehrs-
beruhigung. Uberdies ist angestrebt, Besucherstellplatze, die alternierend als Langsstellplatze
vorgesehen sind im offentlichen StralRenraum vorzusehen. Die Anordnung der Stellplatze kann
neben der Deckung des Bedarfs an Besucherstellplatzen auch der Verlangsamung des flieRen-
den Verkehrs im Stralenraum dienen. Auch an den Quartierseingdngen werden offentliche Park-
platze als Besucherstellplatze vorgesehen, die auch Fahrradstellplatze beinhalten. AuRerdem
besteht hier die Mdglichkeit, in Hinblick auf eine umweltfreundlichere Mobilitat und die heutigen
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Entwicklungen im Mobilitatsverhalten, eine Carsharing-Station oder Ladestationen fir E-Bikes
und Elektroautos 0.4. bei einer gegebenen Nachfrage in Zukunft zu realisieren.

Zusatzlich besteht im Osten des Gebietes eine 30 m lange StichstralRe mit einer Breite von
5,50 m, die in einem Wendehammer endet und die hier gelegenen Einfamilienh&user erschlief3t.
Durch die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* werden innerhalb
des Wohngebietes FuRwege geschaffen, die einerseits das Plangebiet an die umliegenden Frei-
raume und an vorhandene FuRwege anbindet und zugleich eine direkte Anbindung an den zentral
gelegenen Spielplatz ermdglicht.

7.7 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 begrenzt. Begriindet wird diese Festsetzung mit den Zielen der
Planung, eine lockere Bebauung in der offenen Bauweise innerhalb des Plangebietes zu schaf-
fen. Hiermit soll die Gebietscharakteristik, die von Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt ist, ge-
sichert werden. So soll nicht nur die bauliche Auspragung bestimmt werden, sondern auch hin-
sichtlich der Dichte und der entsprechenden Einwohner- und Kfz-Anzahl eine Steuerung erfolgen.
Es wird gewéhrleistet, dass die Anzahl der Wohneinheiten nicht in einem Missverhaltnis zur An-
zahl der zur Verfligung stehenden Stellplatze sowie zur Verkehrserzeugung innerhalb des neuen
Wohngebietes steht. Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird mit Ausnahme der Flache
fur ein Mehrfamilienhaus mit maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt.

7.8 Offentliche Gruinflachen

Zentral gelegen wird innerhalb des Baugebietes eine offentliche Grinflache geplant, die dem
wohnraumnahen Aufenthalt im Grinen dient und zur Einrichtung eines Treffpunktes fur die An-
wohner genutzt werden kann. Innerhalb der Griinflache wird durch die Unterbringung eines Spiel-
platzes im neuen Quartier den sozialen Bedurfnissen insbesondere der jungen der Bevolkerung
nach Spielflachen nachgekommen.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Westen des Gebietes sorgt zum einen
fur die Erhaltung bestehender Baumgruppen und zusatzlich soll ein weiterer attraktiver Griinbe-
reich zur Aufenthaltsqualitat des neuen Quartiers beitragen und der Offentlichkeit zur Verfiigung
stehen. Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache wird das Ziel verfolgt, einen gestalte-
ten Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft zu schaffen.

AuRerdem werden im Bereich der Quartierseinfahrten Griinflachen festgesetzt. Diese verlaufen
straRenbegleitend und sollen fir begrinte, ansprechende Quartierseingdnge sorgen.

7.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitéat im Plangebiet werden Festsetzungen fiir die Gringe-
staltung auf privaten und 6ffentlichen Flachen getroffen. Die Eingriffe in die privaten Flachen sind
moderat und gehen nicht tber eine tbliche Gartengestaltung hinaus.

Um eine Ortsrandeingriinung zu sichern und einen klaren Ortsrand zu schaffen, werden entlang
der westlichen Plangebietsgrenze Anpflanzflachen festgesetzt.

Dartuber hinaus missen mindestens 20 % der &ffentlichen Grunflachen mit standortgerechten,
einheimischen B&aumen und Strauchern der Pflanzliste bepflanzt, gepflegt und dauerhaft erhalten
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werden. Die Festsetzung soll die positiven Auswirkungen der begriinten Flachen auf das Mikro-
klima verstéarken und zusatzlich die Flora und Fauna férdern.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis zu einer Dachneigung von max. 5°) sind durch stand-
ortgerechte Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen. Begriinte Flachdacher dienen u.a.
der Retention von Regenwasser und wirken sich positiv auf das Mikroklima aus.

Im o6ffentlichen Stral3enraum sind 18 Baume zu pflanzen. Die Festsetzung orientiert sich an den
Vorgaben der ErschlieBungsplanung.

7.10 Gestalterische MalBnahmen gemaf § 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018)

Zur Wahrung der stadtebaulichen Qualitat im Plangebiet werden Vorgaben zur Gestaltung der
Baukorper, der Freianlagen und Einfriedungen festgesetzt.

‘Nicht-Vollgeschosse' sind ausschliel3lich oberhalb des obersten Vollgeschosses zulassig. Durch
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ist die Anzahl der Vollgeschosse im Plangebiet
beschréankt. Die aktuelle Fassung der Bauordnung NRW erlaubt ‘Nicht-Vollgeschosse' auch un-
terhalb des obersten Geschosses, so dass ortsuntypische Bauweisen im Einfamilienhausbau zu-
lassig waren. Da solche architektonischen Ausformungen mit Ricksicht auf das Ortsbild in die-
sem Plangebiet nicht angestrebt sind, wird die Anordnung und Staffelung der ,Nicht-Vollge-
schosse* planerisch gesteuert.

Durch die Beschrankung der Ausformung von Einfriedungen sollen die Vorgérten der geplanten
Bebauung optisch in den StralRenraum einbezogen werden und soweit moglich ein homogenes
Erscheinungsbild entwickeln. Darlber hinaus wird fir die Vorgartenflachen festgesetzt, dass die
Flachen i.d.R. als Grunflachen anzulegen sind. Aufgrund der kompakten und flachensparenden
Bauweise soll durch diese Festsetzung sichergestellt werden, dass ein ausreichender Teil der
stralRenzugewandten Freiflachen unversiegelt verbleibt, anfallendes Niederschlagswasser soweit
moglich unmittelbar versickert wird und positive stadtklimatischen Effekte erreicht werden.

Zur Sicherung eines einheitlichen Gestaltungsbildes wird — in Anlehnung an die umliegende Be-
bauungsstruktur — festgesetzt, dass innerhalb bestimmter Abschnitte des Plangebiets nur ausge-
wahlte Dachformen zuldssig sind. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind
Dacher mit einer Dachneigung von 25°- 45° bei Wohnhausern zulassig. Diese Festsetzung er-
mdglicht ortstypische Dachformen, sodass sich das Plangebiet in die bereits bestehende Dach-
landschaft der direkten Umgebung einfiigt. Die Dachform fur das Mehrfamilienhaus in WA 3 wird
offener gestaltet, sodass auf die Festsetzung einer zulassigen Dachneigung verzichtet wird.

Die Festsetzungen zu Dachneigungen sowie zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten bei Wohn-
hausern sollen zu einem homogenen und stadtebaulich geordneten Siedlungsbild beitragen.

Garagen sind in der Materialwahl auf den Hauptbaukorper abzustimmen. Garagen kdnnen in
Flachdachbauweise ausgefiihrt und das Flachdach begriint werden.

Ausnahmen von den Gestaltungsfestsetzungen sind maéglich, dirfen aber den vorgegebenen
Rahmen nicht vollends sprengen, sondern mussen sich noch in das Gesamtbild derart einfligen,
dass sie nicht als Fremdkorper empfunden werden.

7.11 Kennzeichnungen & Hinweise
Der Bebauungsplan enthalt Kennzeichnungen und Hinweise zu:

¢ Humosen Boden (Kennzeichnung)
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e Erdbebenzone
o Kampfmittel
e Bodendenkmalpflege
e Bergbauliche Verhéltnisse
e Baudenkmaler
e Immissionsschutz
¢ Recyclingbaustoffe
¢ Nutzung von Geothermie
e Artenschutz
e Baugrund
e Umgang mit Niederschlagswasser
e Bodenschutz
¢ Richtlinien du DIN-Normen
8 Kenndaten der Planung (Flachenbilanz)
Allgemeines Wohngebiet 22.990 m2
StralRenverkehrsflache 4.976 m2
Griunflachen 1.381 m?
Geltungsbereich 1lI-7 Rédgener Stral3e 29.347 mz2
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Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans VIII-7 ‘Dalheim-Rédgen Rédgener
Stral3e’
Entwurf zur Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zul&assig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen
(8 18 BauNVO)

Die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ergeben sich aus der Addition der ermittelten
Hohe des unteren Bezugspunktes in m 4. NHN im DHHN2016 und den festgesetzten Trauf-, First
und Gebaudehohen in Abhangigkeit von der Dachform.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets gelten die folgenden Trauf-, First und Gebdudehdhen
uber dem unteren Bezugspunkt.

Bei 1-geschossiger Bauweise sind eine maximale Firsthohe (FH) von 8,50 m und eine maximale
Traufh6he (TH) von 4,50 m zul&ssig.

Bei 2-geschossiger Bauweise sind eine maximale Firsthohe (FH) von 11,00 m und eine maximale
Traufh6he (TH) von 7,50 m oder eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 7,50 m zulassig.
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Oberer Bezugspunkt:

Als Firsthéhe (FH) gilt die Schnittkante der beiden Dachflachen (Satteldach) bzw. die oberste
Dachkante.

Als Traufh6he (TH) gilt der auf3ere Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut.

Die Gebaudehohe (GH) ist bei Flachdachern definiert als oberster Dachabschluss ein-schlieflich
Attika.

Unterer Bezugspunkt:

Zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes
ist ein Referenzpunkt zu ermitteln. Der Refe-
renzpunkt entspricht dem Mittelpunkt der ge-
meinsamen Grenze des Baugrundstiicks und
der StralRenverkehrsflache. Der untere Be-
zugspunkt der Hohenfestsetzung wird recht-
winklig vom Referenzpunkt auf die lineare
Verbindung der beiden dem Referenzpunkt
nachstgelegenen Hohenpunkte ermittelt.

Die Hohe des unteren Bezugspunktes wird
durch lineare Interpolation der beiden dem
Referenzpunkt n&chstgelegenen Hohen-
punkte ermittelt. Ist eine Interpolation nicht
maoglich, so ist der dem Referenzpunkt

nachstgelegene Hohenbezugspunkt  zu- Erlauternde Skizze zur Ermittlung des Bezugspunktes
grunde zu legen. der Hohenfestsetzung

Die FB OK (Oberkante Fertigful3boden) des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,5 m tber dem
unteren Bezugspunkt liegen.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der maximal zulassigen First- oder Gebaudehéhe um
bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn es aufgrund der Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebéaudehothe zu nicht beabsichtigten Harten kommt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten First- oder Geb&audehdhen in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WAL und WAZ2 dirfen weiterhin ausnahmsweise Uberschritten werden durch
- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphéare ausgesetzt sein
mussen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfihrungs6ffnungen) bis zu einer Hohe von 1,50 m.
Die im Bebauungsplan festgesetzten First- oder Gebaudehdhen im Allgemeinen Wohngebiet
WAZ3 dirfen ausnahmsweise tiberschritten werden durch
- Nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattrlichen Atmosphéare ausgesetzt sein
missen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfuhrungsoffnungen) bis zu einer Héhe von 1,50 m,
- Aufzugsmaschinenhduser / Treppenhauser bis zu einer Hohe von 2,50 m sowie
- Bristungen / Absturzsicherungen bis zu einer Héhe von 1,50 m.
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Die o.a. Aufbauten miissen mindestens um das Maf} ihrer Hohe von der AuRenkante des darunter
liegenden Geschosses abriicken.

3 Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze
(8 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der straBenabgewandten Baugrenzen durch Terrassen, Terrassen-iiber-
dachungen und Wintergarten, bis zu einer Tiefe von maximal 3 m und bis zu einer GréR3e von 25
m? je Grundsttick ist unter Beriicksichtigung der Abstandsflachenregelungen der BauO NRW zu-
lassig.

4  Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 12)

Garagen, Carports und Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und der entsprechend festgesetzten Flachen zulassig. Stellplatze sind zuséatzlich in den
Zufahrtsbereichen zu Garagen und Carports zuldssig. Garagen und Carports haben einen Min-
destabstand von 5 m zur vorgelagerten Straf3enbegrenzungslinie aufzuweisen.

5 Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8§ 14)

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache sind Gartengeréatehauser bis zu einer Grolie von
insgesamt 6 m2 Grundflache pro Baugrundstiick, zulassig.

6 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Samtliche festgesetzten Pflanzmafinahmen sind spétestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeit-
raum von Oktober bis Marz) nach Fertigstellung der Hochbaumaflnahmen auf dem betroffenen
Grundstuck herzustellen.

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grinflachen

Innerhalb der offentlichen Grinflachen miissen mindestens 20 % der Flache mit standortgerech-
ten, einheimischen Baumen und Strauchern der Pflanzliste gepflanzt, gepflegt und dauerhaft er-
halten werden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind vollstandig mit heimischen Gehdlzen, entweder als
freiwachsende Strauchhecke oder als geschnittene Hecke, zu begriinen.
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Die nicht Uberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksbereiche sind zu begriinen, gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft als solche zu erhalten.

Im WAL bis WA3 ist zu pflanzen:

- bis 400 m? Grundstucksflache ein Geholz 2. Ordnung,

- ab 400 m?2 bis 600 m2 Grundstticksflache ein Gehdlz 1. Ordnung,

- Uber 600 m2 Grundstticksflache je weiterer 100 m2 ein Gehélz 2. Ordnung.
Es konnen alternativ gepflanzt werden:

- zwei Gehdlze 2. Ordnung statt einem Gehdlz 1. Ordnung,

- ein Kulturbaum statt einem Geholz 2. Ordnung,

- 30 m2 Schnitthecke 3. Ordnung statt einem Gehdélz 2. Ordnung.

Alle Anpflanzungen sind entsprechend den Vorgaben der beigefligten Pflanzliste dieses Bebau-
ungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Im WAZ3 sind Flachdécher (FD) bis max. 5° Dachneigung unter Beachtung der brandschutztech-
nischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu bepflan-
zen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens 12 cm betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der Richtlinie ,Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhal-
tungen von Dachbegriinungen der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, entsprechen (s. C) Hinweise). Von der Bepflanzung aus-
genommen sind begehbare Terrassen, Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Auf-
bauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf diesen Flachen zulassig sind. Diese Aus-
nahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen zur regene-
rativen Energiegewinnung.

Begrunung Stralenraum

In der StraRBenverkehrsflache sind insgesamt mindestens 18 Baume 1. Ordnung gemaf der
Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 89 BauO
NRW

Geschosse

Oberirdische Geschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 6 BauO NRW sind, sind aus-
schlie3lich oberhalb des obersten Vollgeschosses zulassig.

Garagen

Garagen sind in der Materialwahl auf den Hauptbaukdrper abzustimmen. Garagen kdnnen in
Flachdachbauweise ausgefiihrt und das Flachdach begriint werden.
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Dachneigung

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 sind Dacher mit einer Dachneigung von
25°- 45° zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei geneigten Dachern zulassig, ihre Gesamtbreite darf
ein Drittel der Gesamttrauflange des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit ihnrem oberen Abschluss in einem Abstand von mindestens 1 m - senk-
recht gemessen — unter der Oberkante der baulichen Anlage einzubinden und missen einen
Mindestabstand von 1,5 m von den Geb&udeabschlusswanden einhalten.

Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben oder anderen Dachaufbauten muss jeweils min-
destens 1 m betragen.

Grundstucksgestaltung

Innerhalb der Flachen fir Vorgarten sind notwendige Zugange, Zufahrten und Stellplatze zulas-
sig.

Innerhalb der Flachen fir Vorgarten sind flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergéarten oder
-schittungen unzulassig. Soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung be-
notigt werden, sind sie mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und
Zu unterhalten.

Grundstickseinfriedungen

Im Plangebiet sind die Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen mindestens auf der
Seite der Verkehrsflache einzugriinen.

Wintergarten und Terasseneinhausungen

Auenflachen von Wintergarten und Terrasseneinhausungen, sofern diese lber die stral3enab-
gewandte Baugrenze hinausgehen, sind ausschlieZlich in transparenter Ausfiihrung (Glas 0.4.)
zulassig.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Gestaltungsfestsetzungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
die Abweichung die architektonische Qualitat des Einzelbauwerks und das Erscheinungsbild des
stadtebaulichen Ensembles nicht mindert und 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

C Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB

Boden

Im Bereich der in im Bebauungsplan gekennzeichneten humosen Bdden sind bauliche Anlagen
zulassig. Bei der Errichtung baulicher Anlagen kénnen gegebenenfalls bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich sein. Hier sind die Bauvorschriften des Euro-
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code T ,,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Bau-
grund — Sicherheitsnachwiese im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbaui;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein — Westfalen zu beachten.

Der Schutz des Mutterbodens ist nach § 202 BauGB und unter Bertcksichtigung der DIN 18915
und der DIN 19731 zu gewdhrleisten.

D Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Erdbebenzone

Gemal der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berick-
sichtigen. Das Plangebiet ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geo-logischen Untergrund-
klassen der BRD - Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone 2 in
geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefuihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Bertcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemalfd DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der je-weils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdrtcklich hingewiesen.

Kampfmittel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde das Vorhandensein moglicher Kampfmittel un-
tersucht. Die Testsondierung ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bombenblind-
gangern bzw. Kampfmitteln. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Es ist nicht auszuschlief3en,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mecha-
nischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen (Merkblatt fir Baugrundeingriffe).

Bodendenkmalpflege

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen fir das Plangebiet nicht vor. Diese sind auf Grund
fehlender Erfassungen jedoch nicht auszuschlieRen. GeméanR der 88 15 und 16 Denkmal-schutz-
gesetz NW sind bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Fun-de und Befunde der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehétrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 /
9039-199, unverziglich zu melden. Boden-denkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.
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Bergbauliche Verhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 11l - 07 liegt Uber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Dalheim 1* und ,Arsbeck 5, sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Sophia Jacoba A“. Der Geltungsbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben berticksichtigt wer-
den.

Immissionsschutz

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warme-pumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinscharft
fur Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Recyclingbaustoffe

Fur den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg -
untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen
und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung uber den Bereich Bir-
gerservice > Schlagwortindex > Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden.

Nutzung von Geothermie

Fur die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden ist beim Landrat des Krei-
ses Heinsberg - untere Wasserbehotrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber
den Bereich Birgerservice > Schlagwortindex > Erdwarme abgerufen werden.

Artenschutz

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung
(ASP | — hermanns landschaftsarchitektur/umweltplanung 19.10.2020) und artenschutzrechtliche
Prifung der Stufe Il (ASP 1l - hermanns landschaftsarchitektur/'umweltplanung 25.06.2021) kom-
men zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte, die
durch eine Nutzungsanderung des Plangebietes ausgeldst werden kdnnten, grundsatzlich die
folgenden Fristen einzuhalten und die erforderlichen Artenschutzmalinahmen fachgerecht umzu-
setzen sind:

= Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren,
die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (8§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG 2009).

= Die Fallung von Héhlenbaumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer frost-
freien Periode (aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten) durchzufiihren. Vor der Fallung sind alle
betroffenen Baume im unbelaubten Zustand auf das Vorkommen von Baumhohlen zu unter-
suchen. Sollte eine Beurteilung der Baumhohlen vom Boden aus nicht méglich sein, wird der
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Einsatz eines Baumkletterers oder eines Hubsteigers (ggf. Unmittelbar vor der Fallung) not-
wendig. Die Verwendung eines Endoskops ist hierbei empfehlenswert, ebenso wie eine Be-
gleitung der Arbeiten durch einen 6kologischen Fachgutachter.

= Der Fund von Fledermausquartieren ist unverzuglich der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind
aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter Stelle freizulassen; hilflose
und/oder verletzte Flederm&use sind der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu
Ubergeben.

= Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der UNB durch das fachgerechte
Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum
Eingriff) und in ausreichender Anzahl (gem&f3 den Vorgaben des LANUV) auszugleichen
(zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fur Hohlenbriiter, wie z.B. Meisen).

= Der Verlust von Nistplatzen planungsrelevanter Hohlenbriter ist in Abstimmung mit der UNB
durch die fachgerechte Anbringung geeigneter Nistk&sten in ausreichender Anzahl mit raum-
lichem Bezug zum Eingriff auszugleichen.

= Entwicklung eines fledermaus- und insektenfreundlichen Beleuchtungskonzeptes fiir arten-
schutzrechtlich relevante Randbereiche des Plangebietes (z.B. fir den unmittelbar angren-
zenden Waldrand) durch Auswahl geeigneter Lampentypen und Leuchtmittel (s. Anhang llI
ASP | — hermanns landschaftsarchitektur/umweltplanung 19.10.2020) und die Vermeidung
von Nachtbaustellen.

= Daim Plangebiet und in seiner Umgebung bereits an den beiden Ortsterminen 19 Vogelarten
beobachtet bzw. verhort werden konnten, ist auch wahrend der Brutsaison sowie im Falle
einer Nutzungsanderung mit einer hohen Frequenz an Vogelquerungen (Uberfliigen) zu rech-
nen - insbesondere zwischen dem Siedlungsraum und dem norddéstlich gelegenen Waldbe-
reich. Bei einer Bebauung des Plangebietes sind deshalb die Hinweise und Empfehlungen
der Schweizerischen Vogelwarte (SCHMID ET AL. 2012) zu bertcksichtigen, um Scheiben-
anfliige weitgehend zu vermeiden.

= Der Verlust von Staren-Nistplatzen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) des Kreises Heinsberg durch die fachgerechte Anbringung von Staren-Nistkasten in
ausreichender Anzahl (Ausgleich mindestens 2:1) zzgl. einem Nistkasten fir kleine Hohlen-
briter und mit rAumlichem Bezug zum Eingriff auszugleichen. Die Umsetzung dieser Malf3-
nahme ist bis zum Beginn der auf die Entfernung der betroffenen Gehdolze folgenden Brutsai-
son durchzufihren und durch die UNB oder einen 6kologischen Fachgutachter zu kontrollie-
ren und zu dokumentieren (vgl. 8 44 (5) Nr. 3 BNatSchG).

Baugrund

Die Tragfahigkeit der Boden hinsichtlich einer baulichen Nutzung wurde durch das Baugrund-
Ubersichtsgutachten (Geotechnisches Biro Norbert Miller, Wolfram Muller und Partner — Stand
04.11.2020) gutachterlich untersucht. Die Griindung der Gebaudekorper ist unterhalb des Mut-
terbodens und des unterlagernden schluffig-sandigen Bodens mit geringer humoser Komponente
zu errichten. In Teilbereichen kdnnen Bodenaustausche notwendig werden. Die weiteren Hin-
weise des 0.g. Gutachtens sind zu beachten. Vertiefende Untersuchungen und Nachweise sind
im Rahmen der Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung von den Bauherren zu erbringen.

Niederschlagswasser

Die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit der Béden wurde durch das Baugrundibersichtsgut-
achten (Geotechnisches Biro Norbert Miller, Wolfram Muller und Partner — Stand 04.11.2020)
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gutachterlich untersucht. In Teilbereichen kdnnen Bodenaustausche notwendig werden. Bei Ver-
sickerungsanlagen ist ein Grenzabstand von 2 m einzuhalten. Bei nichtunterkellerten Gebauden,
die nicht gegen driickendes Wasser gedichtet sind, betragt der Mindestabstand 6 m. Die weiteren
Hinweise des o.g. Gutachtens sind zu beachten. Vertiefende Untersuchungen und Nachweise
sind im Rahmen der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung von den Bauherren zu erbringen.
Fur die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Fla-
chen Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund / in ein Oberflachengewasser ist beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehotrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Bodenschutz

Zur Vermeidung von vermeidbaren Bodenschaden sollte das Befahren, die Baustoffablagerung
und Ahnliches auf die zu liberbauenden Flachen beschrankt werden. Vorhandener Mutterboden
ist gem. § 202 BauGB unter Berticksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731 zu schtzen.

Richtlinien und DIN-Normen

Die in diesen Festsetzungen genannten Richtlinien und DIN-Normen werden wahrend der Dienst-
stunden, und zwar dienstags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr und von 14:30 Uhr bis 17:30 Uhr sowie
donnerstags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr bei der Stadt Wegberg, Fachbereich Planen, Bauen,
Wohnen, Rathausplatz 25 41844 Wegberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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E Anhang
Pflanzliste der Stadt Wegberg

Gehdlze 1. Ordnung (GroRbaume)

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn

Oder Hochstamme der Kulturbaume
SuRkirsche und Walnuss

Gehdlze 3. Ordnung (Kleinbdume, Straucher)

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher
Schneeball

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Ligus-

ter (Hinweis: giftig)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

(Hinweis: giftig)
Oder Viertelstamme der Kulturbaume

Pflanzqualitat Gehdélze (Mindestqualitat)

Gehdlze 2. Ordnung (Baume mittlerer GroRRe)

Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere

Oder Hochstamme der Kulturbdume Birne, Apfel,
Pflaume

Kulturbaume

Malus domestica Kulturapfel
Pyrus communis Kulturbirne
Punus domestica Kultur-Pflaume
Juglans regia Walnuss

Obstsorten s. Sortenempfehlung des Landschafts-
plans Euskirchen fiir Zilpicher Borde und Voreifel,
zzgl. Winterbirne Madame Verte)

Kulturbdume, sonstige Hochstdmme mind. 3xv, m. B. 14-16 cm

Straucher mind. 1 xv, 0.B. 60-100 cm

Sonstige Geholze: Heister 2xv, Héhe mind. 100 cm
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22.09.2021 Anlage 5
Abwagungstabelle (Behtrden und Trager offentlicher Belange)
far die
vom 16.06.2020 bis einschlie3lich 10.07.2020
erfolgte friihzeitige Tragerbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans IlI-7,
Dalheim - Rodgen - Rodgener Stralde

Lfd.- Bezeichnung der Behorde Inhaltliche Zusammenfassung der | Bewertung der Stellungnahme Beschluss-
Nr. bzw. des TOB Stellungnahme vorschlag

1 | Stadt Wegberg, Fachbereich Das Niederschlagswasser der Im Zuge des Planverfahrens Der Rat beschliel3t

Umwelt, Verkehr, Abwasser mit
Schreiben vom 19.06.2020

befestigten Flachen der zukinftigen
Baugrundstticke soll auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert
werden. Lediglich das
Niederschlagswasser der
befestigten offentlichen Flachen
(StralRen, Wege, Platze) soll der
offentlichen Abwasseranlage
zugefihrt werden.

wurde eine gutachterliche
Untersuchung zur
Regenwasserversickerung
erstellt, die auf eine Versickerung
von Niederschlagswasser in der
genannten Form abzielt. Die
grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit der
Bdden wurde gutachterlich
gepruft und bestétigt.

der Anregung, wie
dargestellt, zu
folgen.



steverm
Schreibmaschinentext
Anlage 5


22.09.2021

Lfd.- Bezeichnung der Behdrde Inhaltliche Zusammenfassung der | Bewertung der Stellungnahme Beschluss-
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Die Detailplanung und
Genehmigung der
Versickerungsanlagen ist
Bestandteil des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens.
In den Bebauungsplan wird ein
Hinweis bzgl. der
Regenwasserversickerung
aufgenommen.

2 | LVR-Amt fur Denkmalpflege im | Vorsorglich mochte ich darauf hin- Die Ausfuhrungen werden zur Der Rat beschliel3t
Rheinland mit Schreiben vom weisen, dass sich in unmittelbarer Kenntnis genommen. Die der Anregung, wie
19.06.2020 Nachbarschaft zu dem benannten Baudenkmaler dargestellt, zu

Vorhabensgebiet zwei gem. § 3 werden in der Planzeichnung folgen.
DSchG NRW eingetragene dargestellt.
Baudenkmaler befinden, Rédgener
Str. 17 und 19, deren
Umgebungsschutz bei der Planung
zu bericksichtigen ist.
Veranderungen und Bauvorhaben in
der Nahe der Baudenkmaler sind
daher gem. § 9 DSchG NRW mit der
Denkmalpflege abzustimmen.
3 | Geologischer Dienst Nordrhein- | Es wird auf die Bewertung der Der Anregung wird gefolgt; Der Rat beschliel3t

Westfalen Landesbetrieb mit
Schreiben vom 26.06.2020

Erdbebengefahrdung hingewiesen,
die bei Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten geman den
Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
,,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu

dementsprechend wird

in den Bebauungsplan ein
Hinweis auf die Lage in der
genannten Erdbebenzone /
geologischen Untergrundklasse
aufgenommen.

der Anregung, wie
dargestellt, zu
folgen.
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berlicksichtigen ist. Die
Erdbebengefahrdung wird in DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen eingestuft, die
anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350
000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) bestimmt werden.

Das hier relevante Planungsgebiet
ist folgender Erdbebenzone /
geologischer Untergrundklasse
zuzuordnen: Stadt Wegberg,
Gemarkung Arsbeck: 2/ T
Erganzend zu dieser Aussage
erfolgen verschiedene Hinweise zur
DIN 4149:2005, die 1, 1/NA und 5
des Eurocode 8 (DIN EN 1998) und
die DIN 4149.

Bezirksregierung Arnsberg -
Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW mit Schreiben
vom 24.06.2020

Zu den bergbaulichen Verhéltnissen
erhalten Sie folgende Hinweise:

Der o0.g. Planungsbereich liegt tiber
den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,,Dalheim 1" und
,,Arsbeck 5", beide im Eigentum der
RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier

Der Anregung wird gefolgt;
dementsprechend wird

in den Bebauungsplan ein
Hinweis bzgl. der bergbaulichen
Verhaltnisse aufgenommen.

Die RAG Aktiengesellschaft
wurde im Rahmen der

Der Rat beschlief3t
der Anregung, wie
dargestellt, zu
folgen.
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vertreten durch die RWE Power AG,
Abt. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Koln, sowie
uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,,Sophia
Jacoba A" im Eigentum der
Vivawest GmbH, Nordsternplatz in
45899 Gelsenkirchen.

Der Planbereich befindet sich in
einem friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind.
Diese Bodenbewegungen kdnnen,
insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren. Dies sollte
bei Planungen und Vorhaben
berticksichtigt werden. Inwieweit der
vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht
beurteilt werden. Ich empfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende
Auskunft bei der RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10
in 45141 Essen einzuholen.

Soweit eine entsprechende

Tragerbeteiligung gem. § 4 (1)
BauGB gezielt in das
Bebauungsplanverfahren
eingebunden; eine
Stellungnahme seitens der RAG
Aktiengesellschaft erfolgte
bislang nicht.

Die RAG Aktiengesellschaft wird
im Rahmen der Offenlage gem.
8 4 (2) BauGB erneut beteiligt.
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grundsatzliche Abstimmung mit dem
Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer nicht bereits
erfolgt ist, empfehle ich, diesem in
Bezug auf mdgliche zuktinftige
bergbauliche Planungen, zu
bergbaulichen Einwirkungen aus
bereits umgegangenem Bergbau
sowie zu dort vorliegenden weiteren
Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter
Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.
Insbesondere sollte dem
Feldeseigentimer / Bergwerks-
unternehmer dabei auch
Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs-
oder Sicherungsmalinahmen zur
Vermeidung von Bergschaden zu
aulern. Diese Fragestellung ist
grundsétzlich privat-rechtlich
zwischen Grundeigentimer /
Vorhabenstrager und
Bergwerksunternehmer /
Feldeseigentimer zu regeln.

RWE Power Aktiengesellschaft
mit Schreiben vom 30.06.2020

Wir weisen darauf hin, dass die
Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L4902, in einem
Teil des Plangebietes, wie in der

Die vorgebrachten Hinweise
werden beachtet und in die
Planung eingearbeitet. Demnach
wird die Lage des Bereichs mit

Der Rat beschlief3t
der Anregung, wie
dargestellt, zu
folgen.
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Anlage "blau’ dargestellt, Boden
ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit,
so dass selbst bei einer
gleichméaRigen Belastung diese
Bdden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren konnen.
Dieser Teil des Plangebietes ist
daher wegen der
Baugrundverhaltnisse gemal 89
Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine
Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache
zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche
Maflinahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind.
Hier sind die Bauvorschriften des
Eurocode T .Geotechnik’ DIN EN
1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054
"Baugrund Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau”“ und der DIN 18

humosen Bodenmaterial im
Bebauungsplan gekennzeichnet
und ein entsprechender Hinweis
zu den Baugrundverhéltnissen
aufgenommen.
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196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke"“ sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr mit Schreiben vom
02.07.2020

Durch die oben genannte und in den
Unterlagen néher beschriebene
Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt, jedoch nicht
beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwénde.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Bezirksregierung Disseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Schreiben vom 03.07.2020

Luftbilder aus den Jahren 1939 -
1945 und andere historische
Unterlagen liefern Hinweise auf
einen konkreten, in der beigefligten
Karte dargestellten Verdacht auf
Kampfmittel. Ich empfehle die
Uberprifung des moglichen
Bombenblindgangers und der
Militdreinrichtung des 2. Weltkrieges
(militarische Anlage). Eine dartber
hinausgehende Untersuchung auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich.
Die Beauftragung der Uberpriifung
erfolgt Uber das Formular Antrag auf

Der Anregung wird gefolgt;

Die Uberprifung auf das
Vorhandensein moglicher
Kampfmittel wurde
zwischenzeitlich abgeschlossen.
Die Testsondierung ergab keine
konkreten Hinweise auf die
Existenz von
Bombenblindgangern bzw.
Kampfmitteln. Zusétzlich wurde
der Verdachtspunkt 97 Uberpruft.
Kampfmittel wurden nicht
geborgen.

Der Rat beschlief3t
der Anregung, wie
dargestellt, zu
folgen.
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Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Beachten
Sie in diesem Fall auf unserer
Internetseite das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe.

Ein Hinweis bzgl. zukunftiger
Erdarbeiten und eventueller
Kampfmittelfunde wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

8 | Kreis Heinsberg: Federfihrung
mit Schreiben vom 10.07.2020

Seitens des Gesundheitsamtes
sowie der unteren
Bodenschutzbehdrde werden keine
Bedenken geduliert.

Kenntnisnahme

Stral3enbaulasttrager fur die
Kreisstral3en:

Aus Sicht des StraRenbaulastragers
der Kreisstral3e (K) 23 bestehen
gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes llI-07, Dalheim-
Rodgen, Rodgener Stralde in der
vorliegenden Fassung keine
grundséatzlichen Bedenken, es wird
jedoch darum gebeten, folgende
Hinweise zu beachten: Die
ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber einen Stichweg, welcher
in die 'Rédgener Stral3e' Kreisstralde
(K) 23 einmindet. Fur eine
abschlieRende Beurteilung des
Einmundungsbereiches reichen die

Der Anregung wird gefolgt; die
Ausbau- und Detailplanung
wurde durch die Stadt Wegberg
beauftragt. Entsprechend wurde
die Ausgestaltung des
Einmindungsbereichs in die
Kreisstral3e 23 mit dem Kreis
Heinsberg im weiteren Verlauf
des Verfahrens abgestimmt.
Hierzu werden vertiefte
Unterlagen vorgelegt.

Der Rat beschlief3t
der Anregung, wie
dargestellt, zu
folgen.
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vorgelegten Unterlagen nicht aus.
Die Ausbau- und Detailplanung ist
mit dem Amt fir Umwelt und
Verkehrsplanung
(StralBenbaulasttrager fir
Kreisstral3en) abzustimmen.

Aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht bestehen gegen das o. g.
Vorhaben keine Bedenken, wenn
der nachfolgende Hinweis
aufgenommen wird: Die Errichtung
und der Betrieb von Klima-, Kihl-
und Luftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat im
Plangebiet unter Beachtung des
,Leitfaden flr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz zu erfolgen’.
Zudem wird darauf hingewiesen,
dass sich in unmittelbarer Nahe zum
Planungsgebiet eine gewerbliche
Anlage befindet. Im Grenzbereich
der avisierten Flache zu der
gewerblichen Anlage ist daher
eventuell mit relevanten
Umwelteinwirkungen in Form von
Larm und Geruch im Sinne des

Der Anregung wird gefolgt;
dementsprechend wird

in den Bebauungsplan ein
Hinweis bzgl. Klima-, Kiihl und
Laftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerke
aufgenommen.

Der Anregung, die
Genehmigungs-bzw.
Emissionslage der vorhandenen
gewerblichen Bebauung zu
Uberprifen wird gefolgt:

Die beschriebene gewerbliche
Anlage wurde bis zuletzt als
Lagerhalle genutzt. Da die Firma
ihren Standort in der Stral3e
.Hessenfeld" kirzlich aufgab,
zieht auch die Lagernutzung an
den neuen Firmensitz um.
Aufgrund der aktuellen
Genehmigungslage besteht kein
Anspruch auf emittierende

Der Rat beschlief3t
den Anregungen,
wie dargestellt, zu
folgen.
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Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImschG) zu rechnen. Diese
gewerbliche Anlage ist unter Punkt 2
,Stadtebauliche Situation" nicht
erwahnt. Bei den weiteren
Planungen sind daher die von dieser
Anlage ausgehenden Immissionen
immissionsschutzrechtlich zu
beurteilen. Nach Auskunft der
Bauaufsicht der Stadt Wegberg
sollen von dieser Anlage zukuinftig
jedoch keine relevanten
Immissionen ausgehen. Es wird
darum gebeten, dies zu uberprifen.

Nutzungen, wie sie zuletzt
ausgeibt wurde. Kinftig
beabsichtigte Nutzungen mussen
in einem
Baugenehmigungsverfahren (u.a.
auf ihre Vertraglichkeit mit
umliegenden Nutzungen) gepruft
werden.

Die Begrindung zum
Bebauungsplan wird um den
Sachverhalt erganzt.

Untere Naturschutzbehorde: Gegen
das Vorhaben bestehen aus Sicht
der unteren Naturschutzbehorde
(UNB) keine grundsatzlichen
Bedenken.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von
besonders geschitzten Teilen von
Natur und Landschaft.

Die Festsetzungen hinsichtlich der
Gestaltung der Vorgarten werden
begruf3t. Eine ahnliche Festsetzung
fur die Géarten ware wiinschenswert.
Hierbei sollte der Fokus auf der
Verwendung heimischer Arten
liegen. Dies gilt auch fur die
geplante Durchgriinung des

Der Anregung bzgl. der
Gestaltung privater Garten wird
gefolgt. Der Bebauungsplan trifft
Regelungen zur Begrinung und
Gestaltung der nicht
Uberbaubaren und nicht
versiegelten
Grundsticksbereiche und
definiert die Qualitat der zu
pflanzenden Gehdélze in Relation
zur Grundstlcksgrole.

Der Anregung eine
artenschutzrechtliche Vorprufung
(ASP 1) durchzufuhren wurde
gefolgt.

Die ASP 1 kommt zu dem

Der Rat beschlief3t
den Anregungen,
wie dargestellt, zu
folgen.

10
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Wohngebietes, welche nach
Moglichkeit durch entsprechend klar
definierte textliche Festsetzungen
geregelt werden sollte.

Eine Stellungnahme zum
Artenschutz kann erst nach Vorlage
einer Artenschutzprifung (ASP)
mindestens der Stufe | erfolgen.
Vorkommen planungsrelevanter
Arten sind zwar nicht bekannt,
dennoch gilt es in jedem Fall die
typischen Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen zu
formulieren, dazu gehoren u, a. eine
Bauzeitenregelung,
insektenfreundliches (Baustellen-)
Licht sowie die Vermeidung von
Tierfallen wahrend der
Rohbauphase.

Ergebnis, dass durch
weiterfihrende Kartierungen
(ASP 2) in Abstimmung mit der
UNB des Kreises Heinsberg der
Brutvogelbestand im Plangebiet
und seiner naheren Umgebung
erfasst werden soll, um
detaillierte Aussagen Uber das
artenschutzrechtliche
Konfliktpotenzial zu erméglichen.
Die daraufhin durchgefuhrte
ASP2 kommt zu dem Ergebnis,
dass das Plangebiet durch
(mindestens) ein Staren-Brutpaar
besiedelt wird. Durch die
Anbringung von Hoéhlenbruter-
Nistkasten fur Stare kann der
Konflikt gelost werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplans
ist nach derzeitigem
Kenntnisstand
artenschutzrechtlich
unbedenklich, sofern die in der
ASP 1 und ASP 2 dargestellten
Fristen eingehalten und die
erforderlichen
ArtenschutzmalRnahmen
fachgerecht umgesetzt werden.
Hinweise zu Fristen und
Artenschutzmalnahmen zur

11
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Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte
werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Ergebnisse werden bei der
weiteren Planung bericksichtigt.

Untere Wasserbehdrde:

Auf 8 44 des
Landeswassergesetzes NRW in der
Fassung vom 16 Juli 2016 wird
hingewiesen. Danach ist das
Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an dir 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden,
zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Ge-
wasser einzuleiten. Da eine
entsprechende Aussage bzw.
Konzeption in den Unterlagen fehlt,
werden Bedenken erhoben.

Sofern ein Verbleib des
Niederschlagswasser auf den
privaten Grundstticken erfolgen soll,
ist zu beachten, dass die Abstande
von Versickerungsanlagen zum

Den Anregungen wird gefolgt;

Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde
durch das
Baugrunduibersichtsgutachten
(Geotechnisches Biro Norbert
Muller, Wolfram Muller und
Partner — Stand 04.11.2020) die
grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit gepruft.
Die Erkenntnisse werden ebenso
wie die einzuhaltenden Absténde
zu Gebauden als Hinweise in
den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die weitere
Entwésserungskonzeption wird
mit der unteren Wasserbehotrde
abgestimmit.

Die weiteren Hinweise zum
Einbau von Baustoffen bzw. zur
Geothermie werden in den

Der Rat beschliel3t
den Anregungen,
wie dargestellt, zu

folgen.

12
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nachsten unterkellerten Gebaude
ohne wasserdichte Ausbildung
mind. 6 m und zur
Grundstiicksgrenze > 2,0 m
betragen mussen. Dies ist bei
kleinparzelligen Grundstiicken
oftmals nicht mdglich.

Des Weiteren wird darum gebeten,
folgende Hinweise in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

Fir den Fall, dass bei der
Ausfihrung von

Erd- und Wegearbeiten
Recyclingbaustoffe verwendet
werden sollen, ist rechtzeitig vor
Einbau dieser Baustoffe beim
Landrat des Kreises Heinsberg -
untere Wasserbehdrde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Die Antragsunterlagen
und ein Merkblatt dazu kénnen auf
der Homepage der Kreisverwaltung
Uber den Bereich Birgerservice-
Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe
[RCL] abgerufen werden.

Fur die Errichtung von
Warmepumpenanlagen bzw.
Erdwérmesonden ist beim Landrat

Bebauungsplan aufgenommen.

13
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des Kreises Heinsberg - untere
Wasserbehorde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Die Antragsunterlagen
und ein Merkblatt dazu kdnnen auf
der Homepage der Kreisverwaltung
Uber den Bereich Burgerservice >
Schlagwortindex > Erdwarme
abgerufen werden.

9. | Kreisverwaltung Heinsberg -
Amt fur Bauen und Wohnen -
Brandschutzdienststelle mit
Schreiben vom 16.06.2020

Gegen die Planungen bestehen
seitens der Brandschutzdienststelle
keine Bedenken. Es wird darauf
hingewiesen, dass folgende
Anforderungen zu erfillen sind:

Fur den o. g. Bebauungsplan sind
folgende Hydrantenabstande
(gemessen in der Stral3enachse)
erforderlich :

a. offene Wohngebiete 120 m - 140
m

b. geschlossene Wohngebiete 100
m-120 m

c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400
Teil - Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWW),
Teil 1: Planung — verwiesen. Aus
dieser wird umfangreich zitiert.

Die brandschutztechnischen
Anforderungen werden im
Rahmen des Planvollzugs
beachtet. Anderungsbedarf fir
den Bebauungsplan ergibt sich
hieraus nicht.

Kenntnisnahme.

10 | LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im

Auf Basis der derzeit flr das
Plangebiet verfliigbaren Unterlagen

Der Anregung wird gefolgt;
dementsprechend wird

Der Rat beschliel3t
der Anregung, wie

14




22.09.2021

Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der Behorde
bzw. des TOB

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Rheinland mit Schreiben vom
15.07.2020

sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den 6ffentlichen
Interessen des
Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei
jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in
dieser Flache nicht durchgefiihrt
wurden. Von daher ist diesbezlglich
nur eine Prognose maoglich.

Ich verweise daher auf die
Bestimmungen der 88 15, 16
DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern)
und bitte Sie, folgenden Hinweis in
die Planungsunterlagen
aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Au3enstelle Nideggen,
Zehnthofstral3e 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0. Fax:
02425/9039-199, unverzuglich zu
melden, Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten. Die

in den Bebauungsplan ein
Hinweis bzgl. der
denkmalrechtlichen Meldepflicht
gem. 88 15, 16 DSchG NRW
aufgenommen.

dargestellt, zu
folgen.
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22.09.2021

Lfd.- Bezeichnung der Behdrde Inhaltliche Zusammenfassung der | Bewertung der Stellungnahme Beschluss-
Nr. bzw. des TOB Stellungnahme vorschlag
Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den
Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.
11 | Schwalmverband, mit Schreiben | Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
vom 16.06.2020
12 | New Netz GmbH, mit Schreiben | Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
vom 26.06.2020
13 | Erftverband, mit Schreiben vom | Keine Bedenken. Kenntnisnahme.
30.06.2020
14 | EBV GmbH mit Schreiben vom Keine Bedenken. Kenntnisnahme.

23.06.2020
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Entwurf der Abwagungstabelle (Behdrden und TOB’s)

Bebauungsplan I11-07, Dalheim-Rddgen — Rddgener Stral3e

fur die

vom 22.10.2021 bis einschliefdlich 24.11.2021

erfolgte Offenlage der Entwurfsplanung zum

Anlage 6

Stand: 26.11.2021

Lfd.- Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung der Bewertung der Beschluss-
Nr. Behdrde bzw. des Stellungnahme Stellungnahme vorschlag
TOB’'s
1| FB 202 — Fachbereich | Die Belange des Amtes bleiben durch die Die Stellungnahme wird zur Kenntnisnahme
Bildung und Soziales Planung unberihrt. Kenntnis genommen.
Schreiben vom
22.10.2021
2 | Bundeswehr Es werden die Belange der Einwenderin Die Stellungnahme wird zur Kenntnisnahme

Schreiben vom
03.11.2021

berthrt, jedoch liegen keine Einwande gegen
die Planung vor.

Kenntnis genommen.



steverm
Schreibmaschinentext
Anlage 6


Stand: 26.11.2021

Lfd.- Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung der Bewertung der Beschluss-
Nr. Behdrde bzw. des Stellungnahme Stellungnahme vorschlag
TOB's
3 | Deutsche Telekom Es liegen keine Bedenken gegen die Planung | Berlcksichtigung der Telekom Kenntnisnahme
Technik GmbH vor. Es wird darauf hingewiesen die Telekom | Technik GmbH fiir den
Technik GmbH mindestens drei Monate vor rechtzeitigen Ausbau des
Schreiben vom Baubeginn in Kenntnis zu setzen, um einen Telekommunikationsnetzes
02.11.2021 rechtzeitigen Ausbau des sowie die Koordinierung mit
Telekommunikationsnetzes der Telekom dem Stral3enbau und den
sowie die Koordinierung anderer Baumal3nahmen anderer
Leitungstrager wahrend der Baumal3nahmen | Leitungstrager
zu ermdglichen.
4 | Erftverband Es werden keine Bedenken zum Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Bebauungsplan vorgetragen.
5 | Kreis Heinsberg: Brandschutzdienststelle: Die brandschutztechnischen Kenntnisnahme

Federfuhrung

Schreiben vom
23.11.2021

Mit Bezug zum Schreiben wird erneut auf
brandschutztechnische Hinweise verwiesen.
Gegen die Planung werden keine Bedenken
vorgetragen.

Anforderungen werden im
Rahmen des Planvollzugs
beachtet. Anderungsbedarf fiir
den Bebauungsplan ergibt sich
hieraus nicht.

Gesundheitsamt:

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die
Immissionsgrenzwerte der TA-Larm und TA-
Luft eingehalten werden. Zudem seien eine
Gefahrdung der Bevolkerung durch Altlasten
den Bodens zu vermeiden und der Schutz
des Trinkwassers sicherzustellen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme




Stand: 26.11.2021

Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der
Behorde bzw. des
TOB's

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der
Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Stral3enbaulasttrager fur die Kreisstral3en:
Es werden keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
geéaulert. Die vorgelegten Unterlagen reichen
nicht aus, um die ErschlieBung des
Einmindungsbereiches von der Rédgener
Stral3e in das Plangebiet abschlieRend zu
beurteilen. Die Ausbau- und Detailplanung
sei mit dem Amt fir Umwelt und
Verkehrsplanung (Stral3enbaulasttrager der
Kreisstral3en) abzustimmen.

Der Anregung wird gefolgt. Eine
Ausbau- und Detailplanung
wurde durch die Stadt Wegberg
beauftragt. Die Ausgestaltung
des Einmundungsbereichs in
die Kreisstral3e 23 wird
entsprechend mit dem Kreis
Heinsberg abgestimmt. Die
Unterlagen werden im Zuge der
Ausbau- und Detailplanung
vorgelegt.

Kenntnisnahme

Untere Bodenschutzbehdrde:

Gegen die vorliegende Planung bestehen
keine Bedenken. Es wird um die Aufnahme
von BodenschutzmalRnahmen in die
textlichen Festsetzungen gebeten. Demnach
solle zur Vermeidung von vermeidbaren
Bodenschaden das Befahren, die
Baustoffablagerung und Ahnliches auf die zu
Uberbauenden Flachen beschrankt werden.
Vorhandener Mutterboden sei gem. § 202
BauGB unter Berlcksichtigung der DIN
18915 und der DIN 19731 zu schitzen.

Der Anregung wird gefolgt. Es
sollte der nachfolgende Hinweis
zusatzlich in die Planunterlagen
aufgenommen werden:

.Bodenschutz

Zur Verhinderung von
vermeidbaren Bodenschaden
sollte das Befahren, die
Baustoffablagerung und
Ahnliches auf die zu
Uberbauenden Flachen
beschrankt werden.
Vorhandener Mutterboden ist
gem. § 202 BauGB unter
Bertcksichtigung der DIN
18915 und der DIN 19731 zu
schitzen®

Der Rat
beschliel3t den
nebenstehenden
Hinweis in den
Planunterlagen
Zu erganzen.




Stand: 26.11.2021

Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der
Behorde bzw. des
TOB's

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der
Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Untere Naturschutzbehdrde:

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung vorgetragen.
Gestaltungsvorgaben fir die Vorgarten sowie
zur Durchgrinung des Wohngebietes werden
begrufdt. Um eine Missachtung dieser
gestalterischen Vorgaben zu vermeiden, sei
eine Kontrolle durch die Stadt unerlasslich.
Die in der Artenschutzprifung Stufe Il
genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen seien
entsprechend umzusetzen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stand: 26.11.2021

Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der
Behorde bzw. des
TOB's

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der
Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Untere Wasserbehdorde:

Es werden Bedenken gegen die geplante
Entwasserungskonzeption vorgetragen. Da
eine Versickerungsfahigkeit der
Verkehrsflachen laut Gutachten gegeben sei,
sei das Niederschlagswasser der
Verkehrsflachen ebenfalls zu versickern. Die
Versickerungsfahigkeit sei kiinftig mittels
Versickerungsversuchen reprasentativ
darzulegen. Aus den vorhandenen
Unterlagen, die der Unteren Wasserbehorde
vorliegen, seien keine zeichnerischen oder
rechnerischen Ausfuihrungen zu Art und
Weise der Versickerung zu entnehmen. Es
wird angeregt, die Entwésserungskonzeption
— mit Berucksichtigung der Verkehrsflachen —
vor Verfahrensbeginn mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen. Es erfolgt ein
Hinweis darauf, dass sich das Plangebiet
aul3erhalb eines festgesetzten
Wasserschutzgebietes befindet, sodass eine
Versickerung von Niederschlagswasser auch
uber Rigolen moglich sei.

Der Anregung wird gefolgt. Die
Entwéasserungskonzeption wird
im Rahmen des Planvollzugs
mit der Unteren Wasserbehorde
abgestimmt und entsprechend
der Berticksichtigung der
Verkehrsflachen angepasst.

Kenntnisnahme




Stand: 26.11.2021

Lfd.- Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung der Bewertung der Beschluss-
Nr. Behdrde bzw. des Stellungnahme Stellungnahme vorschlag
TOB’s
6 | Landwirtschaftskammer | Aufgrund der GréRenordnung und Die Stellungnahme wird zur Kenntnisnahme
NRW: Kreisstellen eingeschréankten Lage der Uberplanten Kenntnis genommen.
Heinsberg, Viersen landwirtschaftlichen Flachen werden die Auswirkungen auf den
Bedenken zurlckgestellt. Dass eine dartber | Planentwurf ergeben sich nicht.
Schreiben vom hinaus gehende Inanspruchnahme
22.11.2021 landwirtschaftlicher Flachen, z.B. aufgrund
von KompensationsmalRnahmen, nicht
erfolgt, wird begrufit.
7 | NEW Netz GmbH Die Einwenderin tragt vor, dass keine Die Stellungnahme wird zur Kenntnisnahme
Betroffenheit bei der Entwurfsplanung des Kenntnis genommen.
Schreiben vom Bebauungsplans vorliege.
26.10.2021
8 | RAG AG Der Bebauungsplanentwurfe befinde sich Die Stellungnahme wird zur Kenntnisnahme
aulRerhalb des Zustandigkeitsbereiches, Kenntnis genommen.
Schreiben vom sodass keine Einwande vorgebracht werden.
08.11.2021
9 | Landesbetrieb Wald Seitens der zustandigen unteren Die Stellungnahme wird zur Kenntnisnahme
und Holz NRW — Forstbehérde werden keine Bedenken zum Kenntnis genommen.

Regionalforstamt
Rureifel-Julicher Bérde

Schreiben vom
28.10.2021

Bebauungsplanentwurf vorgetragen.
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