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Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Wegberg hatte am 21.12.2021 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan IlI-7, Dalheim-Rddgen — Roédgener Stalle gefasst und damit die
Grundlagen geschaffen, im Bereich zwischen den Strallen Marienberg, Hessenfeld
und Rddgener Stralle rund 50 Baugrundstlicke fur Bauwillige zur Verfligung zu
stellen.

Dieses Bebauungsplanverfahren konnte auf der Grundlage des § 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) — in der urspringlichen Fassung — im beschleunigten
Verfahren durchgeflihrt werden. Voraussetzung war hier jedoch ein Abschluss des
Verfahrens bis zum 31.12.2021.

Im Rahmen dieses Verfahrens hatte ein Eigentumer einer noérdlich zum
Geltungsbereich angrenzenden Parzelle (Flurstick 384 / siehe Anlage 1) sein
Interesse  bekundet, Teile seiner Gartenflache ebenfalls fir eine
Wohnbauentwicklung zur Verfligung zu stellen. Aus stadtebaulicher Sicht ist dieses
Ansinnen nachvollziehbar. Eine Einbeziehung der in Rede stehenden Flache in das
seinerzeit laufende Bebauungsplanverfahren hatte jedoch eine Anderung des
Geltungsbereiches nach sich gezogen. Dies wiederum hatte nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches dazu gefihrt, dass bereits durchgefiuhrte Verfahrensschritte hatten
wiederholt werden muissen. Die vom Gesetzgeber vorgegebene Frist vom
31.12.2021 hatte dann nicht eingehalten werden konnen, mit der Konsequenz, dass
das Bebauungsplanverfahren sich deutlich verlangert hatte.

Der Rat der Stadt hatte daher zur Einleitung eines separaten Anderungsverfahrens
am 08.02.2022 einen diesbeziuglichen Aufstellungsbeschluss gefasst. Die
Bekanntmachung erfolgte am 29.03.2022.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden fand in der Zeit vom 05.04. — 21.04.2023
statt. Die Ergebnisse aus diesem Verfahrensschritt sind der Anlage 4 zu entnehmen.

Im Anschluss fand die Auslegung der Bebauungsplanunterlagen vom 12.06 -
17.07.2023 statt. Wahrend dieses Zeitraums sind keine Stellungnahmen aus der



Offentlichkeit eingegangen. Die Stellungnahmen der Behorden sind tabellarisch in
der Anlage 5 aufgeflhrt.

Aus den wahrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich
keine Anderungen der Bebauungsplanunterlagen (siehe Anlagen 2 und 3).

Die ursprunglich von Seiten der Verwaltung fur den Herbst 2023 beabsichtigte
Fassung des Satzungsbeschlusses konnte, aufgrund eines aktuellen Urteils des
Bundesverwaltungsgerichtes, nicht erfolgen. Denn das Bundesverwaltungsgericht
hatte im Sommer 2023 entschieden, dass der im Jahr 2017 eingeflihrte § 13b
BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im Aul3enbereich im vereinfachten
Verfahren ohne férmliche Umweltprifung erlaubte, gegen Europarecht verstéf3t und
nicht mehr angewendet werden darf. Das Urteil hat in vielen Gemeinden grolie
Unsicherheit ausgelost.

Auch bei diesem Bebauungsplananderungsverfahren stellte sich nun die Frage, wie
mit dem begonnen Planverfahren nach § 13b BauGB umzugehen ist. Seit dem
01.01.2024 hat der § 215a BauGB Rechtsklarheit geschaffen. Danach ist geregelt,
dass die Gemeinden eine so genannte umweltrechtliche Vorprifung durchflihren
mussen. Falls diese Vorprufung Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen
ergibt, und nur dann, muss eine vollstandige Umweltprifung durchgefihrt werden.
Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens, wie der Verzicht auf die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, bleiben bestehen. Die Neuregelung soll den
Mehraufwand fur die betroffenen Gemeinden, unter Berlcksichtigung des
Europarechtes, so gering wie moglich halten.

Bezogen auf das hier in Rede stehende Anderungsverfahren stellt sich, unter
Beachtung des neuen § 215a BauGB, aus Sicht der Verwaltung der Sachverhalt wie
folgt dar:

Bereits im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes |IlI-7 wurde eine
umweltrechtliche  Vorprifung durchgefuhrt, die Ergebnisse sind in der
diesbezuglichen Begrindung dargestellt und in den Hinweisen zum Bebauungsplan
bertcksichtigt. Die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden
hierzu beteiligt.

Der Anderungsbereich erstreckt sich lediglich auf ein Grundstiick angrenzend zum
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Die im Zuge der bereits
durchgefuhrten umweltrechtlichen Vorprifung gemachten Aussagen sind auf den
Anderungsbereich, aufgrund der raumlichen Nahe, Ubertragbar. In der Begriindung
zur Bebauungsplananderung wurde auf diesen Zusammenhang bereits hingewiesen.
Ferner werden die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise des
Ursprungsbebauungsplanes fiir den Geltungsbereich des Anderungsbereiches
ubernommen, so dass somit sichergestellt wird, dass die aus der seinerzeitigen
umweltrechtlichen  Vorprifung resultierenden Malnahmen auch fur den
Anderungsbereich gelten.

Aus Sicht der Verwaltung wird somit den Vorgaben des § 215a BauGB entsprochen.
Es wird daher empfohlen, zum Abschluss des Anderungsverfahrens nun den
Satzungsbeschluss zu fassen.



Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften empfiehlt
dem Rat der Stadt Wegberg, unter Bertcksichtigung der Ausfihrungen in den
Anlagen 4 und 5 der Beratungsvorlage, Uber die vorgebrachten Anregungen
und Stellungnahmen, wie dort beschrieben, zu beschlielen.

2. Sofern dem Beschlussvorschlag Nr. 1 entsprochen wird, empfiehlt der
Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften dem Rat
ferner, den Bebauungsplan IlI-7, Dalheim-Rédgen, Rédgener Strale / 1.
Anderung als Satzung zu beschliefen.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss offentlich bekannt zu
machen.

Das Plangebiet befindet sich sutdlich der Stralle Marienberg und umfasst
uberwiegend das Grundstick Gemarkung Arsbeck, Flur 34, Flurstick 394 mit
einer GrolRe von 584 gm. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist im
Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine zusatzliche Wohnbauentwicklung innerhalb des Plangebietes zu
schaffen.

Die zu diesem Bebauungsplan gehodrende Entwurfsbegrindung wird als
Entscheidungsbegrundung ibernommen.

Mit Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan IlI-
7, Dalheim-Rodgen, Rodgener Stral3e / 1. Anderung in Kraft.

Grundlagen fur diese Beschlisse sind die §§ 1, 2, 10, 13b und 215a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394), in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490) und § 89 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S.
1172).

Die vorgenannten Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Kosten und Finanzierung:

Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.



Alternativen:

Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Bebauungsplanentwurf 1lI-7, Dalheim-Rdédgen — Roddgener Stralle / 1.
Anderung

3. Entwurf der Bebauungsplanbegrindung

4. Abwagungstabelle aus der friihzeitigen Tragerbeteiligung

5. Abwagungstabelle aus der Tragerbeteiligung im Rahmen der Offenlage

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichsleiters/Dezernenten | Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

gez. Schroeders FB 301
gez. Bieker FBL 301

gez. Thies Techn. Beigeo.
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Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen
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Bebauungsplan llI-7, Dalheim-Rodgen —
Rodgener StraBe / 1. Anderung

Begrindung

Der Rat der Stadt Wegberg hatte am 21.12.2021 den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan 1lI-7, Dalheim-Rédgen — Rddgener Stralle gefasst und damit die
Grundlagen geschaffen, im Bereich zwischen den Stralen Marienberg, Hessenfeld
und Rédgener Stralde rund 50 Baugrundstlcke fur Bauwillige zur Verfligung zu stellen.

Dieses Bebauungsplanverfahren konnte auf der Grundlage des § 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) — in der seinerzeitigen Fassung — im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt werden. Voraussetzung war hier jedoch ein Abschluss des
Verfahrens bis zum 31.12.2021.

Im Rahmen des Verfahrens hatte ein Eigentimer einer nordlich zum Geltungsbereich
angrenzenden Parzelle (Flurstick 394) sein Interesse bekundet, Teile seiner
Gartenflache ebenfalls fur eine Wohnbauentwicklung zur Verfigung zu stellen. Eine
Einbeziehung der in Rede stehenden Flache in das seinerzeit laufende
Bebauungsplanverfahren hatte jedoch eine Anderung des Geltungsbereiches nach
sich gezogen. Dies wiederum hatte nach den Vorgaben des BauGB dazu geflihrt, dass
bereits durchgefuhrte Verfahrensschritte hatten wiederholt werden mussen. Die vom
Gesetzgeber vorgegebene Frist vom 31.12.2021 hatte dann nicht eingehalten werden
kénnen, mit der Konsequenz, dass das Bebauungsplanverfahren sich deutlich
verlangert hatte und dringend bendtigte Baugrundstiicke zeitnah nicht zur Verfugung
gestellt werden konnten.

Nachrangig zum urspringlichen Bebauungsplanverfahren IlI-7 wird nun daher im
Rahmen eines separaten Anderungsverfahrens dem Ansinnen des Eigentiimers des
Flurstickes 394 entsprochen. Zugleich wird der Neubaubereich vertraglich arrondiert,
die geplante StralRe besser ausgelastet und ein zusatzliches Wohngrundstick
geschaffen. Zur Einleitung dieses Anderungsverfahrens hat der Rat der Stadt
Wegberg am 08.02.2022 den diesbezlglichen Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die =zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise des
Ursprungsbebauungsplanes 1lI-7 werden fur den Geltungsbereich des
Anderungsbereiches Ubernommen. Auf die Begrindung des
Ursprungsbebauungsplanes wird verwiesen.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine
Artenschutzprafung (ASP | + ASP II) durchgefuhrt. Die hierbei gemachten Aussagen
sind auch auf den Anderungsbereich lbertragbar. Die Planung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand demzufolge artenschutzrechtlich unbedenklich, sofern die in der ASP |
und Il dargestellten Fristen und Mal3nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher




Konflikte (Beschrankung der Fallungs- und Rodungsarbeiten, Umgang mit Tierfunden,
Beleuchtungskonzept, Verhinderung von Vogelschlag an Glasscheiben, Anbringung
von Hohlenbruternistkasten) eingehalten und fachgerecht umgesetzt werden. Die
entsprechenden Hinweise im Ursprungsbebauungsplan sind auch fur den
Anderungsbereich — wie oben dargestellt - zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird § 13b BauGB angewendet. Die
Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden; AusgleichsmalRnahmen sind nicht
erforderlich. Gleichwohl sind die Anforderungen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen zu berucksichtigen. Dies wird im Bebauungsplan wie folgt bertcksichtigt:

- Das Pflanzgebot auf der privaten Granflache fuhrt zur ausreichenden
Begrunung des Grundstuckes.

- Die Vorgartenflache ist zu begriinen und ein flachenhafter Stein- / Kies- / Split-
und Schottergarten ist unzulassig.

- Flache und flachgeneigte Dacher sind mit Dachbegrinungen zu errichten.

Die technische Infrastruktur wird im Zuge der ErschlieBungsmalinahme neu
geschaffen. Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird der geplanten Kanalisation
zugeflhrt und dann Uber das bestehende Kanalnetz der Rédgener Stralle abgeleitet.
Das Niederschlagswasser des Baugrundstickes soll ortsnah auf dem
Privatgrundstick versickert werden. Die konkrete Ausfihrung und Dimensionierung
der Versickerungsanlage wird im Rahmen des bauaufsichtsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens geplant. Ein Hinweis auf den Bedarf einer
wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis und die zu beachtenden Bodenverhaltnisse
wurde in den Ursprungsbebauungsplan aufgenommen.

Wegberg, den...

In Vertretung

(Frank Thies)

Technischer Beigeordneter



Bebauungsplanverfahren IlI-7, Dalheim-Rédgen, R6dgener StraBe / 1. Anderung

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Lfd. | Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung | Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr. Behorde der Stellungnahme
1 NEW Netz GmbH Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Kenntnis genommen.
2 Landwirtschaftskammer | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
NRW Kenntnis genommen.
3 Landesbetrieb Wald und | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Holz NRW Kenntnis genommen.
4 Bundesamt fur Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Infrastruktur, Kenntnis genommen.
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
5 Erftverband Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Kenntnis genommen.
6 Bezirksregierung Koln — | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Landliche Entwicklung Kenntnis genommen.
und Bodenordnung
7 NEW NiederrheinWasser | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.

GmbH

Kenntnis genommen.




Lfd.

Bezeichnung der

Inhaltliche Zusammenfassung

Bewertung der Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Heinsberg /
Brandschutzdienststelle

macht allgemeine Hinweise zur
Dimensionierung der
offentlichen Verkehrsflachen, zu
Anforderungen an die
Léschwasserversorgung, zur
Zuganglichkeit der Grundstucke
und Rettungswege insbe-
sondere fur pflegebedurftige
Menschen.

betreffen nicht die Ebene dieses
Bebauungsplanverfahrens,
sondern sind in der
nachgelagerten StralRenausbau-
planung und im Bau-
genehmigungsverfahren zu
beachten.

Nr. Behorde der Stellungnahme
8 Deutsche Telekom Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Technik GmbH Kenntnis genommen.
9 Bezirksregierung Die Vivawest GmbH und die Die Vivawest GmbH und die RWE | Der Rat nimmt Kenntnis.
Arnsberg / Abteilung RWE Power AG sind zu Power AG wurden beteiligt. Die
Bergbau und Energie in beteiligen; ansonsten keine Stellungnahme wird zur Kenntnis
NRW Bedenken. genommen.
10 EBV GmbH Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Kenntnis genommen.
11 Bezirksregierung Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Dusseldorf / Kenntnis genommen.
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst
12 Kreisverwaltung Zur Errichtung und zum Betrieb | Der geforderte Hinweis ist bereits | Der Rat nimmt Kenntnis.
Heinsberg / untere von Klima-, Kihl- und Bestandteil der
Immissionsschutzbehorde | Luftungsanlagen, Luft- und Bebauungsplanunterlagen.
Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken ist ein
Hinweis aufzunehmen.
13 Kreisverwaltung Die Brandschutzdienststelle Die aufgefuhrten Hinweise Der Rat nimmt Kenntnis.




Bebauungsplanverfahren Ill-7, Dalheim-Rédgen, Rodgener Strae / 1. Anderung

Beteiligung der Behérden gem. § 3 (2) BauGB

Lfd. | Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung | Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag

Nr. Behdrde der Stellungnahme

1 NEW Netz GmbH Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.

Kenntnis genommen.

2 Landwirtschaftskammer | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
NRW Kenntnis genommen.

3 Landesbetrieb Wald und | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Holz NRW Kenntnis genommen.

4 Bundesamt fur Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Infrastruktur, Kenntnis genommen.
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

5 Erftverband Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.

Kenntnis genommen.

6 Stadtverwaltung Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Wegberg Kenntnis genommen.
FB Burgerservice und
Sicherheit

7 NEW NiederrheinWasser | Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.

GmbH

Kenntnis genommen.




Landliche Entwicklung
und Bodenordnung

Kenntnis genommen.

Lfd. | Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung | Bewertung der Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr. Behorde der Stellungnahme
8 Deutsche Telekom Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Technik GmbH Kenntnis genommen.
9 Schwalmverband Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Kenntnis genommen.
10 Kreisverwaltung Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Heinsberg Kenntnis genommen.
11 Kreispolizeibehorde Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
Kenntnis genommen.
12 Bezirksregierung Koln Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Der Rat nimmt Kenntnis.
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