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ErschlieBungsvertrag zum Biirgermeister:
Vorlage-Nr: Beb I IV-11. Klink Gez. Pape
\VO/0030/24 epauungspian =11, InNKum -

Ferienhaussiedlung

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

o] 12.03.2024 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Die Firma Kiesbaggerei Josef Jansen GmbH & C.KG beabsichtigt, die Erschlie3ung
des Bebauungsplangebietes IV-11 Klinkum, Ferienhaussiedlung, auf eigene Kosten
durchzufuhren.

Die Erschlieung ist nach § 123 Baugesetzbuch (BauGB) im Grundsatz Aufgabe der
Gemeinde. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht. Durch
stadtebauliche Vertrage kann nach § 11 BauGB u.a. die Erschliefung Dritten
ubertragen werden. Das Gebiet der ErschlieBung verbleibt auch nach erfolgter
Ausfuhrung im Eigentum der Kiesbaggerei.

Die vom Fachbereich gepruften Unterlagen des Erschlielungstragers zum Kanal-
und StraRenbau zeigen, dass nur ein geringer Teil der ErschlieRung auf &ffentlichem
Grund durchgefuhrt wird. Der in Anlage 3 befindliche Erschliedungsvertrag bezieht
sich entsprechend auch nur auf die griin markierten Flachen (Anlage 2).

Die rechtlichen Voraussetzungen zum Abschluss eines Erschliellungsvertrages sind
gegeben. Die zu vereinbarenden Leistungen sind den gesamten Umstanden nach
angemessen und stehen in sachlichem Zusammenhang mit der ErschlieBung. Es ist
anzumerken, dass eine Gemeinde verpflichtet ist, die ErschlieBung selbst
durchzufihren, falls sie bei Bestehen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ein zumutbares Angebot eines Dritten zur ErschlieRung ablehnt.

Wesentlicher Bestandteil der Vereinbarung ist die volle Kostenibernahme durch den
ErschlieBungstrager. Die Stadt gestattet dem ErschlieSungstrager zur Durchflihrung
der vereinbarten Arbeiten die 6ffentliche Verkehrsflache entsprechend zu nutzen und
herzustellen. Eine bautechnische Abnahme erfolgt durch den Fachbereich 302.

Der Vertragstext und die Planungsunterlagen liegen dieser Vorlage als Anlage bei.
Die Anlagen zum Vertrag (Lagepléane und Ausfuhrungszeichnungen) werden am
Sitzungstag im Ratssaal aushangen.



Beschlussvorschlag:

Der Rat zieht die Entscheidung zum Abschluss eines ErschlieRungsvertrages an sich
und beschliel3t, das Angebot der Firma Kiesbaggerei Josef Jansen GmbH & Co.KG
zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages fur die ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes 1V-11 Klinkum, Ferienhaussiedlung anzunehmen und die
Verwaltung zu beauftragen, den Abschluss des Vertragswerkes herbeizufihren.

Kosten und Finanzierung:

Es entstehen Verwaltungskosten (Personalkosten) durch Baukontrollen und
Abnahmen sowie nach Fertigstellung Unterhaltungskosten im Bereich Stralen- und
Kanalbau.

Alternativen:

Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:

Anlage 1 — Medienlageplan
Anlage 2 — Gestaltungsplanung Druckrohrleitung und Zufahrt
Anlage 3 — Entwurf ErschlieRungsvertrag

Unterschrift d. federfiihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Giesche SB FB 302

Gez. Gaspers FBL 302

Gez. Thies Techn. Beigeordn.
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Stadtebaulicher Vertrag Uber die Erschlielung des Bebauungsplangebietes

IV —11, Klinkum - Ferienhaussiedlung

Die Stadt Wegberg,
diese vertreten durch den Blrgermeister,
Rathausplatz 25, 41844 Wegberg

- nachstehend kurz “Stadt” genannt —
und die
Firma Kiesbaggerei Josef Jansen GmbH & Co.KG,
diese vertreten durch den Geschéftsfihrer Herr Josef Jansen

Geschaftsanschrift: 41844 Wegberg, FuBbachstralle 31,

- nachstehend kurz “ErschlieBungstrager” genannt —

schlieRen folgenden Vertrag

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Der ErschlieBungstrager beabsichtigt, das Bebauungsplangebiet IV-11, Klinkum — Ferienhaus-
siedlung nach abgeschlossener Ausbaggerung der verfahrensgegenstandlichen Grundstiicke zum
Zwecke der Kiesgewinnung erstmalig fiir die Anlegung einer Ferienhaussiedlung zu erschlie3en. Das
Vertragsgebiet erfasst die in Anlage 1 dunkelgriin dargestellten Flachen.

(2) Grundlage fur die Ausfuhrung der hierzu erforderlichen ErschlieBungsarbeiten ist die als
Anlagenbeigefigte und von der Stadt genehmigte Ausfihrungsplanung betreffend die
verkehrstechnische Anbindung der im Eigentum des ErschlieBungstragers befindlichen Grundstiicke an
die vorhandene StralRe (6ffentliche Verkehrsflache im Eigentum der Stadt, Anlagen 2) sowie der
Anschluss an die 6ffentliche Abwasserentsorgung (Anlage 3).

(3) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur erstmaligen Herstellung der ErschlieRungsanlagen
gem. 88 2 und 3 dieses Vertrages. Die kosten- und lastenfreie Eigentumsuibertragung der
auszubauenden Verkehrsflache im Eigentum des ErschlieBungstragers an die Stadt erfolgt au3erhalb
dieses Vertrages in einer separaten notariellen Urkunde.

§2
Fertigstellung der Anlagen

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die in den beigefiigten Planen dargestellte und im
Vertragsgebiet liegende ErschlieBung (in Anlage 1 grin hinterlegte Bereiche) bis spatestens 3 Jahre
nach Vertragsabschluss in dem Umfang fertig zu stellen, der sich aus der von der Stadt genehmigten
Ausfiihrungsplanung ergibt. Abweichend hiervon erfolgt eine vorzeitige endgultige Fertigstellung des
Ausbaus unmittelbar nach Fertigstellung und Aufnahme der Nutzung als Ferienhaussiedlung.

(2) Erfullt der ErschlielBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt,
ihm schriftich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der
ErschlieBungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt
berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers auszufiihren, ausfiihren zu lassen, oder
von diesem Vertrag zurtickzutreten.
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§3
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst:

a) Die betriebsfertige Herstellung der Abwasserentsorgung der im Gebiet des Bebauungsplans
IV-11, Klinkum — Ferienhaussiedlung gelegenen Grundsticke durch die Verlegung einer
privaten Abwasserdruckleitung in der stadteigenen StralRenflache Gemarkung Wegberg, Flur 2,
Flurstiick 255 sowie des Anschlusses an die vorhandene 6ffentliche Abwasserleitung.

b) Den Ausbau der zukinftig o6ffentlichen Verkehrsflache (Der Einmindungsbereich zur
LandstralRe L367 im Anschluss an die vom Erschlie3ungstrager auszubauende 6ffentliche bzw.
private Verkehrsflache steht im Eigentum des Landes NRW und ist nicht Gegenstand dieses
Vertrages).

c) Die Schlussvermessung der oberirdischen Erschlieungsanlagen (Verkehrsflache) durch einen
offentlich bestellten Vermessungsingenieur nach Maf3gabe der von der Stadt genehmigten
Ausfihrungsplanung,

d) die Erstellung und Uberlassung der Kanalbestandsplane fiir den Bereich der stadtischen
StralRenflache, innerhalb derer die private Abwasserdruckleitung verlegt wird in digitaler Form
nach Maf3gabe der Stadt.

e) Die Koordination mit Versorgungstragern fiir Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation
seitens des ErschlieBungstragers.

f) Das Aufstellen der entsprechenden StVO-Beschilderung “Vorgeschriebene Fahrtrichtung links*
(Kennzeichen: VZ209-10) an der Ausfahrt der Ferienhaussiedlung in Richtung der Landstrale
L367, sowie des StralRennamensschilds.

Der ErschlieBungstrager hat eventuell notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Die
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt unterirdisch.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieRungsanlagen
im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung und Verwertung auferhalb des
ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

84
Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieRungsanlagen erfolgt durch den
ErschlieBungstrager.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten missen durch einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur durchgefiihrt und durch den ErschlieBungstrager in Auftrag gegeben
werden.

§5
Baudurchfihrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen weitgehend ausgeschlossen wird. Auch die
Ubrigen Versorgungsleitungen sind wie vor zu verlegen.

Der Baubeginn ist der Stadt sowohl fir die StraRenbaumalinahme als auch fur die Arbeiten zur
Herstellung der Druckleitung jeweils 8 Werktage vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein
von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfilhrung der Arbeiten zu
Uberwachen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

Die eventuelle Pflanzung von Baumen im StralBenraum ist im Bereich von Leitungstrassen
maoglichst zu vermeiden; ggf. sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers zu beachten
und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen, ansonsten gilt die von der Stadt genehmigte
Ausbauplanung.
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Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den Bau der Anlage
verwendeten Materialien nach den hierfur geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen
und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu
lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet
sich weiter, neu eingebaute Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen. Die Kosten fir die Prufung der Baumaterialien
und fur das eventuelle Entfernen tragt der ErschlieRungstrager.

86
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an tUbernimmt der Erschlielungstrager die
Verkehrssicherungspflicht.

Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fiir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir
solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder
sonst wie verursacht werden. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse,
jedoch langstens bis zur entsprechenden Abnahme. Vor Beginn der Baumalnahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung (Deckungssumme  mindestens
3.000.000,00 €) nachzuweisen.

87
Gewahrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zum Zeitpunkt der Abnahme
durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewabhrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Sie beginnt jeweils mit der Abnahme
durch die Stadt und endet mit Ablauf des Gewahrleistungszeitraumes. Die Abnahme erfolgt
selbstandig und getrennt fiir die Verkehrsflache sowie die private Abwasserdruckleitung. Die
Gewabhrleistung in Bezug auf die zur Herstellung der privaten Abwasserdruckleitung in Anspruch
genommen Verkehrsflache, bezieht sich auf die ordnungsgeméaile Wiederherstellung des
vorherigen Zustands.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemafRe Herstellung der jeweiligen Anlage
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 30 Werktagen
nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem
ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden
Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese
innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme angerechnet, durch den
ErschlieBungstrager zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf
Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen.

Die Stadt gestattet dem ErschlieBungstréager die Herstellung der vertragsgegenstandlichen
zukunftig 6ffentlichen Verkehrsflache in einem Zuge und unabhéangig von der Anzahl der bebauten
Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplangebietes. Der gegenwartige Ausbauzustand stellt
hierbei die Baustral3e dar. Der gegenwartige Ausbauzustand stellt hierbei die Baustral3e dar. Sollten
innerhalb von 3 Jahren nach Ubernahme (§ 8 dieses Vertrages) der ErschlieBungsanlage in die
stadtische Baulast Schaden an der Stral3e auftreten, verpflichtet sich der ErschlieRungstrager diese
unverziiglich nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt zu beseitigen. Diese Verpflichtung gilt
unabhangig von einem maoglichen Verschulden des ErschlieBungstréagers und erfasst insbesondere
solche Falle, in denen die Verkehrsflache durch die private Bautatigkeit innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. hiermit in zusammenstehende Baufahrzeuge
beschadigt wird.



§8
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

(1) Im Anschluss an die mangelfreie Abnahme verbleibt die angeschlossene Druckrohrleitung im
privaten Eigentum. In Bezug auf die vertragsgegensténdliche Verkehrslage ist die Stadt hingegen
verpflichtet, diese im Anschluss an die Abnahme in die stadtische Unterhaltung und Baulast zu
Ubernehmen, wenn sie Eigentimerin der Flachen geworden ist, auf denen sich die Anlage befindet
und vom ErschlieBungstrager folgende Unterlagen bzw. Nachweise vorgelegt wurden:

a)

b)

c)

d)

e)

Unterlagen zur durchgefiihrten Schlussvermessung und eine Bescheinigung eines offentlich
bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen und der Sichtbarkeit der
Grenzzeichen.

Der Lageplan mit den eingemessenen tatsachlichen Verkehrsflachengrenzen.

Der Héhenplan entsprechend den vermessungstechnischen Planunterlagen

Ferner liefert der ErschlieBungstrager die durch das Vermessungsbiro gewonnenen Daten
(Koordinaten) der Topographie, Bordsteinkanten, Stralenmoblierung usw. der zukilnftig
offentlichen Verkehrs- und Griunflachen. Die Vermessungsdaten sind auf einem digitalen
Datentrager zu Ubergeben, ein Plan im MaR3stab 1:250 ist beizuftigen.

die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien entsprechend
der Festsetzungen im § 5 Abs. 4, sofern diese gefordert wurden.

Hinsichtlich der herzustellenden Entwasserungseinrichtung schuldet der Erschlie3ungstrager
folgende Unterlagen:

a)

b)

a)

Bestandspléne (Lageplan, Hohenplan) Uber die Entwésserungseinrichtungen
(Druckrohrleitung und Schachtbauwerk in der stadtischen StraRenflache), wobei die
Schlussvermessung der Abwasseranlagen gem. DIN 4050 durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur zu erfolgen hat. Fir die Schachtabdeckungen sind Hoch-
/Rechtskoordinaten anzugeben. Die Plane sind auf einem digitalen Datentréger zu Gibergeben,
ein Plan im MaRstab 1:250 ist beizuftigen. Die digitalen Daten entsprechen dem Format zur
Ubernahme in das stadtische Kanalkataster.

Die von einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur nach Vorgaben der Stadt erstellten
Bestandspléane einschliel3lich der Berechnungen und Erlauterungen wird der
ErschlieRungstrager der Stadt in 3-facher, farbiger Ausfiihrung, sowie in digitalem Format
Ubergeben.

Nachweise uber

i) die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien
entsprechend der Festsetzungen im § 5 Abs. 4, sofern diese gefordert wurden

i) die Schadensfreiheit der Abwasserentsorgungseinrichtung (Druckrohrleitung und
Schachtbauwerk im Bereich der stadtischen StraRenflache) durch einen von beiden
Vertragsparteien anerkannten Sachversténdigen (Dichtheitsprifung).

Die Erstellung der privaten Druckrohrleitung einschlief3lich des Ubergabeschachtes im Bereich der
stadtischen StralRenflache ist seitens des ErschlieBungstragers durch die Eintragung einer
Dienstbarkeit rechtlich zu sichern. Der ErschlielBungstrager wird hierzu auf seine Kosten einen Notar
mit der Erstellung der notwendigen Unterlagen und Antrage beauftragen, die Stadt wird die
erforderlichen Erklarungen abgeben.
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(2)

(3)

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

89
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fur den ErschlieBungstréger ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Hohe von insgesamt 30.000 € Euro durch Ubergabe einer
unbefristeten  selbstschuldnerischen Birgschaft (Bank /  Sparkasse /  Kredit-
Versicherungsunternehmen).

Die Vertragserfiillungsbirgschaft wird durch die Stadt nach erfolgten mangelfreien Abnahmen und
Ubergabe der Unterlagen nach § 8 freigegeben.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstragers ist die Stadt berechtigt, noch
offenstehende Forderungen Dritter gegen den ErschlieBungstrager fir Leistungen aus diesem
Vertrag aus der Birgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der MalRnahme und nach Bestatigung der eingegangenen Schlusszahlung durch
den Ausfuhrenden ist in Bezug auf die Verkehrsflache fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine
Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 5 % der Baukosten fir die vertragsgegenstandliche
Verkehrsflache auf Vordrucken der Stadt vorzulegen. Fir die Herstellung der Abwasserdruckleitung
wird keine Gewahrleistungsburgschaft gefordert, da diese im privaten Eigentum und der privaten
Unterhaltung des ErschlieRungstragers verbleibt.

Die Vertragserfillungsbiirgschaft ist spatestens zwei Monat nach Vertragsabschluss zu tUibergeben.
Alternativ zur Ubergabe einer Biirgschaft kann auch ein entsprechender Geldbetrag bei der Stadt
hinterlegt werden. Absétze 1 bis 3 gelten in diesem Fall analog.

§10
Kostentragung

Der ErschlieBungstrager tragt die Kosten, hierzu gehdren auch alle Planungskosten, fir die
Durchfhrung der ErschlieBungsmaflnahmen nach diesem Vertrag. Die ErschlieBungsbeitrage
nach dem Baugesetzbuch fallen fur die vertragsgemaR ausgeflihrte und durch die Stadt
abgenommene StraRenbaumaflRnahme nicht an. Eine Kostenbeteiligung der Stadt st
ausgeschlossen.

Die fur den Bau der Abwasseranlagen entstandenen und anerkannten Kosten werden von der Stadt
auf zu erhebende Kanalanschlussbeitrage aufgrund der stadtischen Satzung nach dem
Kommunalabgabengesetz Nordrhein-Westfalen (KAG) angerechnet. Ubersteigen die anerkannten
Kosten die Hohe der satzungsmafiigen Beitrage, so hat der ErschlieBungstrager keinen Anspruch
auf Erstattung der tber die Hohe des Kanalanschlussbeitrags hinausgehenden Kosten.

Die anfallenden Kosten fir die vorzulegende Birgschaft (§ 9) tragt der ErschlieBungstrager.

§11
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:
a) Lageplan mit Darstellung des Vertragsgebietes (ANLAGE 1)

b) Lage- und Ausfuhrungsplan zum StraRenbau mit Kennzeichnung der auszubauenden Flachen
im Bereich der stadtischen StralRe Gemarkung Wegberg, Flur 35, Flurstiick 8 sowie im Bereich
des privateigenen Grundstickes des ErschlieBungstragers Gemarkung Wegberg, Flur 35,
Flurstick 7 (ANLAGE 2 bezeichnet als ,Lageplan 6ffentlicher Bereich" und ,Deckenhdhenplan
offentlicher Bereich®)



c) Lage- und Ausfuhrungsplan zur Abwasserentsorgung (ANLAGE 3 bezeichnet als
.Medienlageplan®)

§12
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Der ErschlielBungstrager
erhalten eine, die Stadt zwei Ausfertigungen im Original.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der dbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

8§13
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam, wenn die Sicherheitsleistung nach § 9 des Vertrages der Stadt ubergeben
wurde.

Wegberg, den

Fur die Stadt Wegberg: Fur den ErschlieBungstrager:

Christian Pape Josef Jansen

Birgermeister
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