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Machbarkeitsstudie fur die
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O 01.04.2025 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften
(WBVL)

In der Vorlage fur die Sitzung des Ausschusses am 21.11.2023 (TOP 1.5, VO/0235/23)
stellte die Verwaltung die Sanierungserfordernisse fur die denkmalgeschutzten
Pavillonklassen, fur die ebenfalls denkmalgeschitzte Turnhalle, sowie fur den
Umkleide- und Sanitarbereich der Turnhalle (nicht denkmalgeschutzt) der Erich
Kastner Grundschule dar. Es wurde erldutert, dass in einer Machbarkeitsstudie
untersucht werden soll, ob und wie die Pavillonklassen und die Turnhalle unter
Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes saniert werden kénnen. Weiter-
hin sollten die Kosten fir eine Sanierung ermittelt und (bei Abriss der Pavillonklas-
sen) den Kosten eines Neubaus gegenubergestellt werden.

Zum dargestellten baulichen Zustand der Gebaude und zu den Details der Aufgaben-
stellung fur die Machbarkeitsstudie sei auf die 0.g. Vorlage verwiesen.

Erganzend zur Vorlage wird der Fachbereich 303 die Gesamtthematik ,Sanierung
der Erich Kastner Grundschule® und die damit verbundenen Aufgabenstellungen
mittels einer Prasentation in der Ausschusssitzung verdeutlichen.

Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

Die Machbarkeitsstudie wurde im Zeitraum 11/2023 bis 05/2024 erarbeitet. Federfih-
rend war das beauftragte Architekturblro Werkgemeinschaft Quasten — Mundt
PartGmbH aus Grevenbroich. Fachbeitrage zur Studie lieferten die folgenden Buros:

- Tragwerksplanung + Bauphysik: H+P Ingenieure GmbH, Aachen

- Technische Gebaudeausristung: Kiippers Ingenieure GmbH, M gladbach

- Brandschutzsachverstandiger:  Brandschutzbiiro Rothkranz, Titz

- Schadstoffuntersuchung: TERRA Umwelt Consultung GmbH, Neuss

Die fertiggestellte Machbarkeitsstudie wurde der Verwaltung im Mai 2024 Ubergeben.
Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen (alle genannten Kosten stellen
den ermittelten groben Kostenrahmen mit Stand 05/2024 dar und sind brutto):



Die acht denkmalgeschutzten Pavillonklassen mit ihrem zugehoérigen Verbin-
dungsgang sind bautechnisch sanierbar. Ein Sanierungskonzept wurde im
Rahmen der Machbarkeitsstudie erarbeitet und dargestellt.

1. Die Gesamtsanierungskosten fiir die Pavillonklassen
wurden ermittelt mit: 3.943.000,- €

2. Die Gesamtbaukosten eines vergleichbaren ,,Referenz” - Neubaus,
(also eines Neubaus mit gleichen Flachenansatzen wie die Pavillonklassen)
wurden ermittelt mit: 4.917.100,- €

3. Die Gesamtbaukosten eines ,Ersatz” - Neubaus,
(also eines Neubaus mit Flachenansatzen gem. aktuellen Richtlinien)
wurden ermittelt mit: 5.883.400,- €

Fir die denkmalgeschutzte Turnhalle und das zugehoérige Nebengebaude mit
Umkleide- und Sanitarbereich wurde ebenfalls ein Sanierungskonzept entwickelt.

4. Die Gesamtsanierungskosten fiir die denkmalgeschiitzte

Turnhalle wurden ermittelt mit: 338.800,- €
5. Die Gesamtsanierungskosten fir den Umkleide- und
Sanitarbereich der Turnhalle wurden ermittelt mit: 709.000,- €

Hinweis zu den genannten Sanierungskosten

Es handelt sich um den ermittelten Kostenrahmen zum Zeitpunkt Mai 2024. Die Zahlen
beinhalteten keine Sicherheitszuschlage. Es muss fur die denkmalgeschutzten Gebaude
der Pavillonklassen und der Turnhalle (Baujahr 1950) mit Unvorhergesehenem und mit
damit verbundenen deutlichen Mehrkosten und Kostensteigerungen gerechnet werden.

Wahrend der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie wurden die Belange des Denkmal-
schutzes sowohl mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Wegberg (Fachbereich
301) als auch mit der vorgesetzten Behorde, dem LVR-Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland intensiv abgestimmt. Insbesondere die Sanierung der Pavillonklassen
stellt sich als komplexe und aufwandige Bauaufgabe dar. Das erarbeitete Sanie-
rungskonzept sieht eine vollstandige Entkernung der Pavillonklassen vor. Lediglich
Teile des Rohbaus (AulRenwande und Holzdachtragwerk) kénnen danach erhalten
werden.

Obwonhl diese bautechnisch bedingte Vorgehensweise mit einem maximal grof3en
Ruckbau verbunden ist, ist festzustellen, dass die ermittelten Sanierungskosten rund
1,0 Mio. € unterhalb der Gesamtbaukosten fir einen ,Referenz“-Neubau gleicher
Flache (!) liegen.

Sowohl eine detaillierte Zusammenstellung des Kostenrahmens als auch die beiden
Machbarkeitsstudien fur die Pavillonklassen und fur die Turnhalle (inkl. Umkleide-
und Sanitarbereich) sind dieser Vorlage beigeflgt.

Denkmalschutz und Priufung eines Komplettabrisses der Pavillonklassen

Da es sich bei der Sanierung der Pavillonklassen um eine bautechnisch auf3erst auf-
wandige und komplexe MaRnahme handelt, hat es verwaltungsintern intensive und
durchaus kontrovers gefiuhrte Gesprache zum Pro und Contra einer Sanierung bzw.
eines kompletten Abrisses der Pavillonklassen (mit anschlielendem Ersatzneubau)
gegeben. Denn auch nach einer denkmalgerechten Sanierung sind die
Klassenraume aufgrund ihrer geringen Raumgrof3e und des ,langlichen® Zuschnitts
fur einen zeitgemalien, modernen Schulunterricht weiterhin ungeeignet und flr eine
multifunktionale Nutzung (Unterricht und OGS) zu klein.



Daher wurde neben der Beteiligung der Denkmalbehodrden bei den Fragen zu einer
Sanierung die Untere Denkmalbehoérde (FB 301) auch gebeten, ihre Einschatzung
zur grundsatzlichen Frage eines moglichen Komplettabrisses der Pavillonklassen
abzugeben.

Das LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland beantragte am 14.02.2000 bei der
Stadt Wegberg, das stadteigene Gebaude Echter Strale 23 (Erich Kastner Grund-
schule) in die Liste der Baudenkmaler der Stadt Wegberg aufzunehmen. Dies
beschloss der damals zustandige Ausschuss fur Stadtebau, Umwelt und Verkehr
einstimmig. Somit wurde der 1950 errichtete Gebaudeteil der Erich Kastner Grund-
schule am 21.03.2000 unter der laufenden Nr. A-165 in die Denkmalliste der Stadt
Wegberg eingetragen.

Der Denkmalwert der Erich Kastner Grundschule ist im Gutachten des LVR vom
14.02.2000 wie folgt festgehalten:

,Die ehemalige katholische Volksschule ist aufgrund ihrer baugeschichtlichen
Stellung das wichtigste Einzelgebéude des Wiederaufbaus nach dem zweiten
Weltkrieg in Wegberg. Es ist daher geméll dem Denkmalschutzgesetz
bedeutend fiir Wegberg. Wegen ihres (iberregionalen Vorbildcharakters fiir
eine bestimmte Richtung innerhalb des zeitgendssischen Schulwesens ist sie
zudem bedeutend fiir die Geschichte des Menschen.

In Grundriss, Gestalt, Substanz und Details ist sie anschaulich erhalten und
folglich ein architektur- und péadagogikgeschichtliches Zeugnis von hohem
Rang. Sie ist zudem das Werk eines bedeutenden Architekten.

Die Frage, ob ein Komplettabriss der Pavillonklassen denkmalschutzrechtlich mog-
lich ware, wurde in der abschliellenden ,Stellungnahme zum Denkmalwert der
Grundschule Wegberg“ der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Wegberg vom
18.12.2024 eindeutig mit ,Nein“ beantwortet. Es seien folgende Stellen zitiert:

,Die Geb&udeteile der Grundschule wurden aus dem Grund unter Denkmal-
schutz gestellt, damit die denkmalwerte Substanz und die Erhaltung des
damaligen Baus zum Schulkonzept der Fredeburger Richtlinien erhalten bleibt
und nicht beliebig verdndert werden kann, oder entfernt wird. Ein Abriss
widerstrebt dem Denkmalschutzgesetz und dem damaligen Eintragungsgrund
des LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, der Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem damaligen Ausschuss. Somit ist damals seitens der Verwal-
tung und der Politik die Unterschutzstellung begrii3t und eingeleitet worden,
damit ein beliebiger Umgang mit dem Denkmalobjekt nicht méglich ist. Zumal
vor allem stadtische Gebaude als Vorbildwirkung gegeniiber allen privaten
Denkmaleigentiimern besonders gut erhalten und geschiitzt werden sollen.

Eine Austragung aus der Denkmalliste ist aufgrund von wirtschaftlichen
Griinden nicht méglich und wird seitens der Unteren Denkmalbehérde und
dem Denkmalfachamt nicht akzeptiert bzw. genehmigt.“

Fazit: Eine Austragung aus der Denkmalliste und ein kompletter Ruckbau (Abriss)
der Pavillonklassen ist aus denkmalschutzrechtlichen Grinden nicht mdglich.

Die komplette Stellungnahme der Unteren Denkmalbehérde ist der Vorlage als
Anhang beigefugt.



Sanierungserfordernis weiterer Gebaudeteile der Erich Kastner Grundschule

Neben den dringendst sanierungsbedurftigen Pavillonklassen und der Turnhalle
mussen auch die weiteren denkmalgeschiutzten Gebaudeteile der Erich Kastner
Grundschule einer Grundsanierung unterzogen werden, auch wenn sie nicht
Bestandteil der Machbarkeitsstudie waren. Hier geht es um

- den 2-geschossigen unterkellerten Verwaltungs- und OGS-Bereich langs der
Echter Stralle,
- sowie das ehemalige Hausmeisterhaus, ebenfalls direkt an der Echter Stral3e.

Weiterhin sind die folgenden nicht-denkmalgeschitzten Gebaudeteile und Bereiche
ebenfalls sanierungsbedurftig:

- Pausenhofuberdachung mit Hausmeisterblro
- AuBenanlagen, insbesondere Schulhof und ,Innenhdéfe” der Pavillonklassen
- Flur/Aula und Toilettenanlagen des sogenannten ,Aulatraktes® (Baujahr 1972)

In ein Gesamtsanierungskonzept sind alle diese Gebaudeteile mit einzubeziehen.
Die Sanierungskosten hierfur sowie die Kosten fur einen voraussichtlich erforder-
lichen Erweiterungsbau an der Erich Kastner Grundschule kénnen aktuell noch nicht
beziffert werden. Daruber wird die Verwaltung dem Ausschuss berichten kdnnen,
wenn die Ergebnisse aus den Vorbereitungsarbeiten fir die Gesamtsanierung und
die Schul- und OGS-Konzeption vorliegen (siehe Erlauterungen weiter unten).

Konzeption fiir die Offene Ganztagsschule (OGS)

In der Vorlage eines anderen TOP's dieser Sitzung werden die in Teilen veranderten
Umbauplanungen (OGS-Erweiterungen) fur funf Grundschulen in der Stadt Wegberg
(Rechtsanspruch in der Offenen Ganztagsschule) dem Ausschuss noch einmal vor-
gestellt.

FUr die sechste und grof3te Grundschule Wegbergs, die Erich Kastner Grundschule,
musste eine solche Konzeption und Umbauplanung bislang zuriuckgestellt werden,
da dies aufgrund der unklaren Situation um die Pavillonklassen nicht moglich war.

Nach erfolgter Klarung der bautechnischen und denkmalschutzrechtlichen Frage
»oanierung oder Komplettabriss“ der Pavillonklassen, kdnnen und mussen in der
Planung einer Gesamtsanierungsmalinahme flr das Schulgebaude nun auch die
Anforderungen der OGS berucksichtigt werden. Hierzu sollen verwaltungsintern, und
nach Erfordernis auch unter Zuhilfenahme externer Fachkunde, die Flachen- und
Raumbedarfe fur die OGS und die Schule ermittelt werden, um auf dieser Grundlage
eine zukunftsorientierte Gesamtkonzeption fur die Erich Kastner Grundschule
entwickeln zu konnen.

Dadurch werden auch die Vorbereitungen und Voraussetzungen fur das erforderliche
EU-weite Vergabeverfahren der Planungsleistungen (VgV-Verfahren) fur die Sanie-
rung und gegebenenfalls die Erweiterung der Erich Kastner Grundschule geschaffen.

Kurzfristig durchzufihrende Ertliichtigungs- und Instandsetzungsarbeiten

In der letzten Sitzung des Ausschusses am 04.02.2025 hatte die Verwaltung in einer
mundlichen Mitteilung bereits daruber berichtet, dass aktuell aus verschiedenen
Grinden diverse Ertuchtigungs- und Instandsetzungserfordernisse in der Erich
Kastner Grundschule vorliegen (alle genannten voraussichtlichen Kosten in brutto).



Ertiichtigungen am Tragwerk der denkmalgeschiitzten Pavillonklassen

Das an der Machbarkeitsstudie beteiligte Ingenieurblro flr Tragwerksplanung hat an
der tragenden Konstruktion der Pavillonklassen konstruktive Mangel an den
Aulenwanden und am Holzdachtragwerk festgestellt. Die Mangel sind kurzfristig zu
beheben, um bis zum Zeitpunkt der Gesamtsanierung der Pavillonklassen diese
weiter nutzen zu kénnen. Auf der Grundlage eines Ertlichtigungskonzepts und eines
gemeinsamen Ortstermins mit dem Ingenieurblro und einem ortsansassigen
Zimmereiunternehmen konnten Angebote erstellt und Beauftragungen bereits vor-
genommen werden. Die Arbeiten sollen sobald wie maglich durchgefuhrt werden.

Voraussichtliche Kosten fur die Instandsetzung: ca. 48.900,- €

Ertichtigungen am Dachtragwerk des Turnhallengebaudes

Ebenso sind am Holzdachtragwerk der Turnhalle im Rahmen einer turnusmafigen
Prifung (Beschluss Bauministerkonferenz, freitragende Konstruktionen >12m Spannweite)
konstruktive Mangel festgestellt worden, die kurzfristig zu beheben sind.

Voraussichtliche Kosten fur die Instandsetzung: ca. 5.400,-€

Ertichtigungen auf Grundlage der Begehung durch das Gesundheitsamt des Kreises

Das Gesundheitsamt des Kreises Heinsberg hat in zwei Terminen Ende 2024 und
Anfang 2025 eine umfassende Begehung der Erich Kastner Grundschule durchge-
fuhrt und dabei eine Vielzahl erheblicher Mangel festgestellt. Hier handelt es sich um
z.B. unzureichende Beleuchtung in vielen Raumen, diverse Reinigungs- und Hygie-
neproblematiken und viele kleinere bauliche Mangel.

Der Groldteil der festgestellten Mangel ist kurzfristig zu beheben. Die Verwaltung ist
damit bereits seit Anfang Februar beschaftigt.

Voraussichtliche Kosten (Bereich der Pavillonklassen, EG): ca. 36.400,- €
Voraussichtliche Kosten (im Ubrigen Schulgebaude): ca. 38.000,- €

SchlielBung von funf RAumen aufgrund von Schimmelbelastung

Bei der Begehung des Schulgebaudes durch das Gesundheitsamt wurden aufgrund
vermuteter Schimmelpilzbelastung insgesamt funf Raume fur die weitere Nutzung
gesperrt. AnschlieRende Untersuchungen bestatigten die Belastung.

Betroffen sind zum einen drei Rdume im Erdgeschoss des Verwaltungsbereiches der
Schule (Besprechungsraum, Lehrerblicherei/Serverraum, Flur). Diese Raume wurden
umgehend einer Sanierung unterzogen und waren zum Zeitpunkt der Erstellung
dieser Vorlage bereits wieder belastungsfrei.

Betroffen sind zum anderen die zwei Raume ,Werken® und ,Bewegungsraum®im UG
der beiden 2-geschossigen Pavillonklassen (Baujahr 1967). Nach Durchfuhrung der
notwendigsten Mallnahmen bleiben diese beiden Raume geschlossen und werden
bis zu einer Gesamtsanierung nicht mehr genutzt.

Nach derzeitigen Uberlegungen der Verwaltung sollen die beiden nicht-denkmalge-
schitzten 2-geschossigen Pavillonklassen nicht saniert, sondern im Rahmen der
Gesamtsanierungsmafnahme ruckgebaut werden, um so Platz zu schaffen fur einen
(vorbehaltlich der Gesamtkonzeption fur Schule und OGS) voraussichtlich erforder-
lichen Erweiterungsbau.

Voraussichtliche Kosten: ca. 22.500,-€

Voraussichtliche Gesamtkosten aller ErtlichtigungsmalRnahmen: ca. 151.200,- €



Umnutzung zweier Raume im ,,Aulatrakt“ zu Klassenraumen

Im sogenannten ,Aulatrakt’, dem Gebaudeteil aus dem Baujahr 1972, sollen zwei
Raume, derzeit als ,Lehrkiche® bzw. als ,Schwarzlichttheater genutzt, zu Klassen-
raumen umgebaut bzw. umgenutzt werden. Beide Raume sind hierfiir geeignet, da
sie ursprunglich bereits als Klassenraume konzipiert waren.

Durch diese MalRnahme kdénnen zwei Klassen aus den baulich mangelhaften Pauvil-
lonklassen in die neu geschaffenen Klassenraume umziehen und die beiden
Pavillonklassen bis zu einer Gesamtsanierung anderweitig genutzt werden.
Perspektivisch reduziert diese MalRnahme zudem den Umfang und die Kosten der
temporaren Unterbringung (Containerklassen) wahrend der spateren Gesamtsanie-
rung der Pavillonklassen, sowie die GroRe und damit die Kosten eines
voraussichtlich erforderlichen Klassenraum-Neubaus.

Voraussichtliche Kosten der Umnutzung: ca. 50.000,- €

Weitere Vorgehensweise und Termine

Die kurzfristig durchzufuhrenden Mal3nahmen sind zum Zeitpunkt dieser Ausschuss-
sitzung zum Teil bereits durchgefiihrt oder beauftragt. Alle erforderlichen Ertlchti-
gungen und Instandsetzungen aus den Stellungnahmen des Tragwerkplaners und
des Gesundheitsamtes werden von der Verwaltung stringent abgearbeitet und so-
bald wie moglich fertiggestellt.

Gesamtsanierung sowie Entwicklung einer Schul- und OGS-Konzeption

Die ersten Schritte der Vorbereitung und Planung der Gesamtsanierungsmalinahme
sollen von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit der Schul- und der OGS-Leitung
vorgenommen werden. Zu ermitteln ist der zukunftige Raum- und Flachenbedarf, um
auf dieser Grundlage (ggf. unter Hinzuziehung externer Fachkunde) eine Konzeption
fur die Schule und die OGS zu entwickeln. Hierfur rechnet die Verwaltung mit einem
Bearbeitungszeitraum bis Ende dieses Jahres/Anfang nachsten Jahres.

Damit sollen die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung eines EU-weiten Vergabe-
verfahrens (VgV-Verfahren) flr die Planungsleistungen der Gesamtsanierung der
Erich Kastner Grundschule geschaffen werden.

Die Verwaltung wird dem Ausschuss uber die Ergebnisse berichten, sobald diese
vorliegen.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Vergaben und Liegenschaften nimmt Kenntnis
von dem Erfordernis und Umsetzung der kurzfristig durchzufihrenden Ertlichtigungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen, wie im Vorlagentext dargestellt.

Weiterhin nimmt der Ausschuss Kenntnis vom Umbau und von der Umnutzung
zweier Raume im sogenannten ,Aulatrakt® der Grundschule zu zwei Klassenraumen.

Weiterhin beschlie3t der Ausschuss im Hinblick auf die Gesamtsanierungsmalinah-
me und der damit verbundenen Entwicklung einer Schul- und OGS-Konzeption fur
die Erich Kastner Grundschule die vorgeschlagene weitere Vorgehensweise wie im
Vorlagentext beschrieben.



Kosten und Finanzierung

Ertichtigungs- und Instandsetzungsarbeiten sowie Umbau von zwei Klassenrdumen

Die Kosten fur die erforderlichen Ertuchtigungs- und Instandsetzungsarbeiten im
Schulgebaude sowie fuir den Umbau zweier Klassenraume betragen wie dargestellt
rund 201.200,- €.

Im Haushaltsplan 2025 waren hierfur zwar Mittel vorgesehen, jedoch in Unkenntnis
des tatsachlich erforderlichen Umfangs der Malnahmen nur in einer Hohe von
70.000,- €. Somit werden zusatzliche finanzielle Mittel im konsumtiven Bereich in
Hohe von 131.200,- € erforderlich, die Uberplanmafig bei dem Produktsachkonto
Instandhaltung Erich Kéastner Grundschule — 030106 521100 zur Verfigung gestellt
werden mussen.

Die Mittel sollen per Ubertragung vom Sachkonto Instandhaltung Grenzlandringbad -
080300 521100 erfolgen. Dies ist aktuell moglich, da aufgrund der Sachlage beim
Bauvorhaben ,Sport am Beeckbach — Sanierung Grenzlandringbad” derzeit noch
ungewiss ist, wann die Malnahme aufgrund des terminlichen Verzugs des
Fordergebers fortgeflihrt werden kann (siehe hierzu Erlauterungen in der Vorlage fiir den
WBVL am 04.02.2025, VO/0233/24, TOP 1.4, Punkt 5.).

Eine Vorlage zur Entscheidung Uber die Mittelubertragung wird die Verwaltung in die
nachste Sitzung des Rates der Stadt Wegberg einbringen.

Gesamtsanierungsmallnahme und Schul- und OGS-Konzeption

FUr die Vorbereitung der Gesamtsanierungsmalinahme und zur Entwicklung einer
OGS-Konzeption sind im Haushalt 2025 unter der Investitionsmalinahme 030106
HO0O02 - Erich Késtner Grundschule — Erweiterung der OGS finanzielle Mittel in Hohe
von 45.000,- € enthalten.

Ob und in welcher Hohe diese Mittel (z.B. fur die Hinzuziehung externer Fachkunde)
bendtigt werden, wird sich zeigen, wenn entsprechende Angebote vorliegen.

Anlagen:

- Machbarkeitsstudie Pavillonklassen, 17.05.2024

- Machbarkeitsstudie Turnhalle mit Umkleidebereich, 17.05.2024

- Zusammenstellung Kostenrahmen, Stand 05/2024

- Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde zum Denkmalwert der Erich
Kastner Grundschule Wegberg, 18.12.2024

Unterschrift d. federfiihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

gez. Neudek Technische gez. Pint FBL 202
Beigeordnete
gez. Karneth Erste Beigeordnete
gez. Schreurs FBL 303
gez. Wilkens- Kammerer

Mathar
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MACHBARKEITSSTUDIE ZUR SANIERUNG DER PAVILLONKLASSEN,
ERICH-KASTNER-GRUNDSCHULE, WEGBERG

1. Ausgangssituation

Die Pavillonklassen stellen seit Jahren einen unbefriedigenden Bauzustand flr die
Nutzung als standige Aufenthaltsraume, hier: Unterrichtsraume, dar.

Zuletzt gab es die Situation, dass die Betonplatte zur Abdeckung des Bodenkanals
stellenweise eingebrochen war. Die Beton- Abdeckplatte musste insgesamt abge-
brochen werden und der offene Bodenkanal wurde mit einer tragfahigen Multiplex-
Holzplatte abgedeckt.

Auch die im KlinkerauBRenmauerwerk ersichtlichen Verformungen lassen eine
Schwachung der tragenden Bausubstanz vermuten.

Gebrochene Bodenplatte im Bereich Versorgungsschacht Verformungen im Aulenmauerwerk

Eklatante Defizite in den Themenbereichen ,Energetische Mangel®, ,Wohlbefinden/
Raumklima®“, ,Standsicherheit”, ,Brandschutz“ und die generelle GroRe der Unter-
richtsraume, machen die Entscheidung nach baulichen Mallnhahmen unumganglich.
Nachfolgend sind die einzelnen baulichen Zustande des Pavillontraktes beschrie-
ben.

1.1 Denkmalschutz:

Luftaufnahme Ursprungsgebéude Baudenl&%é] ‘ Teilansichten der atuellen Pavillonklassen

Der Altbau der Grundschule Wegberg ist mit dem Hauptgebaude, einschl.
Turnhalle und den Pavillonklassen seit dem 21. Marz 2000 in die Denkmalliste
der Stadt Wegberg als Baudenkmal eingetragen.



1.2
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Das Schulgebaude ist im Jahre 1950 errichtet worden und gilt als Musterbau,
der ...“geméan den derzeit malRgeblichen Schulbaurichtlinien konzipiert und
liberregional publiziert und beachtet wurde.”

(Ausschnitt aus der Denkmalbeschreibung)

Nachfolgend wird aus der Denkmalbeschreibung zitiert:

... Aufféalligstes Merkmal der Wegberger Schule ist die Aufteilung des Raum-
programms auf mehrere weitgehend separaten Baukérper, insbesondere die
Ausfiihrung aller Klassenrdume als eingeschossige Pavillons, welche ebener-
dig und nach einem bestimmten System angeordnet sind.

Gemaéls einer in der Schulbaukunde gebrduchlichen Bezeichnung, handelt es
sich um eine ,Kettenanlage®: Kennzeichnend flir einen solchen Typus sind
mehrere Klassentrakte, die ein- oder mehrgeschossig sind und baulich funkti-
onelle Verbindung miteinander haben.

Hauptmerkmal: Reihung der Klassen in mehrere Baukoérper und Verkettung in
raumbildende Weise, jedoch nicht Zentrum bildend.“

Die ehemalige Volksschule ist aufgrund ihrer baugeschichtlichen Stellung das
wichtigste Einzelgebédude des Wiederaufbaus nach dem zweiten Weltkrieg in
Wegberg. Wegen ihres (iberregionalen Vorbildcharakters fiir eine bestimmte
Richtung innerhalb des zeitgenéssischen Schulwesens, ist sie zudem bedeu-
tend fiir die Geschichte des Menschen.

Die ehemalige katholische Hochschule in Wegberg aus dem Jahre 1950, ist
bedeutend fiir die Geschichte der Menschen und flir Wegberg. An ihrer Erhal-
tung und Nutzung besteht aus wissenschaftlichen, insbesondere architektur-
und padagogikgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse. Sie ist da-
her, gemél3 § 2 (1) Denkmalschutzgesetz NRW, ein Baudenkmal*.

Energetische Mangel:

Die Gebaudeteile, wie Bodenplatte, Wand und Dach sind nicht gedammit.

Auf der Kehlbalkenlage liegt eine ca. 8 — 10cm starke Mineralwolle, von der
man, nach optischer Betrachtung, von einer KMF- Dammung ausgehen muss
(kontaminierte Mineralwoll- Dammung)

Ursprunglich wurden die Heizkorper Uber eine zentrale Zuleitung im Bodenka-
nal angeschlossen. Diese Versorgungsleitung wurde aufgegeben und die Zu-
leitungen der Heizkorper erfolgt nun Gber den Dachbereich von oben. Das be-
deutet, dass der Heizungs- Bodenschacht insgesamt geschlossen werden
konnte.
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Die Heizenergieversorgung der Pavillonklassen erfolgt Gber die Gas- Brenn-
werttherme im Kellergeschoss des Hauptgebaudes.

Der Traufbereich ist standig undicht und obwohl hier schon neue Regenrinnen
mit Einhangeblechen montiert wurden, sind immer wieder Feuchtereignisse
festzustellen. Offensichtlich scheint das Dach insgesamt, aber besonders
auch im Firstbereich, so undicht zu sein, dass sich das, durch die Windfolie
eindringende Wasser, im Traufbereich den Weg nach innen sucht.

Bei naherer Betrachtung fallt auf, dal} die Windfolie unter den Pfannen teilwei-
se stark pords und perforiert ist, so dass hier Feuchtigkeit durch eindringenden
Schlagregen oder auch wechselnde Aggregatzustande eintritt und Gber die
Dachschrage nach unten ablauft und dort die Feuchtebilder entstehen Iasst.

= >4

Beschdigte Unterspannbahn unter den Dachpfannen Pavillonklassen

Hinter den Sockelleisten kommt es immer wieder zu einer Schimmelbildung,
die sich durch Feuchtigkeitseinfluss in Form von Undichtigkeiten und Kalte-
briicken (Verlagerung des Taupunktes) ergeben.

Die grof3en Fensterfronten entsprechen nicht mehr dem urspriinglichen Bau-
ten Stand, sondern wurden Anfang des Jahres 2000 erneuert. Es zeigt sich
aber, dass die Fenster mangelhaft befestigt wurden und die Fensteranschlis-
se undicht sind. Die Verjahrungsfrist ist langst abgelaufen, so dass auch keine
Anspruche an den Errichter geltend gemacht werden konnen.

Innerhalb des Unterrichtsraums zieht es und es werden nie Temperaturen
oberhalb 18° C erreicht.

Der Austausch der Fensteranlagen ist nicht gemafy Abstimmung Denkmalpfle-
ge vorgenommen worden, da u.a. die Fensterprofile zu breit gewahlt wurden.

Innenansicht Fensteranlage Pavillonklassen Aussenansicht Fensteranlage Pavillonklassen
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Wohlbefinden / Raumklima:

Die Nutzung der Klassenraume ist aus den vorgenannten Grunden alles ande-
re als dauerhaft angenehm.

Von unten sind die FURe dauerhaft kalt, da keine Warmeisolierung unter der
Bodenplatte ist.

Durch die ungedammten AuRenwande (dreiseitige AuRenwand) und die un-
dichten Fensteranschliusse zieht es splrbar in der Klasse, was die Nutzer fros-
teln Iasst.

In den Unterrichtsraumen wird eine Raumtemperatur von maximal ca. 18°C
erreicht, was dem Warmeverlust durch die mangelhafte energetische Bausub-
stanz geschuldet ist.

Schuler und Lehrer sind oft gezwungen, die Jacken anzulassen.

In den Sommermonaten heizen sich die Klassen schnell auf, da die Pavillon-
klassen Uber keinen auf3enliegenden Sonnenschutz (sommerlicher Warme-
schutz) verfliigen, sondern nur innenliegende Vorhange als Abdunklung instal-
liert sind.

Generell 1asst die mangelnde Wanddammung die Klassen schnell aufheizen.

Fazit: Das Wohlbefinden der Menschen ist so stark gestort, dass die Klassen-
verbande spatestens nach einem Jahr den Klassenraum verlassen und in ei-
nen anderen Klassenraum umziehen. In den freiwerdenden Klassenraum zieht
dann eine neue Klasse rein.

Standsicherheit:

Da in der Fassade immer wieder Rissbildungen zu erkennen sind, wurde ein
Statiker gebeten, den Schaden zu untersuchen. Dabei stellte sich heraus,
dass sich im Bereich der lastabtragenden Stahlstutzen offensichtlich das Fun-
dament nach unten wegdruckt, was die Verformung der Klinkeransicht auf3en
begrindet.

Weiterhin scheint sich auch das Streifenfundament der freien Giebelwande zu
setzen, da hier deutlich eine Schieflage der Klinkerschale zu erkennen ist, die
bereits einen Klinkerabriss an den angrenzenden langen Fassadenflachen mit
sich bringt.

Die Deckenplatten in den Unterrichtsraumen sind an der Spanplatte unter der
Nagelbinderkonstruktion befestigt und haben sich mit den Jahren durchgebo-
gen. Das wird auf eine Verformung des Dachstuhls zurtickgefuhrt. Der Dach-
stuhl ist ebenfalls auf seine Standfestigkeit durch einen Statiker zu Uberprifen.
Die Deckenplatten sind lackierte Holzfaserplatten, die unter anderem auch
wegen der Reaktion auf Feuchtigkeit nicht formstabil bleiben.

Nach Prufung der Baumsituation vor Ort durch Baumsachverstandige der
Stadt Wegberg ist damit zu rechnen, dass das Wurzelwerk der nahen stehen-
den Platanen sich bereits durch die Fundamentschurze (Kiesbeton- Strei-
fenfundament) gezogen hat und die Standsicherheit zukilnftig beeintrachtigen
wird.



1.5

21

WERKGEMEINSCHAFT QUASTEN - MUNDT PartGmbB - TEL. 02181 / 61025
LINDENSTRASSE 31 - 41515 GREVENBROICH - INFO@QUASTEN-MUNDT.DE

KlassenraumgrofRe:

Durch die langliche Klassenfront ist ein Unterricht nach modernen Lehrmetho-
den nicht maéglich. Sie eignet sich nur fur Frontalunterricht.

Beispielhafte Innenraumansichten

Die Klassenraumgrofe ist zu klein und hat einen ungunstigen Zuschnitt. Zum
Frontalunterricht alternative Moblierungsvarianten/ Gruppenbestuhlungen sind
hier nicht umsetzbar.

Die einzige Mdglichkeit, den Klassenraum sinnvoll nach den Erfordernissen
des Lehrkonzeptes zu vergroern, ware die Verbreiterung nach au3en Uber
die grofRe Fensterfront.

Fir die Gruppen der OGATA waren die Raume der Pavillonklassen jedoch gut
nutzbar.

Priifung SanierungsmafRnahmen Pavillonklassen

Bei einem gemeinsamen Ortstermin mit den beteiligten Fachplanern wurden
die Mdglichkeiten der Sanierung in Hinblick auf den Brandschutz, die energe-
tische Sanierung, der Umgang mit asbesthaltigen Baustoffen und Fragen nach
der Standsicherheit erortert. Neben den rein technischen Betrachtungen muss
hier auch insbesondere die Absprache mit dem Denkmalschutz getroffen wer-
den, da die Bauform der Pavillonklassen aus denkmalpflegerischer Sicht als
besonders wertvoll eingestuft wird.

Brandschutz:

Das alte Schulgebaude, bestehend aus den alten Pavillonklassen und dem
Hauptgebaude mit Turnhalle, wurde durch den Brandschutzsachverstandigen,
Herrn Rothkranz insgesamt betrachtet, da kein zusammenhangendes aktuel-
les BSK vorhanden ist.

Die letzte brandschutztechnische Bewertung stammt aus dem Jahre 2020, in
der das IB Brandschutz Linde GmbH, eine Stellungnahme zu der Nutzung des
neuen Ess- und Multifunktionsraum der OGS (Glasuberdachter ehemaliger In-
nenhof) abgegeben hat.

Die Pavillonklassen werden in dem BSK-101723-20231201 insgesamt als ein
Brandabschnitt bewertet.

Zitat aus dem BSK-101723-20231201:
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»-..Aus diesem Grund miissen mindestens hochfeuerhemmende Trennwénde (sprich: ,Innere
Brandwénde*” im Sinne des § 30 BauO NRW) an den in Abb. 6.-1 dargestellten

Stellen vorhanden sein.

Die stidéstliche Trennwand ist noch nicht vorhanden und muss im Bereich der Gebaudefuge
als gemauerte, hochfeuerhemmende Trennwand bis unter die Dachhaut errichtet werden.

Die Tir6ffnung ist mit einem hochfeuerhemmenden, rauchdichten und selbstschlieBenden

Feuerschutzabschluss (sprich: T 60 RS / EI260-S200C5) zu versehen®. Zitat Ende!

Aus baulicher Sicht bedeutet das, dass die abgehangten Decken geoffnet
werden mussen, um hier eine bauliche Durchfihrung bis unter die Dachhaut
herstellen zu kdnnen. Die hochfeuerhemmenden Trennwande werden als
F90- Metallstanderwande hergestellt, deren Ausfuhrung durch alle System-
hersteller mit bauaufsichtliche Prufzeugnissen bescheinigt werden kann.

Als brandschutztechnisch gesicherter Zugang wird dann eine T60/ RS Metall-
tiranlage in die Metallstanderwand eingebaut, deren Offnungs- und SchlieR-
verhalten (Offenhaltung) noch im Detail abzustimmen ist.

Alle AuBenturen vom Pavillonflur nach auf3en werden gegen Turen mit gefor-
derter ausreichender Offnungsdurchgangsbreite neu hergestellt.

In das Pavillongebaude werden Hausalarmtaster installiert, als Pravention fur
die schnelle Brandmeldung.

Neben der brandschutztechnischen Betrachtung der Pavillonklassen wurde
das gesamte Bestandsgebaude, einschl. Hauptgebaude, Anbau OGS und
ehemaliges Hausmeistergebaude begangen und bewertet.

Das aktuelle Konzept des Brandschutzsachverstandigen Herrn Rothkranz ist
als Schwachstellenanalyse erstellt worden, aus der letztlich auch eine detail-
lierte Kostenschatzung moglich ist.

Insgesamt wurden 23 Mangelpunkte festgestellt, die in dem Dokument BSK-
101723-20231201 dokumentiert sind. Auf eine detaillierte Beschreibung wird
hier verzichtet.

2.2 Energetische Sanierunqg, Hochbau:

Die Grundproblematik ist in Punkt 1.2 bis 1.4 beschrieben.

Das Fachplanungsbiro H+P Ingenieure GmbH hat die bestehende Gebau-
desubstanz der Pavillonklassen in einem Berechnungsmodell zusammenge-
fasst und eine U- Wert- Berechnung fur die Bauteile Boden, Aulenwande und
Dach ausgefuhrt. Daraus geht hervor, dass lediglich die Dachdammung
(Dammung in der Kehlbalkenlage) den Anforderungen nach DIN 4180-2, Min-
destanforderungen an den Wérmeschutz und die Energieeinsparung in Ge-
béuden, entspricht.



O WERKGEMEINSCHAFT QUASTEN - MUNDT PartGmbB - TEL. 02181 / 61025
|\/] LINDENSTRASSE 31 - 41515 GREVENBROICH - INFO@QUASTEN-MUNDT.DE

Katalogkennung: G23-086

Nr.| Baustoff

1 | Beton armiert mit 1% Stahl (DIN 12524)

2 | Lehmbaustoffe (2000 kgim®)
Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist nicht er
Bauteilflache spezif. Bauteilmasse

95542m2  305% 676,0 kg/m?

ruhende Luftschicht = 0,90 ( 89,55% )

1 [ ruhende Lufischicht (horizontal) bis 300mm Dicke
2 | Mineral. und piand. Faserdammstoff (WLG 050)
3 | Mineral. und piland. Faserdammstoff (WLG 050)
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N
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\/
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Konstruktionsholz = 0,10 ( 10.45% )
1 | Konstruktionsholz (DIN 12524 - 500 kg/m?)
2 | Mineral. und pflandl. Faserdammstoff (WLG 050)

oy

Wy
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P ek ""

Anforderung nach DIN 4108 Teil 2 ist erfilllt!
Bauteilfidche spezif. Bauteilmasse spezif. Transmissions-
warmeverlust

93B833m  209% 14,7 kg/m? 30673 WK

Bauteilbemessung Deckenddmmung: Anforderungen erfillt

Nach Untersuchung der Bausubstanz der Pavillonklassen mit den begleiten-
den Fachplanern hat sich ein aus technischer Sicht machbares Sanierungs-
konzept entwickelt, was sich fur die Pavillonklassen auf den Boden, die Au-

Renwande und die Decke, bzw. auf den Dachraum bezieht.

Konzeptskizze Sanierung Boden und Aulenwand Konzeptskizze Lastabtragung Sttitzen in der

Fensterfront

Das Konzept sieht vor, dass am Boden und an den AuRenwanden bauliche
Anderungen vorgenommen werden kdénnen, um die Pavillonklassen entspre-
chend so zu ertichtigen, dass alle Rdume wieder fir die Nutzung zur Verfi-
gung gestellt werden kénnen.
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1. Energetische Sanierung Boden:

Die Bodenplatte und der dazugehorige Versorgungskanal werden komplett
ausgebaut. Bei der Bodenplatte handelt es sich um einen schwach bewehr-
ten Beton, dessen Festigkeit wahrscheinlich in den letzten 70 Jahren stark
nachgelassen hat. Ein Ausstemmen wird keine technischen Schwierigkeiten
machen.

Nach Ausbau der Bodenplatte und dem Nachschachten des Erdreichs da-
runter, wird eine neue selbsttragende Bodenplatte auf 10cm Dammung ein-
betoniert.

Die OK der Bodenplatte wird so gewahlt, dass ein neuer gedammter Ful3-
bodenaufbau mit FulRBbodenheizung eingebaut werden kann.

Bei dem neuen Bodenaufbau handelt es sich um eine Bauweise, wie sie
den aktuellen Stand der Technik entspricht und den aktuellen Anforderun-
gen an den Warmeschutz an den Warmeschutz genugt.

. Energetische Sanierung AufRenwand:

Die Aullenwande sind zurzeit nur ungentgend schlecht gedammt. Die
‘Dammung” erfolgt von innen durch eine vorgesetzte ca. 5cm starke Bims-
steinwand, die verputzt und mit einer Beschichtung optisch final gestaltet
ist. Diese Ausfuhrung ist weder luftdicht noch als Warmedammung ausrei-
chend.

e |nnenddmmung

Als SanierungsmalRnahme wird die gesamte vorgesetzte Bimsstein-
wand abgebrochen. Die Dammung von innen ist eine anerkannte Me-
thode und wird wieder aufgegriffen.

Die AuRenwande werden von innen mit einer hochwertigen Foamglas-
Innendammung neu gedammt. Somit wird sowohl der notwendige U-
Wert fur die Aulenwand erreicht als auch die Luftdichtheit hergestellt.

Der Dammstoff Foamglas wird hergestellt aus hochwertigem Recycling-
Glas und naturlichen Rohstoffen, die in der Natur nahezu unbegrenzt
vorkommen (Sand, Dolomit, Kalk, etc.).

Foamglas ist anorganisch, nicht brennbar und frei von ozonabbauend
Treibgasen, Flammschutzmitteln.

Die Innendammung wird uberputzt und mit einer Dispersions- Latexfar-
be, NAB 1, gestrichen.

e Fensteranlagen

Die alten Oberlicht Lochfenster in den Pavillonklassen werden gegen
hochwertigere Metallfenster mit zweifach- Verglasung ausgetauscht.

Urspringlich waren es weilte Holzfenster mit 6ffenbaren Metallfligeln.
Die Fenster sind zwischenzeitlich alle gegen neue eloxierte ALU- Fens-
teranlagen ausgetauscht worden. Als neue Fensteranlagen werden
ALU- Fensteranlagen favorisiert, die aber in Farbe und Profilgrosse an
die ursprungliche Fensteransicht angepasst werden.
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Die bestehenden grol3en Fensteranlagen ausgebaut und durch neue
ALU- Fensteranlagen ersetzt. Die Optik der neuen Fensteranlagen soll
ebenfalls an die ursprungliche Fensteransicht des Baudenkmals ange-
passt werden. Das wird durch die Wahl der Profilgrossen und der Farbe
der Fensterrahmen erreicht werden.

In dem Zusammenhang wir auch das Problem des fehlenden sommerli-
chen Warmeschutzes gelost, der sowohl mit einem Sonnenschutzglas
als auch mit auRenliegenden Raffstoreanlagen gelést werden kann.

Die Abstimmung erfolgt im Ausfuhrungsfalle mit der Unteren Denkmal-
schutz Behorde.

Aulerdem sollte dann von innen ein neuer Vorhang installiert werden,
der aulRenseitig absorbierende Eigenschaften gegen die UV- Strahlen
hat.

Die vorhandenen Vorhanganlagen sind voraussichtlich nicht B1 und
konnen lediglich die Blendung durch die Sonne verhindern.

Deckendadmmung

Die bestehende Deckendammung erfullt die Anforderungen an den
Warmeschutz und muss nicht zwingend ausgetauscht werden. Jedoch
ist der Zustand der Dammung stark beschadigt und wird auch durch
weitere bauliche Massnahmen im Rahmen der Ertichtigung der De-
cken- UK und der Binderkonstruktionen stark belastet werden. In der
Kostenschatzung zu der Sanierung der Pavillonklassen ist der Aus-
tausch der Dammung vorgesehen.

Begleitend zu der Abstimmung der energetischen Sanierungsmalinahme ist
auch die Frage der Lastabtragung der Stahlstiitzen geklart.

Offensichtlich sind die Schadensbilder im Ziegelmauerwerk durch die abgelei-
teten Krafte entstanden.

Die Stutzen in der Fensterfassade stehen auf einem 40cm breiten Kiesbeton-
fundament. Uber die Stiitzen verlauft im Traufbereich ein Stahltrager zur Auf-
nahme der Dachlasten. Der stetige Druck der Stutzen auf dem Kiesbetonfun-
dament hat mit der Zeit Setzungen ausgel6st, die in der Folge auch die sicht-
baren Verformungen im Fugenverlauf des Klinkers ausgeldst hat.

B ofmavemvn 1{ 7.10)

By

?”J- 258, @se "~ [laase
e |
L 2,40 2,40 240 140 0
) 1
i
Stiitzenansicht Fensterfassade Sichtbarer Querschnitt Versorgungsschacht
aus Bestandsstatik links Kiesbetonfundament/

rechts Vermauerung Versorgungsschacht
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Energetische Sanierung 400’er Kosten, TGA:

Durch das IB Kippers Ingenieure wurden in einem Ortstermin die sichtbaren
technischen Komponenten jeweils exemplarisch fur die vorgenannten drei Be-
reiche begangen und einer visuellen Bewertung unterzogen. Im Nachgang
wurden diese teilweise mittels Uberschlagiger Berechnungen weitergehend
Uberpruft.

Die technische Umsetzbarkeit der empfohlenen MalRnahmen ist grundsatzlich
auf das Gesamtkontext der Sanierung und deren Konzeption in Absprache mit
den anderen Fachplanern zu sehen.

Die Grundleitungen unter den Gebaudeteilen werden nicht naher betrachtet,
da hier keine Anderungen vorgesehen sind und auch keine Mangel, bzw. Be-
schadigungen an den Grundleitungen bekannt sind.

Nichtsdestotrotz wird empfohlen, die Grundleitungen mit einer Kamerabefah-
rung zu Uberprifen und freispilen zu lassen.

2.3.1 Sanitarinstallation

In jeder Pavillonklasse befindet sich aktuell ein Waschbecken sowie im Raum
A-18 zusatzlich noch ein Ausgussbecken. Diese verfiigen jeweils nur tber ei-
nen Kaltwasseranschluss. Hinsichtlich des gem. VDI 6023 geforderten Was-
seraustausch an jeder Stelle der Trinkwasserinstallation innerhalb von 72
Stunden ist zum einen das grundsatzliche Erfordernis der Waschbecken, bzw.
des Ausgussbeckens mit dem Nutzer/Betreiber abzustimmen.

Handwaschbecken in den Pavillonklassen
Der bestimmungsgemale Betrieb an jeder Entnahmestelle ist durch den je-
weiligen Nutzer, bzw. Betreiber der Trinkwasseranlage sicherzustellen.

Aufgrund der erhohten Anforderungen an die Hygiene in Schulen wird emp-
fohlen, die Waschbecken in den Klassenrdumen zu erhalten. Als Armatur bie-
tet sich eine berthrungslose Armatur an, die auch eine turnusmagige Spiilung
nach 72 Stunden eigenstandig ausfuhren kann.

2.3.2 Warmeversorgungsanlage

Die Heizungsanlage wurde 2017 erneuert und gemaf Revisionsun-
terlagen durch ein Planungsburo begleitet. Daher ist davon auszu-
gehen, dass im Rahmen des Planungsprozesses die erforderliche
Kesselleistung anhand der Gebaudestruktur ermittelt wurde. Eine

11
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maldgebliche Erweiterung der Gebaude hat seitdem nicht stattge-
funden, sodass die vorhandenen Gas-Brennwertkessel mit jeweils
170 KW zur Beheizung des Gesamtgebaudes ausreichend sein soll-
ten. Die Dokumentation der Energieverbrache von 2016 bis 2022,
wurden zur Bewertung zur Verfigung gestellt.

Seit der Erneuerung der Kesselanlage 2017 liegt der Gasverbrauch im Mittel
bei rund 44.000 m? pro Jahr bzw. 483.000 kWh (Brennwert: 11,400, Zustands-
zahl: 0,9627). Bei einer installierten Kesselleistung von insgesamt 340 kW lie-
gen die Vollbenutzungsstunden bei 1.400 Stunden (Heizung und Warmwas-
ser). Die Literaturwerte fur Schulen liegen bei 1000 — 1300 Stunden pro Jahr
(Heizung). Da Uber die Heizungsanlage auch die Warmwasserbereitung er-
folgt, ist die installierte KesselgroRe gemald der o0.g. Parameter plausibel.

Zaihlerstinde 01.01.2022 bis 31.12.2022
2022
1. Grundschule Wegberg
Gas Hauptgebiude* / m* Wasser/ m®
Ablesetag | abgelesen enercity 721934 / 05047
Soll Ist 52100300-3 | Verbrauch W201892 | Verbrauch
31.12.2021 716.405 m? 2.985 m?
31.01.2022 | 31.01.2022 724433 m?  8.028,0 m? 3.050 m? 65 m®
28.02.2022 | 01.03.2022 732.087 m* 7.654,0m? 3.128 m* 78 m*
31.03.2022 | 01.04.2022 737.043 m? 4.956,0 m? 3.229 m? 101 m?
30.04.2022 | 30.04.2022 740.779 m?* 3.736,0 m? 3.298 m? 69 m*
31.05.2022 | 31.05.2022 741.759 m* 980,0 m* 3.394 m? 96 m*
30.06.2022 | 30.06.2022 742.358 m* 599,0 m* 3.493 m* 99 m*
30.07.2022 | 04.08.2022 742710 m? 352,0 m? 3.542 m? 49 m?
30.08.2022 | 31.08.2022 742918 m* 208,0 m? 3.638 m* 96 m*
29.09.2022 | 30.09.2022 744.265 m* 1.347,0 m* 3.755 m? 117 m?
30.10.2022 | 28.10.2022 746.270 m?*| 2.005,0 m? 3.825 m? 70 m®
29.11.2022 | 30.11.2022 750.759 m?* 4.489.0m? 3.920 m* 95 m*
30.12.2022 | 30.12.2022 757.735m?* 6.976,0 m*® 3.988 m* 68 m*
@ Monat Summen @ 3.444 m? 41.330 m® @ 84 m? 1.003 m*®
nachrichtl.: 2021 @ 4.347 m*® 52.158 m* @ 80 m* 956 m*
2020 @ 3.506 m* 42 075 m® @ 62 m? 745 m?
2019 @ 3.414 m*® 40.971 m*® @ 80 m* 965 m*
2018 @ 3.641 m* 43.697 m*® @ 80 m? 961 m*
2017 @ 3.548 m* 42571 m*® @ 96 m* 1.152 m*
2016 @ 4.525 m* 54.296 m* @ 106 m* 1.267 m*®

Tabelle zum Nachweis des Energie- und Wasserverbrauchs

Jede Pavillonklasse ist sowohl im Bereich der grol3en Fensterflachen als auch
im Bereich der Oberlichter mit insgesamt 4 Heizkdrpern ausgestattet. Gemaf
Ruckmeldung durch den Nutzer ist der Aufenthalt in den Klassenraumen dau-
erhaft nicht moglich. Die maximal zu erreichende Raumtemperatur soll im Win-
ter bei maximal bei 18 °C liegen.
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Stahistitzen Durchmesser 62mm

Briistung 0,54 m
/]
]
4
/] A-1 5 Spielecke
11,32° m?
%
9
Klasssenraum z 12
60,93 i
] Lh. 3,21 m
Garderobe
7,30 m?
/ Plattenheizkérper 2 x 4000 x 450 x 55
Briistungshdhe 2,47 m

Y
I

Pavillonklasse A-15, Lage Heizk6rper

Zunachst wurde auf Basis des Ist-Zustandes eine Heizlastermittiung durchge-
fuhrt. HierfUr wurden die bauphysikalischen Daten der Bauteile durch das Biro
H+P Ingenieure GmbH zur Ver-fligung gestellt. Unter Berlcksichtigung eines
1,5-fachen Luftwechsel und einer Innentemperatur von 20 °C ergibt sich eine
erforderliche Heizleistung von 9.400 Watt (118 W/m?).

In einem weiteren Schritt wurde die installierte Heizleistung gemaf den vor Ort
aufgenommenen Heizkorpern (Positionen gemal Bild 7) abgeglichen. Dabei
wurde eine Vorlauftemperatur von 70 °C angesetzt. Im Rahmen des Ortster-
mins lag der Sollwert der Vorlauftemperatur in der Zentrale bei 65 °C (Aulien-
temperatur von 9 °C). In den Wintermonaten liegt die Vorlauf-Temperatur in
der Zentrale daher sogar oberhalb von 70 °C. Im Ergebnis sind die installierten
Heizkorper rechnerisch ausreichend dimensioniert zur Beheizung der Klassen-
raume.

In Punkt 1.3 — Wohlbefinden/ Raumklima wird das Empfinden der
Nutzer beschrieben.

Die 0.g. Wahrnehmung der Nutzer steht jedoch im Widerspruch zu dem Be-
rechnungsergebnis. Nachfolgende Punkte kdnnen mdgliche Ursachen hierfur
sein:

Keine Warmedammung im FuRboden sowie an den Aul3enwanden. Kalte Um-
schlielungsflachen sorgen flr eine niedrigere operative (gefuhlte) Raumtem-
peratur.

In Kombination mit hohen Heizflachentemperaturen kommt es zu einer Strah-
lungs-asymmetrie, sodass die Personen an ihren Korperteilen unterschiedli-
che Strahlungs-temperaturen wahrnehmen. Dies sorgt fur ein zusatzliches ne-
gatives Temperatur- empfinden.
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o Undichte Fensteranschlisse fuhren zu Zugerscheinungen

o Unzureichende Warmedammung der Heizungsleitungen, sodass die ange-
setzte Vorlauftemperatur von 70 °C nicht zur Verfligung steht.

o Grol3e Heizflachen, die nicht vollumfanglich durchstromt werden (z.B. wurde
ein 6 Meter langer Heizkorper einseitig angeschlossen, Stand der Technik wa-
re mind. wechselseitig, besser aufgeteilt auf mehrere Heizflachen)

o Hydraulischer Abgleich nicht durchgefuhrt:
Im Flur fehlen beispielsweise die Thermostatventile.

o Die Heizkorper weisen weiterhin ein starkes Temperaturgefalle auf. Vorlaufsei-
tig sehr heil3, rucklaufseitig kalt (Korpertemperatur).

Generell wird empfohlen, zunachst eine energetische Sanierung der Bausub-
stanz vorzunehmen. Darauf aufbauend dann den Austausch aller Heizflachen
inkl. des Heizungsrohrnetzes. Je nach Zustand des Leitungsnetzes ist ggf. ei-
ne weitere Erneuerung bis hin zur Heizungszentrale erforderlich.

Dabei ist zum einen das bestehende System der Raumheizflachen in Form
von Heizkorpern moglich. In Abhangigkeit der Malhahmen im Bereich Hoch-
bau (Dammung FulRboden, Entfernen Bodenplatte) sowie der energetischen
Malnahmen an der Gebaudehulle ist zum anderen auch eine FuBbodenhei-
zung moglich.

In beiden Varianten erfolgt die Beheizung des Flures weiterhin mittels Heiz-
korper, die jedoch erneuert werden.

Aus Sicht der Werkgemeinschaft wird empfohlen, die Konzeption einer Ful3-
bodenheizung in den Klassenraumen zu verfolgen,

Da im Rahmen der Hochbaukosten der Boden komplett ausgetauscht wird,
wird auch ein neuer Bodenaufbau zur Verfigung stehen, der die Installation
einer FuRbodenheizung moglich macht.

2.3.3 Luftungsanlage

Die Klassenraume sind aktuell nattrlich beltftet. Eine maschinelle Be- und
EntlGftung ist normativ nicht gefordert, sodass eine Machbarkeit aktuell nicht
weiterverfolgt wird.

Von einer maschinellen Be- und Entliftung wird abgesehen, da hier nicht un-
erhebliche Kosten anfallen wurden. Die Empfehlung basiert hinsichtlich des
tatsachlichen Erfordernisses aufgrund der Nutzung, sowie auch im Hinblick
auf die Ausstattung der anderen Klassenraume der Schule, die hiermit im Ein-
klang stehen.

AulRerdem haben Liftungsanlagen weiterhin Auswirkungen auf die Auf3enhtille, da
mindestens AulRenluft- und Fortluftéffnungen darin integriert oder ggf. Luftungsanla-
gen darauf installiert werden.
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2.3.4 Elektroanlagen

Insgesamt scheint die visuelle Priifung eine Uberarbeitung der Elektroinstalla-
tion notwendig zu machen.

Allgemeine Installationen

Ausgehend von der Nutzung digitaler Tafeln, wirde ein Bristungskanal im Ta-
felbereich Mdglichkeiten schaffen, zusatzliche Steckdosen und Medienan-
schlisse (Siehe KG 450) zu installieren, ohne zwingend neue Wandschlitze
produzieren zu mussen.

Aufputz Kabelkanale sind im Rahmen von Sanierungsarbeiten im heutigen
Schulbau eine gangige Methode, auch im Hinblick auf spatere Erganzungen.

Die restliche vorhandene Installation muss messtechnisch Uberpruft werden.
Es wird hier unterstellt, dass die Installationen technisch in Ordnung sind und
weiterverwendet werden konnen.

Zur optischen Aufwertung wirden lediglich die Gerateeinsatze (Steckdosen /
Schalter) getauscht.

Beleuchtung

Im Bestand ist die Beleuchtung als Anbauleuchten an die Holzfaserdecke
montiert worden.

Die sichtbare Unterdecke und die Beleuchtung soll komplett erneuert werden.
Die Nutzung von LED- Leuchten ist dabei Stand der Technik. Die Beleuchtung
wird tageslichtabhangig gedimmt. Uber ortliche Schalter Iasst sich die Be-
leuchtung zu Prasentationszwecken ausschalten. Uber Prasenzerkennung
kann das Licht zusatzlich automatisch ausgeschaltet werden.

In den Fluren wird die Beleuchtung entsprechend modernisiert und zukuinftig
Uber Prasenzmelder geschaltet.

Weitere Installationen

Im Rahmen der Sanierung ist es fur den sommerlichen Warmeschutz wichtig,
eine auldenliegende Verschattungsanlage zu installieren. Falls hierfir die
denkmalschutzrechtliche Genehmigung ausgesprochen wird, soll die Ver-
schattungsanlage elektrisch bestatigt werden konnen und zentral Uber einen
Windwachter programmiert werden kdnnen.

2.3.5 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Ausgehend von der Nutzung digitaler Tafeln, wirde ein Bristungskanal im Tafelbe-
reich Moglichkeiten schaffen, zusatzliche Steckdosen und Medienanschlisse zu in-
stallieren. Als Medienanschlisse werden zwei Datendosen vorgesehen.
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Die im Bestand befindlichen Lautsprecher wurden bereits modernisiert und bleiben
erhalten.

Lautsprecher Raum A15

Der Pavillonbereich muss im Gefahrenfall verlassen werden kénnen!
Es gibt jedoch keine Moglichkeit den ,Hausalarm® auslosen zu kdnnen; dies ist
unzulassig.

Daher sind am Ausgang Treppenraum Pavillongebaude zusatzliche Bedien-
stellen anzubringen, um den ,Hausalarm® auslésen zu konnen:

Die Bedienstellen zur Auslosung des ,Hausalarms® missen

hinsichtlich ihrer Ausfihrung der DIN EN 54-11 entsprechen.

Die Gehause der Bedienstellen missen blau und mit der Aufschrift ,Hausa-
larm*“ versehen sein.

Schadstoffbeprobung

Durch das IB TERRA Umwelt Consulting GmbH wurden in einem Ortstermin
die Pavillonklassen untersucht.

Die Pavillonklassen sind in den 1950er in einfacher Bauweise massiv errichtet
worden.

Die Dachkonstruktion besteht auf Holz mit einer Bedeckung aus Dachziegeln.
Auf der aus Holz bestehenden Decke zu den Klassenrdumen sind Dammma-

terialien aus Kunstlichen Mineralfasern ausgelegt.

Die nach Suden gerichteten Gebaudeseiten verfugen Uber eine vollflachige
Verglasung, die aus Aluminiumrahmen mit Isolierverglasung besteht.

Die Fenster sind erst in den 1990er Jahre eingebaut worden, so dass eine
evtl. Schadstoffbelastung (z. B. Fensterkitt) ausgeschlossen werden kann.

Die einzelnen Klassenraume weisen eine unterschiedliche Raumausstattung
auf.

In einigen Klassenrdumen sind noch PVC-Bodenbelage vorhanden, die in an-
deren Raumen entweder entfernt oder mit Teppichbdéden Uberdeckt worden
sind.
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Die Fliesenspiegel in den Klassenraumen und WC-Anlagen entsprechen nach
sensorischen Eindricken dem Urzustand.

Die Klassenraume und der Flur verfugen Uber abgehangte Decken aus Akus-
tikdammplatten. Diese Platten bestehen entweder aus gepresster Pappe oder
Klnstlichen Mineralfasern (Odenwaldplatten).

2.4.1 Schadstoff Beprobung

Basierend auf der Begehung ergaben sich nur wenige Verdachtspunkte fur
evtl. Bauschadstoffe. Im Wesentlichen war ein evtl. Asbestgehalt in den ver-
wendeten Putzen und Bodenbelagen zu Uberprifen.

Der Fliesenkleber wurde nicht beprobt, weil dies eine Beschadigung der Flie-
sen nach sich gezogen hatte. Erfahrungsgeman ist fur die Fliesen ein Dick-
bettmortel verwendet worden, der nicht asbesthaltig ist.

Diese Einschatzung ist dann bei Bedarf vor Umbauarbeiten noch zu prifen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Baustoffe aufgefuhrt, flr die ein evitl.
Schadstoffverdacht besteht.

Probennr. | Probenbezeichnung / Material Verdacht | Analysenergebnis
Herkunft

1 A 17 Bodenbelag Floorflex Platte Asbest nein

2 A 17 Belagkleber Kleber Floorflexplatte | Asbest ja

3 A 17 Holzestrich Estrich Asbest Nein

4 A 17 Putz blau blauer Wandputz Asbest nein

5 A 17 oberer Putz gelb gelber Wandputz Asbest ja

6 A 17 unterer Putz alter Wandputz Asbest nein

7 Flur oberer Wandputz Putz / Spachtel Asbest nein
weil}

8 Flur unterer Putz Putz / Spachtel Asbest nein

9 Flur gelber Putz Putz Asbest nein

10 Flur Oberer Putz, gelb Putz / Spachtel Asbest ja
neu

Entnommene Baustoffproben und deren Schadstoffverdacht.

2.4.2 Ergebnis Schadstoff Beprobung

Durch die orientierende Untersuchung wurde festgestellt, dass die gelbe Far-
be, bzw. der gelbe Rollputz lokal asbesthaltig sind.

Bei der Beprobung war leicht zu erkennen, dass z. T. mehrere dinne Schich-
ten Putz / Feinspachtel Gbereinander vorhanden sind. Vermutlich wurden die
Klassenraume zu unterschiedlichen Zeiten mehrfach verputzt oder gestrichen.

Sofern ein asbesthaltiger Putz nicht entfernt wird, ist es gemaly TRGS 519 zu-

lassig, diesen zu Uberstreichen oder zu tapezieren, soweit keine mechani-
schen Beschadigungen erfolgen.
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Da aber damit zu rechnen ist, dass eine mechanische Beschadigung nicht zu
vermeiden ist, gehen wir davon aus, dass der obere Putz fachgerecht abge-
nommen werden muss.

Bei allen anderen untersuchten Proben hat sich ein evtl. Asbestverdacht nicht
bestatigt.

Standsicherheitspriifung

Die Uberpriifung vor Ort erfolgte unter Beachtung der VDI-Richtlinie 6200 in
Anlehnung an die Hinweise der Bauministerkonferenz fir die Uberpriufung der
Standsicherheit als ,Sichtkontrolle®.

Bauantragspldne von 1950

Grundlage fur die Prifung der Lastabtragungen in der Fensterfassade uber
die sichtbaren Stahlstitzen sind die Bestandsplane aus dem Bauantrag von
1950 und die Bestandsstatik von 1950.
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Auszug aus Bestandsstatik von 1950

Da es bei dieser Machbarkeitsstudie um den Umgang mit den Pavillonklassen
geht, wurde der Standsicherheitsnachweis fur diese Gebaudeteile auch naher
betrachtet worden.

Gemal Baubeschreibung des Bauantrages von 1950 steht das ,25 cm star-
ken Klinkermauerwerk mit hinterlegten 5 cm starken Bimsplatten“ auf 40cm

breiten und 1m tiefen Kiesbetonfundamenten. Der Ful3boden der nicht unter-
kellerten Klassen und Flure ist laut Baubeschreibung aus einer ,20 cm hohe
Schlackenpackung, Magerbeton, Pappisolierung, Holzbeton“ und einem Bo-
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denbelag z.B. aus Linoleum im Klassenraum und Klinker- Spaltplatten im
Flurbereich.

2.5.1 Prifung Dachtragwerk:

Fachwerkkonstruktion aus Brettbindern von innen.

Einfache Brettbinder im Abstand von 67 cm tragen das Falzziegeldach.

Die Brettbinder bestehen aus Druck- und Zugstaben, die an den Knotenpunk-
ten mittels holzernen, 25 mm dicken Laschen und Nageln kraftschllssig ver-
bunden sind. Als Decke wurde gem. Baubeschreibung eine 5 cm starke Holz-
wollplatte ausgefuhrt.

Die Brettbinder der Klassenraume wurden mit doppelt stehendem Stuhl aus-
gefuhrt und lagern auf der nordwestlichen Klassenseite auf 25 cm starkem
Verblendmauerwerk und auf der suddstlichen Seite auf einem L- férmigen
Stahlsturz.

Der Stahlsturz wird von Stahlstitzen im Abstand von 2,40 m gestutzt.

Auf der stidéstlichen Klassenraumseite (hinter den Stahlstlitzen) besteht der
Raumabschluss aus einer raumhohen Fensteranlage von 2002, die auf einer
kleinen Mauerwerkbristung abgefangen wird.

Die Aussteifung des Dachs der Pavillonklassen erfolgt in Querrichtung tUber
die Brettbinder. In Langsrichtung wurde die Aussteifung in den, vom Haupt-
haus her, vorderen vier Klassen durch eine Diagonale links und rechts auf den
Aulenstreben der Brettbinder realisiert. Die Diagonalen spannen dabei von
der AuRenecke der Klassenraume uber 6 Brettbinder bis hin zum First.

Die Untergurte der 6 Brettbinder werden in gleicher Starke aufgedoppelt, da
sie sich durchbiegen und die Untersicht der Flurdecke merklich beeintrachtigt.

In dem Zusammenhang muss auch die Befestigung der Spanplatte unter den
Brettbindern betrachtet werden. Hier wird festgestellt, dass die Spanplatten
von unten mit glattschaftigen Nageln in die ca. 25mm breiten Untergurte der
Brettbinder getrieben wurden und teilweise auch die Binder verfehlt haben.
Das scheint auch ursachlich fir die Durchbiegung in Teilbereichen zu sein, wo
der Nagel schon leicht rausgezogen ist.

Im Zuge der Sanierung mussen die Spanplatten neu befestigt werden. Hierzu

werden die Untergurte durch neue anliegende Holzbalken, ca. 60 x 60mm,
verstarkt, um generell die Durchbiegung zu unterbinden. In diese Balken kon-
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nen dann auch die Befestigung der Spanplattenebene mit Spax- Schrauben
und die Befestigung der UK fur die neue abgehangte Decke erfolgen.

2.5.2 Prifung AuRenwande, Fensterfassade und Bodenplatte

Die AuRenwande zeigten im Bereich der Fensterbristung hinter den Stahl-
stlitzen augenscheinlich Setzungsrisse. Vor allem im vom Haupthaus gesehen
letzten Klassenraum waren auch von innen in der Bodenplatte Risse zu er-
kennen, weshalb hier eine Offnung der Bodenplatte durchgefiihrt wurde. Bei
der Offnung wurde festgestellt, dass sich neben dem Fundament entlang der
AuRenwand ein Heizungskanal befindet. Die Feuchtemessung der Brus-
tungswand zeigte, dass das Mauerwerk im oberen Bereich trocken ist, wah-
rend es im unteren Bereich, zu den Fundamente hin, immer feuchter wird.

Da aufgrund der fehlenden Dammung der Bodenplatte der Boden gegen eine
freitragende, gedammte Bodenplatte ausgetauscht werden soll, sind in diesem
Zuge die Schachte der Heizungskanale auszubrechen und zu verflullen. Da
der Denkmalschutz prinzipiell den Bodenkanal gerne erhalten wurde, ist hier
noch eine finale Diskussion erforderlich. Das beschadigte Mauerwerk der
Brustungswand ist wieder kraftschlissig herzustellen.

Die jeweils letzten Brettbinder der Klassenraume enden kurz vor den Giebel-
wanden. Der Giebel ist durch Mauerwerksanker an die vorhandene Dachkon-
struktion anzuschliel3en.

Giebelkonstruktion innen Giebelansicht aul3en
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2.5.3 Fazit Standsicherheitsprifung

Insgesamt stimmten die Uberpriuften Bauteilabmessungen mit den vorhande-
nen Angaben in den Bestandsunterlagen gemafl Bauwerksbuch weitestge-
hend Uberein.

Im Zuge der Uberpriifung wurden die maRgeblichen Bauwerksteile stichpro-
benhaft handnah auf Schadigung uberpruft. Es wurden keine akut die Stand-
sicherheit gefahrdende Schaden an der tragenden Konstruktion festgestellt.
Im Bereich der Pavillonklassen ist die abgeschnittene Diagonale zu erneuern
bzw. zu er-tlchtigen. Die Giebelwande sind im Zuge der Baumalnahme durch
Mauerwerksdubel mit der Holzkonstruktion des Daches ausreichend standsi-
cher zu befestigen. Die Decken-scheibe ist bei Herstellung einer feuerhem-
menden Decke zu uUberprufen und gegebenenfalls sicherzustellen. Vor allem
im Flurbereich ist die Deckenscheibe zu ertlchtigen, um die Durchbiegungen
zu vermindern.

Der Heizungskanal neben den Aulienwandfundamenten ist zu verlegen und
der vorhanden kraftschlissig zu schlie3en. Beschadigte Bereiche im Mauer-
werk sind zu sanieren.

Die hochfeuerhemmenden Wande sind zu erganzen und fachgerecht zwi-
schen den Fachwerkbrettbindern bis unter die Dachhaut zuflhren.

3. Bewertung Baumbestand an Pavillonklassen

Im Bereich der beiden hinteren, schulhofseitigen, Pavillonklassen ragen die
Baumkronen der drei Platanen Uber die Dacher ruber.

Die Baumfachleute der Stadt Wegberg kdnnen bescheinigen, dass damit zu
rechnen ist, dass das Wurzelwerk bereits die Fundamentierung durchdrungen
hat. Bei dem Abstand zum Baumstamm, kann jedoch von nur ganz dinnen
Wurzelfingern ausgegangen werden, die den Weg durch die Mauerfugen als
schwachste Stelle bereits gefunden haben.

Eine Fallung der ca. 80 Jahre alten Platanen ist in Zukunft nicht vorgesehen.

Standort der Platanen an den Pévillbnklassen

Eine Sanierung und Abdichtung der Fundamentierung ist generell moglich.
Dafur ist es aber generell notwendig, die Wurzel zurtickzuschneiden.

In dem Zusammenhang erhalten die Baume einen Kompensationsschnitt, der
auch einen Ruckschnitt des Wurzelwerks notwendig macht.
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Als dauerhafter Schutz der Fassade, der aber auch keine endgultige Losung
darstellt, ware der Einbau eines Wurzelvohangs vor der Fassade.
Damit wirde der Wurzelwuchs bis an das Gebaude aufgehalten werden.

B piérz'vo‘r‘hg' o Platn auf o Schf .

Die Sichtung der Oberflache des Schulhofbelags zeigt Uberdurchschnittlich
grol3e Stolperfallen. Die sind offensichtlich durch Auswirkungen von starkem
Wurzelwuchs, knapp unter der Tragschicht des Schulhofbelags entstanden.
Es muss damit gerechnet werden, dass durch Bauaktivitaten, sei es durch die

Sanierung, oder auch durch einen Ersatzneubau, die Schulhofflache weiter
stark belastet wird.

4. Denkmalschutz

Wie bereits unter Punkt 1.1 Denkmalschutz beschrieben, handelt es sich bei
dem urspringlichen Schulbau mit Hauptgebaude, Turnhalle und Pavillonklas-
sen um ein besonderes Gebaude fur die Stadt Wegberg, was auch als Bau-
denkmal gelistet ist.

Zitat aus der Denkmalbeschreibung:“... aufgrund ihrer baugeschichtlichen
Stellung das wichtigste Einzelgebdude des Wiederaufbaus nach dem zweiten
Weltkrieg in Wegberg.“ Zitat Ende

In einem Gesprach mit dem Vertreter der ,Unteren Denkmalbehdérde” wurde
die grundsatzliche Tendenz erlautert, wie das Gebaude bewertet wird.
Grundlegende Aussage ist, dass das Gebaude in seiner erkennbaren Gebau-
destruktur, eine Kettenanlage (Bezeichnung aus der Denkmalbeschreibung),
als Baudenkmal seine Bedeutung hat.

Die grundlegende Aussage in Bezug auf die Betrachtung des Baudenkmals
lasst aber auch EinzelmalRnahmen zu, die im Einzelnen beschrieben und be-
wertet wurden.

Fakt ist, dass die Pavillonklassen dringend saniert werden mussen, um die
Klassenraume zukunftig weiter nutzen zu kénnen.
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Nachfolgend sind die Fragestellungen aufgelistet.

1.

Schwachpunkt: schlecht isolierte AuRenwand

Mogliche Sanierungsart: Aufbringen eines WDVS- Systems mit den notwen-
digen Anderungen an den Anschlusspunkten im Dach. Farbig angepasster
Aulenputz, oder Verkleidung mit Klinker Riemchen

Eingriff in den Denkmalschutz: Uberdeckung der KlinkerauRenwand, die mit
ihrem einschaligen, 25cm starken Wandaufbau, das urspringliche Aussehen
hat.

Alternative mogliche Sanierungsart: Abbruch der inneren ursprunglichen
Bimssteinwand als Dammebene nach innen. Ersatz durch eine ca. 10cm star-
ke Foamglas — Schale, die eine hohe Warmedammfahigkeit hat und die In-
nenwand dicht zu der Klinkerwand abdeckt. Die Intarsien in den Klinkerflachen
sollen wieder aufbereitet werden.

Eingriff in den Denkmalschutz: Entfernung der alten Dammebene, jedoch
unter Beibehaltung der Innenraum Abmale.

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehodrde” (nachfolgend UDB genannt):
Aus Sicht der UDB ist hier klar die 2. mdgliche Sanierungsart zu bevorzugen
und wird als sinnvolle energetische Ertichtigung gesehen.

Durch die geringe Aufbaustarke der Foamglas- Schale bleiben die Innenab-
messungen der vorhandenen Pavillonklassen nahezu unverandert erhalten.
Somit wird auch das Raumprogramm mit zugehoérigen Raumgréf3en nach da-
maliger Schulbaurichtlinie erhalten.

Das Aufbringen eines WDVS wird auch in Bezug auf die erforderlichen Eingrif-
fe / Anpassungen der Dachkonstruktion seitens der UDB nicht beflirwortet.

2.

Schwachpunkt: ungedammter Boden

Mogliche Sanierungsart: alter Boden raus und neuer Stb.- Boden auf Dam-
mung und neuem FuRbodenaufbau einziehen.

Eingriff in den Denkmalschutz: Kompletter Ersatz des alten FuRbodens,
einschl. dem Verschluss des Bodenkanals, als alte Leitungsebene.

nv’ . 3 - 5 s 2 : .
3

Gebrochene Bodenplatte im Bereich des Versorgungskanals entlang der Fensterfassade

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehoérde*:

Die Erneuerung des kompletten FulRBbodenaufbaus scheint aus statischer und
energetischer Sicht zwingend erforderlich.

Aus Sicht der UDB bestehen hiergegen somit keine Bedenken.
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Falls technisch mdglich, ist es winschenswert den Bodenkanal zu erhalten
und in die neue Bodenkonstruktion einzuarbeiten und somit zu erhalten.

Bemerkung: Aus technischer Sicht ist es moglich den Bodenkanal zu erhalten.
Dies bedarf jedoch einer anspruchsvolleren Abbruchart des Bodens und kon-
struktive Eingriffe, was Zusatzkosten ausldsen wird, die noch nicht zu beziffern
sind.

Mit Herstellung des neuen Bodens ist der Bodenkanal nicht mehr notwendig,
funktionslos und auch nicht mehr sichtbar. Hier bedarf es noch im Falle der
Realisation eine genauere Diskussion und Abstimmung mit der UDB.

3.

Schwachpunkt: alte Lochfenster und Fensterbander in den Pavillonklassen
und Fluren

Mogliche Sanierungsart: Ausbau der alten Metall- Lochfenster und Erneue-
rung durch ALU- Fenster, in Profilstarke und Farbe an die ursprlingliche Fens-
terart angepasst und mit gutem U- Wert flr zweischalige Isolierglas- Fenster
Eingriff in den Denkmalschutz: Erneuerung der ursprtinglichen Fensteran-
lage

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehorde*:

Aus energetischer Sicht und zur Verringerung gesundheitsschadlicher Risiken
(Schimmelbildung etc.) erscheint ein Austausch der Fenster (alte Lochfenster
und Fensterbander in den Pavillonklassen und Fluren) zwingend erforderlich.
Aus Sicht der UDB bestehen hiergegen keine Bedenken, wenn die Ansicht /
Optik inklusive Profilstarken und Farbgebung weitestgehend erhalten bleibt.
Die genaue Ausfuhrung ist anhand Detailzeichnungen im Genehmigungsver-
fahren bzw. vor Ausfihrung mit der UDB abzustimmen.

Aussenansicht mit Darstellung aller Fensterarten
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4.

Schwachpunkt: Deckenplatten Innenraum in den Pavillonklassen und im
Flurbereich

Mogliche Sanierungsart: Abbruch der Deckenbekleidung, die bereits aus Si-
cherungsgrunden mit Latten an der Tragkonstruktion der Dachbinder befestigt
ist.

Eingriff in den Denkmalschutz: Erneuerung der urspriinglichen Deckenplat-
ten in gleicher Optik.

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehodrde:

Aufgrund der Sicherheitsrisiken (unsachgemalie Befestigung der Deckenplat-
ten durch lotrecht eingeschlagene glattschaftige Nagel) konnen die urspruangli-
chen Deckverkleidungen nicht dauerhaft erhalten werden.

Gegen eine Erneuerung der Deckenplatten in gleicher Optik bestehen seitens
der UDB daher keine Bedenken.

Bemerkung: Eine gleiche Optik wird nicht mehr zu erreichen sein, da diese
Deckenplatten nicht mehr zu bekommen sind. In der Vorbereitung zur Sanie-
rung wird es einen entsprechenden Abstimmungstermin mit der UDB geben,
bei dem die neuen Materialien im Sinne des Denkmalschutzes abgestimmt
werden.

Ursprunglich waren jedoch glatte Deckenplatten verbaut worden, die aller-
dings keine akustischen Eigenschaften hatten. Die neuen Decken werden auf
eine Metallunterkonstruktion mit GK- Lochdecken und Dammauflage ausge-
fuhrt.

5.

Schwachpunkt: feuchter Sockel und Schimmelbildung im FuBleistenbereich
innen

Mogliche Sanierungsart: Freilegen der Sockelebene bis auf die Grin-
dungstiefe, Sanierung der ausgewaschenen Klinkerfugen, Abdichtung der Au-
Renwand bis ca. 30cm Uber Gelande mit einer Dichtschlamme und farbliches
Anpassen der Dichtschlamme an den Klinkerbau Uber Gelande, Einbau einer
Horizontalsperre in die Auflenwand

Zurzeit ist der Sockel offenbar gegen Feuchtigkeit jeglicher Art von aul3en
nicht abgedichtet. Eine Abdichtung ist von aul3en nicht zu erkennen.

Eingriff in den Denkmalschutz: Sichtbare Sockelausbildung

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehorde*:
Aus Sicht der UDB bestehen Bedenken gegen die vorgeschlagene Ausflih-
rung bzw. es bedarf hier einer weiteren Abstimmung.

Besteht im Sockelbereich gegebenenfalls die Moglichkeit einer inneren Ab-
dichtung der Klinkerfassade im Rahmen der Sanierung nach Punkt 1 (Foam-
glas)?

Gegebenenfalls kdnnte eine auldere Abdichtung auch durch )

ein Hydrophobieren der Klinkerfassade und somit ohne optische Anderung der
Fassade erfolgen?

Gegen den Einbau einer Horizontalsperre bestehen keine Bedenken.
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Bemerkung: Eine innere Abdichtung gegen den Sockelbereich ist technisch im
Zuge der Abklebung der neuen Bodenplatte moglich.

Das Hydrophobieren ist generell moglich, macht aber dauerhaft nur oberhalb
der Gelandeoberkante Sinn. Die Hydrophobierung wird auf einem gleichen
Hohenniveau bis UK Fensterbristung grol3es Fenster ausgefihrt. Der irgend-
wann zu erkennende leichte Farb- und Materialunterschied in der Klinkerfla-
che kann vernachlassigt werden.

Das darunter liegende verdeckte Kiesbeton- Streifenfundament muss jedoch
widerstandsfahiger abgedichtet werden, damit auf lange Sicht die Tragfahig-
keit beibehalten werden kann. Die Kosten flr den Aushub drauf3en und die
Abdichtung sind eingestellt.

Teilansichten Pavillonklassen

6.

Schwachpunkt: Innenhofe zwischen den Pavillonklassen

Mogliche Sanierungsart: Im Zuge der Sanierung besteht die Chance, die
derzeit plattierten Innenhofe der eigentlichen Nutzung als grines Klassen-
zimmer wieder zuzuflihren. Durch eine neue Planung in Abstimmung mit den
Nutzern, kdnnten die Innenhofe wieder als attraktive, begrinte Aufenthaltsfla-
che genutzt werden.

Eingriff in den Denkmalschutz: Wiederherstellung des Ursprungskonzepts

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehorde*:

Eine Herrichtung der windgeschutzten Hofe flr einen Freiluftunterricht und
somit die Wiederherstellung des Ursprungskonzeptes wird durch die

UDB beflrwortet / begrufdt.

7.

Schwachpunkt: fehlender aul3enliegender Sonnenschutz (sommerlicher
Warmeschutz)

Mogliche Sanierungsart: Montage eines auf3enliegenden Sonnenschutzes,
elektrisch verfahrbar, als wirksamer Sonnenschutz fur die Klassenraume
Eingriff in den Denkmalschutz: Urspringlich existierte kein aul3enliegender
Sonnenschutz. Der Versuch, die Warme durch die Sonneneinstrahlung zu
verhindern, bzw. maximal zu verringern, erfolgt derzeit Gber innenliegende
Vorhanganlagen.

Stellungnahme ,,Untere Denkmalbehdrde‘:
Gegen die Installation eines aul’enliegenden Sonnenschutzes bestehen zu-
nachst Bedenken seitens der UDB.
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Es erfolgt ein groRerer Eingriff in das Erscheinungsbild der Pavillonklassen,
welcher zudem mit einem Eingriff / Anpassung der Dachkonstruktion verbun-
den ist.

Hier ist eine genauere Detailabstimmung anhand von Skizzen erforderlich.

Bemerkung: Im Zuge der Sanierungen von OGS- Bereichen im Jahre 2021
wurden auch nachtraglich Sonnenschutzanlagen als schmale Raffstorelamel-
len fUr das sanierte Biro im OG des Hauptgebaudes installiert.

Die Ausflhrung orientierte sich an den bereits vorhandenen Sonnenschutzan-
lagen im Bereich der Buros der Verwaltung.

Das Hauptgebaude ist auch Teil des Baudenkmals.

Fir die Fensterfront der Pavillonklassen kdnnten auch schmale Raffstorela-
mellen verbaut werden, die mit einen schmalen Parkkasten ausgeflhrt werden
konnten. Farbe ist angepasst an die bestehenden eloxierten Fensteranlagen.

Der Blendkasten kann in die Ebene des jetzt sichtbaren horizontalen hellen
Streifens installiert werden und so die Gesamtansicht nicht stoéren, sondern
aufnehmen.

Als freitragende Anlage ware ein Umbau der Traufe nicht notwendig.

Da jedoch der Austausch der grof3en Fensteranlagen als Sanierungsmethode
vorgesehen ist, wird die Frage des sommerlichen Warmeschutzes hier auch
konstruktiv im Sinne des Denkmalschutzes aufgegriffen werden.,

5. Alternativer Schulersatzneubau fiir die Pavillonklassen

Sollte es zu der Entscheidung kommen, die Pavillonklassen nicht mehr sanie-
ren zu lassen, so ist es zwingend notwendig, einen Ersatzneubau zu errichten,
der den jetzigen und zukunftigen Klassenbedarf abdeckt.

Die Kostenschatzung zeigt auf, dass ein Ersatzneubau wohl deutlich teurer,
als die Sanierung der Pavillonklassen ware. Dem gegenuber sind aber einige
Vorteile zu erwarten.

Die Werkgemeinschaft hat eine Konzeptskizze erarbeitet, die einen zweige-
schossigen Baukoérper, mit insgesamt 8 Klassen, weiteren Differenzierungs-
und Nebenraume, einschl. WC- Anlagen, darstellt.

Der Ersatzneubau kdnnte an die Stelle der abzureiRenden Pavillonklassen er-
richtet werden und mit witterungsschitzenden Verbindungsgangen die ande-
ren Schulbauteile anbinden.

Ein Ersatzneubau anstelle der Pavillonklassen wiirde neben dem Ersatz von 8
Unterrichtsraumen an gleicher Stelle folgenden Mehrwert mit sich bringen:
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Die Raumgrolde, bzw. der Raumzuschnitt der Unterrichtsraume konnte den
aktuellen Anforderungen neuer Unterrichtsmethoden angepasst werden, so
dass auch unterschiedliche Mdblierungsvarianten durchflhrbar sind.

Die engen Platzverhaltnisse bei tendenziell steigenden KlassengrofRen (30-32
Schuler pro Klasse) wirden entfallen.

1. Mit Hilfe groRerer Unterrichtsraume ware die Mdoglichkeit geschaffen, die
Raume multifunktional nutzen zu kénnen, d.h. dass sie wahrend der Unter-
richtszeit als Klassenraume zur Verfugung stehen und nach dem Unterricht
von der Ganztagsbetreuung genutzt werden kann. Durch beide Nutzungen
koénnte ausreichend Stauraum flr das jeweilig bendtigte Material zur Verfu-
gung gestellt werden.

Somit kénnte die Anforderung des Rechtsanspruchs auf Ganztagesbetreuung
ab 2026 leichter erfullt werden.

2.  Entsprechend dem Raumprogramm fur Grundschulen kénnten den Klassen
die erforderlichen Differenzierungs- und Inklusionsraume zugeordnet werden,
die im aktuellen Raumprogramm nicht vorhanden sind.

3. Die Unterrichtsraume wirden im Hinblick auf den Warmeschutz optimale Auf-
enthaltsbedingungen bieten, da sie maximal gedammt waren und Uber einen
aulRenliegenden Sonnenschutz verfiigen wirden.

4. Neben dem zentralen Pausen-WC konnte den Schilern in direkter Zuordnung
ein nach Raumprogramm erforderliches Stunden-WC zur Verfligung gestellt
werden.

5. Den Lehrern kdnnte in unmittelbarer Anbindung ein nach Raumprogramm er-
forderlicher Lehrmittelraum zur Verfugung gestellt werden.

6. Durch eine zweigeschossige Ausbildung des Erweiterungsbaus wurde die,
den Schulern zur Verfugung stehende Schulhofflache, vergroRert werden.

6. Containerklassen

Die bauliche Tatigkeit an den Pavillonklassen hat zur Folge, dass die Rdume
nicht genutzt werden konnen.

Sowohl fur die Sanierung der Pavillonklassen als auch fur einen eventuellen
Ersatzneubau muissen also Ersatzklassen gefunden werden

Da das Raumprogramm der Schule keine freien Klassen als Ersatzklassen zur
Verfligung stellen kann, empfiehlt die Werkgemeinschaft Quasten - Mundt
Containerklassen aufzustellen und fur einen Zeitraum von ca. 24 Monaten zu
mieten.

Als Aufstellflache bietet sich die Freiflache zwischen Mensagebaude und
Klassentrakt der Grundschule an. Die Flache ist ausreichend grol3 und bietet
bereits eine technische Infrastruktur fir das Abwasser und die Trinkwasser-
versorgung. Die Stromversorgung kann aus den umliegenden Gebauden her-
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aus installiert werden. AufRerdem sind die Nahe und die Erreichbarkeit aus
dem Gebaude der Grundschule fur die Kinder sehr gut und geschutzt moglich.

Die Zuwegungen aul3en sind bereits als befestigte Wegeflachen hergestellt.

Far die Aufstellung der Containerflachen hat die Werkgemeinschaft Quasten —
Mundt eine Konzeption erarbeitet, die der Machbarkeitsstudie beigefugt ist.

Die Konzeption zeigt eine zweigeschossige Containeranlage, in der acht Un-
terrichtsklassen, Nebenraume und eine separate WC- Anlage untergebracht
sind.

Mégliche Flache fiir die Ausweichcontainer

FUr den zweiten Rettungsweg ist eine Aulientreppe vorgesehen.

Die Kosten flr die Containeranlage belaufen sich auf ca. 850.000,00 EUR/
Brutto fur eine Mietdauer von 24 Monaten. Die Kosten sind sowohl fur die Ent-
scheidung Sanierung Pavillongebaude als auch fiir einen Ersatzneubau zu be-
rucksichtigen.

Kostenvergleich Sanierunqg Pavillonklassen und Ersatzneubau

Sanierung Pavillonklassen
Baukosten nach Sanierung
Kostengruppen Containeranlage | Pavillonklassen | Gesamtkosten
100 | Grundstlick 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Vorbereitende
200 | Massnahmen 105.910,00 € 17.850,00 € 123.760,00 €
Bauwerk-
300 | Baukonstruktion 622.013,00 € 1.477.585,40 €| 2.099.598,40 €
Bauwerk —
400 | technische Anlagen 46.410,00 € 324.037,71 € 370.447,71 €
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Aulenanlagen und

500 | Freiflachen 79.730,00 € 285.412,65 € 365.142,65 €
Ausstattung und

600 | Kunstwerke 7.140,00 € 5.950,00 € 13.090,00 €

700 | Baunebenkosten 178.785,60 € 596.742,26 € 775.527,86 €
Gesamtbaukosten 1.039.988,60 € 2.707.578,02 €| 3.747.566,62 €

Die Pavillonklassen werden von der Werkgemeinschaft Quasten - Mundt als
ein Gebaude mit einem einfachen Ausstattungsstandard bewertet.

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer betragt demnach 60 Jahre.

Andere Bewertungen koénnten auf einen mittleren Ausstattungsstandard kom-
men, der eine GND von 70 Jahren erwarten lasst.

Unabhangig davon ware bei dem Baujahr des Gebaudes von 1950 eine zum
jetzigen Zeitpunkt (2024) stattfindende Wertermittlung keine Restnutzungs-
dauer mehr vorhanden. Die zu erwartende Gesamtnutzungsdauer ware im
Jahre 2020 abgelaufen.

Kostenschatzung fiir Variante Ersatzneubau

Alternative: Variante Ersatzneubau

Baukosten nach
Kostengruppen Containeranlage | Ersatzneubau Gesamtkosten

100 | Grundstiick 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Vorbereitende

200 | Massnahmen 105.910,00 € 95.119,08 € 201.029,08 €
Bauwerk-

300 | Baukonstruktion 622.013,00 €| 3.214.162,45 € 3.836.175,45 €
Bauwerk —

400 | technische Anlagen 46.410,00 € 0,00 € 46.410,00 €
Aulenanlagen und

500 | Freiflachen 79.730,00 € 458.150,00 € 537.880,00 €
Ausstattung und

600 | Kunstwerke 7.140,00 € 11.900,00 € 19.040,00 €
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700 | Baunebenkosten 178.785,60 €| 1.064.043,83 € 1.242.829,43 €

Die Differenz beider Ma3nahmen betragt ca. 2.135.000,00 €.

Die Kosten der einzelnen Kostenstellen in den unterschiedlichen Themenbe-
reichen sind durch Einzelaufstellungen nach Baumalnahmen aufgestellt und
sind aus heutiger Sicht (2.Quartal 2024) belastbar. Auf das Auflisten der ein-
zelnen Baumalnahmen wird hier in der Machbarkeitsstudie verzichtet.

Fir die Prognose der Kostenentwicklung flr die kommenden Jahre muss die
Anpassung des offiziellen BKI- Baukostenindex abgewartet und eingeschatzt
werden.

Das detaillierte Zahlenwerk kann auf Anfrage beim Gebaudemanagement der
Stadt Wegberg eingesehen werden.

Die Entwicklung der beiden Zahlenwerke, insbesondere fur die Sanierung der
Pavillonklassen, ist in den vorherigen Themenbereichen anschaulich erlautert
und begrindet den technischen Umgang mit der Sanierung und den dazu ge-
schatzten Kosten.

Fazit und Entscheidungsempfehlung

Auf Grund der durchgefiihrten Erkundungen, Analysen und Begutachtungen
der begleitenden Fachplaner fur Bauphysik und Tragwerkslehre, TGA, Brand-
schutz und Schadstoff Beprobungen kommen wir zu dem Ergebnis, dass es
aus technischer Sicht mdglich ist, die Pavillonklassen zu sanieren.

Sanierung Pavillonklassen

Vorteil der Sanierung:

Die Pavillonklassen konnten in Abstimmung mit der ,Unteren Denkmalschutz-
behdrde” der Stadt Wegberg erhalten bleiben.

Unter 2. Prufung SanierungsmafRnahmen Pavillonklassen sind die bauli-
chen Mallnahmen beschrieben.

Die Kostenschatzung fur die Sanierung der Pavillonklassen belauft sich auf
ca. 3.750.000,00 EUR/ Brutto und liegt ca. 2.140.000,00 EUR niedriger als die
zu erwartenden Kosten fur einen Schulersatzneubau.

Trotz ausgelaufener Gesamtnutzungsdauer wird die Restnutzungsdauer durch
die Sanierung verlangert. Wie lang die Verlangerung ist, lasst sich nicht genau
beziffern.
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Nachteil der Sanierung:

Trotz der Sanierung handelt es sich um einen Altbau aus den 1950’er Jahren.
Die Gesamtnutzungsdauer ist abgelaufen.

Die Raumstruktur bleibt unverandert, so dass ein Unterricht nach modernen
Lehrmethoden weiterhin nicht flexibel mdglich ist.

Schulersatzneubau

Vorteil eines Ersatzneubaus:

Mit einem Ersatzneubau konnten neben der notwendigen zu ersetzenden
Klassenraumen, auch weitere Neben- und Differenzierungsraume geschaffen
werden, die aufgrund des Schulwachstums auch dringend benétigt werden.

Die Grundflache lieRe auch eine Erweiterung der Klassenrdume zu, um den
stetig wachsenden Raumbedarf auf die nachsten Jahre hin abdecken zu kén-
nen.

Unter 5. Alternativer Schulersatzneubau fiir die Pavillonklassen sind wei-
tere Argumente fur einen Schulersatzneubau genannt.

Durch die neue Gebaudeform bestinde auch die Mdglichkeit, die Aullenanla-
gen der Schule, insbesondere der Schulhoflandschaft, neu zu gestalten. Hier
besteht zurzeit starker Sanierungsbedarf. Auerdem wird es durch die Bau-
malfinahmen zur weiteren Belastung der Schulhofflache kommen.

Nachteil eines Ersatzneubaus:

Die Kostenschatzung eines Ersatzneubaus betragt ca. 5.890.000,00 EUR/
Brutto und ist ca. 2.140.000,00 EUR teurer als die Sanierung der Pavillonklas-
sen.

Alternative Gesamtlosung

Vorteil einer alternativen Gesamtlosung:

Die optimale Gesamtlésung entwickelt sich aus den beiden Losungsansatzen
fur die Sanierung der Pavillonklassen und eines Schulersatzneubaus.

Durch die Sanierung der Pavillonklassen kdnnen die im Schulgebaude ver-
streuten Raume fir die OGS zentral zusammengefasst werden und in den
Raumen des Pavillongebaudes untergebracht werden. Hier waren dann auch
Differenzierungsangebote der OGS moglich, ohne standig die Raumlichkeiten
wieder fur andere Nutzungen raumen zu mussen.
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Es ist zu erwarten, dass ab 2026 in NRW die Anzahl der Ganztagsplatze der
OGS steigen werden, da die Eltern dann einen Rechtsanspruch auf einen
Ganztagsplatz haben.

Dieser prognostizierten steigenden Zahl von Schulern im OGS — Betrieb konn-
ten dann durch die Pavillonklassen Platz geboten werden, unabhangig von
den noch fehlenden padagogischen Fachkraften.

Ein zusatzlicher Schulerweiterungsbau im Bereich des Pausenganges mit An-
bindung an den zweigeschossigen Klassentrakt konnte dann die erforderli-
chen 8 entfallenden Pavillonklassen ersetzen und die notwendigen Neben-
und Differenzierungsrdume erganzen.

Aulerdem bestiinde die Moglichkeit, mit einer Unterkellerung mit Aufzug drin-
gend bendtigte Lagerflachen fur Moblierung und andere Schulmittel zu schaf-
fen, die fUr die VergroRerung der Schule auch sicherlich benétigt werden.

Mégliche Ergdnzungsneubauflidche anstelle des offenen Pausengangs mit Anbindung an den zweige-
schossigen Klassentrakt

Nachteil einer alternativen Gesamtlosung:

Die Realisierung beider Losungen |ost Baukosten aus, die sich mindestens
aus den Kostenschatzungen der Sanierung der Pavillonklassen und des
Schulersatzneubaus ergeben.

Variante Sanierung Pavillonklassen und
zusatzlicher Neubau

Baukosten nach Container- Sanierung Zusatzlicher
Kostengruppen anlage Pavillonklassen | Neubau Gesamtkosten
100 | Grundstiick 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Vorbereitende

200 | MaRhahmen 105.910,00 € 17.850,00 € 95.119,08 € 218.879,08 €
Bauwerk-

300 | Baukonstruktion 1.217.013,00 €| 1.477.585,40 € |3.214.162,45 € 5.908.760,85 €

300 | Unterkellerung 1.500.000,00 € 1.500.000,00 €
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Neubau
Verlangerung

300 | Containerklassen 595.000,00 € 595.000,00 €

300 | Unvorhergesehenes 445.000,00 € 445.000,00 €
Bauwerk —

400 | technische Anlagen 46.410,00 € 324.037,71 € 0,00 € 370.447,71 €
Auenanlagen und

500 | Freiflachen 79.730,00 € 285.412,65€| 458.150,00 € 823.292,65 €
Ausstattung und

600 | Kunstwerke 7.140,00 € 5.950,00 € 11.900,00 € 24.990,00 €

700 | Baunebenkosten 178.785,60 € 596.742,26 € | 1.686.443,83 € 2.461.971,69 €
Gesamtbaukosten 1.634.988,60 € | 2.707.578,02 € | 7.398.875,36 € 11.741.441,98 €

Die Werkgemeinschaft Quasten — Mundt PartGmbB empfiehlt, sich fur
die alternative Gesamtlosung zu entscheiden.

Grevenbroich, 17.05.2024

(llee

WERKGEMEINSCHAFT QUASTEN — MUNDT ARCHITEKTEN PARTGMBB
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SANIERUNGSKONZEPT TURNHALLE MIT UMKLEIDERAUMEN
ERICH-KASTNER-GRUNDSCHULE, WEGBERG

STAND 17.05.2024
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SANIERUNGSVORSCHLAG TURNHALLE,
ERICH-KASTNER-GRUNDSCHULE, WEGBERG

1.1

1.2

Ausgangssituation

Die Turnhalle ist Bestandteil des urspriinglichen Schulbaus aus den flinfziger
Jahren und unterliegt somit dem Denkmalschutz.

Durch den Sportbetrieb und den technischen Anderungen in den letzten Jah-
ren hat das Erscheinungsbild der Turnhalle sowohl optisch als auch aus Si-
cherheitsgriinden stark gelitten.

Innenansicht Fassade und Bodenbelag Deckenansicht
Briistungsverbau

Denkmalschutz:

Darstellung der Pavillonklassen damals (Luftbild) wie heute

Der Altbau der Grundschule Wegberg ist mit dem Hauptgeb&ude, einschl.
Turnhalle und den Pavillonklassen seit dem 21. Marz 2000 in die Denkmalliste
der Stadt Wegberg als Baudenkmal eingetragen.

Optische Mangel:

Boden:

Der Kunststoffboden ist in den letzten Jahren mehrfach ausgebessert worden
und die Ausbesserungen konnten nicht aus dem identischen Ursprungsmate-
rial ausgeflhrt werden. Dadurch ergibt sich eine Oberflache, die wie ein Fli-
ckenteppich wirkt und einen markanten optischen Mangel in dem Gesamter-
scheinungsbild hinterlasst.
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In dem Bodenunterbau, Schwingboden, sind keine UnregelmaBigkeiten zu
spuren und man kann davon ausgehen, dass der Unterboden noch in Ord-
nung ist.

A
Boden Turnhalle Untersicht Holzdecke mit Haltekonstruktion Deckenheizstrahler
Deckenheizstrahlern im Dachraum tiber Turnhalle

Decke:

Die Holzdecke der Turnhalle hat optisch keine Mangel. Die Turnhalle ist vor
Jahren mit Deckenheizstrahlern als Warmequelle ausgestattet worden, deren
Abhangung oberhalb der Decke mit Tragern an der Binderkonstruktion befes-
tigt sind. In dem Zusammenhang ist die sichtbare Holzpaneel Decke geprift
und ertdchtigt worden.

Wénde:

Die Wéande sind als Sichtmauerwerk aus Klinkersteinen hergestellt worden
und haben keine optischen Mangel. Jedoch mussen die Wande aus sicher-
heitstechnischen Griinden betrachtet werden.

Fensterfassade:

Die Fenster sind im unteren Teil mit Glasbausteinen ausgefihrt worden und
haben so offensichtlich die urspriingliche Glas- Fensterfassade abgeldst.

Die Vermutung liegt nahe, dass die Begrindung fir den Austausch der Fas-
sade in der nicht sicheren Glasart (sicher keine ballwurfsichere Verglasung)
lag und der freie Einblick in die Halle von auf3en nicht zumutbar war.

Aus denkmalpflegerischer Sicht handelt es sich um einen Mangel, der im Zuge
der Sanierung der Turnhalle auch wieder zurlickgebaut und behoben werden
muss.

Sicherheitsmangel:

Boden:
Der Kunststoffboden hat zurzeit keine sicherheitstechnischen Mangel.

Decke:
Die Holzdecke der Turnhalle hat zurzeit keine sicherheitstechnischen Mangel

Wande:

Die Wande sind als Sichtmauerwerk aus Klinkersteinen hergestellt worden.
Lediglich die Kopfseiten der Turnhalle sind mit einem weichen Stoff-
Prallschutz ausgestattet. Die Héhe von 2m flir Prallwande sind eingehalten.
Gemal der DGUV sind Wéande in Sporthallen ballwurfsicher und bis mind.
2,0m Hbéhe ebenflachig, geschlossen und splitterfrei auszufihren und dirfen
keine rauen Oberflachen besitzen.
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Fensterfassade:

Die Fensternischen sind zurzeit nicht so ausgebildet, dass sie mit den Fassa-
denpfeilern eine ebenflachige Flache darstellen.

In den Nischen sind seinerzeit die Heizkorper als Warmequelle eingebaut
worden. Durch die Veranderung der Warmequelle mit Deckenheizstrahler,
sind die Heizkorper in den Nischen abgeklemmt, aber nicht ausgebaut und
entsorgt worden. Die Heizkdrper sind durch eine Holzplatte flir den Sportunter-
richt provisorisch so geschitzt worden, dass sich kein Sportler an den Heiz-
kérpern verletzten kann. Der Anprallschutz ist aber fir die Betrachtung der ge-
samten Fensterfassade immer noch unfalltréchtig und muss verandert wer-
den.

Brandschutz:

Im Rahmen der Schwachstellenanalyse fur die Gesamtbetrachtung Hauptge-
baude mit Pavillonklassen wurden auch flr den Turnhallenbereich diverse
Schwachstellen aufgezeigt, die spatestens im Rahmen der Turnhallensanie-
rung baulich verbessert werden mussen.

TGA:

In der Turnhalle besteht fir die technischen Gewerke kein Sanierungsbedarf,
jedoch werden diverse Umbauten zum Thema Elektro notwendig werden.
Die Turnhalle ist natirlich bellftet. Eine maschinelle Be- und Entliftung ist
normativ nicht gefordert.

Denkmalpflege:

Die urspriingliche Fensterfassade aus Klarglas ist bis zum erdgleichen Sockel
heruntergeflhrt worden. Diese Ausfiihrung ist unter 1.2, optische Méngel be-
schrieben worden.

Der urspringliche Zustand ist im Zuge der Turnhallensanierung wieder herzu-
stellen.

Energetische Sanierung:

Eine energetische Sanierung der Turnhalle ist nicht vorgesehen.

Sie lasst sich mit den Zielen des Denkmalschutzes nicht vereinbaren.
Die Decke ist gedammit.
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SanierungsmaBnahmen Turnhalle

Die Werkgemeinschaft Quasten — Mundt ist aufgefordert worden, erganzend
zu der Machbarkeitsstudie im Umgang mit den Pavillonklassen, auch einen
Sanierungsvorschlag fur die Turnhalle auszuarbeiten. Daraufhin wurde eine
Konzeptplanung erarbeitet, die als Empfehlung fir die Sanierung und auch als
Grundlage fur die dazugehérige Kostenschatzung dient.

Die Konzeptskizze liegt dem Sanierungsvorschlag fiir die Turnhalle bei.

Boden:

Insgesamt wird der bestehende Kunststoffoodenbelag demontiert, einschl. der
FuBleisten.

Nach Ertlchtigung des Untergrundes wird ein neuer Linoleumbodenbelag,
d=4mm, als Bahnenware neu verlegt. Der neue Bodenbelag erhalt eine mit
dem Schul- und Sportamt abgestimmte Spielfeldmarkierung.

Wande:

Der alte weiche Stoffprallschutz an den Kopfseiten wird demontiert. Alle Wéan-
de werden mit einem neuen Prallschutz aus Holz auf einer schwingenden Me-
tallunterkonstruktion, bekleidet.

Die Gerateraumtiren werden in dem Zusammenhang ausgetauscht.

Fensterfassade innen:

Die Fensternischen sollen bindig mit den Fassadenpfeilern so geschlossen
werden, dass auch der Denkmalschutz von innen ablesbar ist, aber die Ein-
sicht von auf3en gebrochen ist.

Vorab missen die alten Heizkérper ausgebaut und entsorgt werden.

Als Konzept sieht die Werkgemeinschaft hier eine ballwurfsichere Innenver-
glasung vor, dessen Verglasung satiniert ist. Als Verglasung wird eine ESG-
Verglasung mit 8mm Stérke prognostiziert.

In die Innenverglasung ist eine Schlupftlire eingelassen, die die Reinigung der
geschlossen Nische und das Herausholen von Sportgeraten jederzeit méglich
macht.

Die Innenverglasung ist nur so hoch wie die neue Prallwandausbildung sein
wird und nach oben hin offen.

Fensterfassade auf3en:

Die bestehenden Glasbausteine werden ausgebaut und die Fassadenflache
mit einer neuen Fensteranlage, in Anlehnung an die urspringliche Fassade
wieder verschlossen.

Nach Ausbau der Glasbausteine wird die Abdichtung des Sockels erneuert.
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3. Kostenschatzung

Die Sanierung der Turnhalle wird auf ca. 339.000,00 EUR/ Brutto
geschatzt. Eine detaillierte Aufstellung der Sanierungskosten liegt
dem Sanierungsvorschlag bei.

Grevenbroich, 17.05.2024

(llce

WERKGEMEINSCHAFT QUASTEN - MUNDT ARCHITEKTEN PARTGMBB
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SANIERUNGSVORSCHLAG UMKLEIDERAUME,
ERICH- KASTNER- GRUNDSCHULE, WEGBERG

1. Ausgangssituation

Die Umkleideraume der Turnhalle sind erst spater an die Turnhalle des Hauptge-
baudes angebaut worden und unterliegen nicht dem Denkmalschutz.

Hauptgebdude ohne den Anbau der  Anbau der Umkleiderdume an das Hauptgebdude
Umkleiderdume

Durch die Nutzung der Umkleiden von Schiler und Schilerinnen und externe
Sportgruppen, sind die Umkleidebereiche in den letzten Jahren stark beansprucht
worden und entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Die offenen Waschraume bieten keinerlei Intimsphéare flr die Duschen und die alten
Waschtischanlagen und Armaturen entsprechen nicht mehr dem heutigen An-
spruch.

AuBerdem sind die Trinkwasserzuleitungen offensichtlich so zugesetzt und verkalkt,
dass ein Duschbetrieb nicht moglich ist und mittlerweile auch seitens der Stadt
Wegberg den duschwilligen Sportlern nicht mehr zugemutet werden kann.

Innenansicht WC- Kabinen
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1.1 Konzeptionelle Mangel:

Duschbereich

Der Duschbereich kann jederzeit ungehindert beim Betreten des Wasch-
raums eingesehen werden. Die Intimsphare ist deutlich gestort und kann in
der heutigen Zeit keinem Nutzer mehr zugemutet werden.

Neben dem Angebot fir die Reinigung nach dem Sport, sollen die Umkleide-
raume auch als Waschraume far die Nutzung der Sporthalle im Katastro-
phenfall zur Verfligung stehen. Das ist zurzeit nicht méglich!

1.2 Technische Mangel:

Duschkdpfe
Die Duschképfe wurden vor Jahren gegen starre Duschképfe ausgetauscht.

Das ist aufgrund der unsachgemaBen Nutzung der beweglichen Duschkdpfe
geschehen, die immer wieder erneuert werden mussten. Die auskragenden
starren Duschkoépfe hielten einer langeren Widerstandsfahigkeit nicht stand
und wurden durch unsachgemaBe Handhabung ebenfalls immer wieder so
beschadigt, dass sie ausgetauscht werden mussten.

Der Strahlwinkel des Wassers liegt bei ca. 30° bis 45° und setzt bei Duschbe-
trieb einen GrofBteil des Waschraums unter Wasser. Die im Fliesenboden ein-
gelassene Kante ist unwirksam.

Die Duscharmaturen sind so veraltet, dass es keine Ersatzteile mehr gibt und
Reparaturen teilweise nur noch mit Armaflex- Klebe oder — Dichtb&nder oder
auch gar nicht mehr ausgefihrt werden kdénnen.

Waschtische/ Heizkdrper

Bei den Waschtischarmaturen verhélt es sich ahnlich wie bei den Duscharma-
turen. Durch nicht mehr einbaubare Perlatoren kommt es zu einem unkontrol-
lierten Wasserstrahl, der nur durch den Wasserdruck regelbar ist. Da aber
kaum noch Wasserdruck vorherrscht, kommt auch nur sehr wenig Wasser aus
den Armaturen.

Die Rippenheizkdrper werden im Zuge der Sanierung gegen Plattenheizkérper
ausgetauscht.

Brandschutz:

An die Umkleiderdume werden keine zusatzlichen Brandschutzanforderungen
gestellt. Es sind zwei voneinander unabhangige Rettungswege aus den Um-
kleiderdumen vorhanden.

1.3 Optische Mangel:

Fliesenflachen

Alle Fliesenflachen entsprechen nicht mehr den heutigen Hygieneanforderun-
gen.

Durch die notwendige Erneuerung der Trinkwasserversorgung werden durch
intensive Entkernungsarbeiten die Boden- und Wandfliesen insgesamt entfernt
werden.
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Fenster:
Die Fenster sind 6ffenbar und kdnnen als Isolierglasfenster bestehen bleiben.

Innentiren:
Die Holzinnentlren mit Stahlzargen werden gegen Feucht- und Nassraumti-
ren ausgetauscht.

Méngel TGA:

Sanitar

Die vorhandenen Einrichtungsgegenstande befinden sich im letzten Abschnitt
ihrer technischen Lebensdauer, sodass eine Erneuerung zu empfehlen ist.
Hinweise auf eine Verkeimung (z.B. Legionellen) liegen nicht vor.

Hinsichtlich des gem. VDI 6023 geforderten Wasseraustauschs an jeder Stelle
der Trinkwasserinstallation innerhalb von 72 Stunden ist zum einen das
grundsatzliche Erfordernis der einzelnen Einrichtungsgenstande mit dem Nut-
zer/Betreiber abzustimmen.

Reihenwaschanlage Duschanlagen WC- Anlage

Heizung
Im Zuge der Sanierung der Umkleiden ist auch ein Austausch und ggf. Neu-

positionierung der Heizflachen zu empfehlen, da sich diese im letzten Ab-
schnitt ihrer technischen Lebensdauer befinden.

Laftung
Der Umkleide- und Duschbereich ist aktuell natiirlich bellftet. Eine maschinel-

le Be- und EntlGftung ist normativ nicht gefordert und kann grundsétzlich wei-
terhin Gber Fenster erfolgen.

Aufgrund des punktuell hohen Feuchtigkeitsanfalls (z.B. Duschen nach Sport,
Hygienespul-vorgénge, etc.), sowie der negativen Auswirkungen auf die
Raumtemperatur insbesondere im Winter, stellt eine Liftungsanlage grund-
satzlich einen Mehrwert dar.

Eine maschinelle Be- und Entliftung verursacht nicht unerhebliche Kosten und
sollte daher hinsichtlich des tatsachlichen Erfordernisses aufgrund der Nut-
zung mit dem Nutzer geprift werden.
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Elektro

Die vorhandene Installation muss messtechnisch tberprtft werden. Es wird
hier unterstellt, dass die Installationen technisch in Ordnung sind und weiter-
verwendet werden kdnnen.

Energetische Sanierung:

Eine energetische Sanierung der Turnhalle wird in Teilbereichen empfohlen,
da EinzelmaBnahmen Férdermittel nach BEG aktivieren.

Generell kdnnen durch energetische MaBnahmen der Energiebedarf reduziert
werden.

Bewertung des Gebaudes
Die Gesamtbewertung des Gebaudes erfolgt aufgrund des jahrlichen Primar-
energiebedarfs pro m2Nutzflache - zurzeit betragt dieser 507 kWh/m?a.

Das IB H+P Ingenieure hat diverse energetische Modernisierungsmethoden
aufgezeigt, von denen fir unsere Empfehlung der Sanierung insbesondere die
Dachsanierung, die Optimierung der Heizungsanlage und auch der Einbau ei-
ner Liftungsanlage aufgegriffen werden.

Die auBere Dammung des Umkleidegebaudes wird aus unserer Sicht aus op-
tischen Griinden nicht empfohlen.

Nach Umsetzung aller vorgeschlagenen MaBBnahmen reduziert sich der End-
energiebedarf des Gebaudes um 36 %.

Der derzeitige Endenergiebedarf von 117499 kWh/Jahr reduziert sich auf
75536 kWh/Jahr. Es ergibt sich somit eine Einsparung von 41964 kWh/Jahr,
bei gleichem Nutzerverhalten und gleichen Klimabedingungen.

Die CO2-Emissionen werden um 9751 kg CO2/Jahr reduziert. Dies wirkt sich
positiv auf den Treibhauseffekt aus und hilft, unser Klima zu schitzen.

Durch die ModernisierungsmaBnahmen sinkt der Prim&renergiebedarf des
Gebaudes auf 323 kWh/m?2 pro Jahr.

Der Priméarenergiebedarf berlcksichtigt auch die vorgelagerte Prozesskette
fir die Gewinnung, die Umwandlung und den Transport der eingesetzten
Energietrager. Es ergibt sich die folgende Bewertung fir das modernisierte
Gebaude im Vergleich zum Ist-Zustand.

SanierungsmaBBnahmen Umkleidebereich

Die Werkgemeinschaft Quasten — Mundt hat eine Konzeptskizze erarbeitet,
die sowohl die konzeptionellen Mangel als auch die technischen und opti-
schen Mangel beheben soll.

Die Konzeptskizze liegt dem Sanierungsvorschlag fir die Umkleiden bei.

Boden:

Der Boden, bestehend aus Fliesen im Dickbett und dem Estrich auf Trennla-

ge, wird komplett ausgebrochen. Fir die neue Konzeption der Duschbereiche
werden dann Offnungen und Schlitze in der Bodenplatte notwendig, um neue
Grundleitungen verlegen zu kénnen.
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Wande:

Die alten Wandfliesen im Dickbett werden abgebrochen und die Wéande flr ei-
ne neue Wandbeschichtung komplett Gberputzt. In die Wande wird gemaf der
neuen Konzeption die neue Leitungsinstallation fur Trink- und Abwasser und
ggfs. fur die Heizungsinstallation neu verlegt.

Decken:

Die Untersichten der Decken werden mit einem feuchtebestéandigen Anstrich
versehen. Der Einbau einer abgehangten Decke ist aufgrund der geringen
lichten Raumhdéhe nicht umsetzbar. Eventuelle Liftungsleitungen werden als
technisch sichtbares System installiert.

Sanitér:

Der bestimmungsgemafe Betrieb an jeder Entnahmestelle ist durch den je-
weiligen Nutzer, bzw. Betreiber der Trinkwasseranlage sicherzustellen.

Das Trinkwasserrohrnetz wird im Bereich der Umkleiden komplett ausge-
tauscht. Je nach Zustand des Leitungsnetzes ist ggf. eine weitere Erneuerung
bis hin zur Heizungszentrale erforderlich.

Samtliche Armaturen und Duschképfe werden erneuert.

Die gusseisernen Rippenheizkérper werden im Zuge der Sanierung gegen
Plattenheizkdrper ausgetauscht.

Das Heizungsrohrnetz wird dabei im Bereich der Umkleiden komplett ausge-
tauscht. Je nach Zustand des Leitungsnetzes ist ggf. eine weitere Erneuerung
bis hin zur Heizungszentrale erforderlich.

Sollte eine mechanische Be- und Entliftung in diesem Bereich zur Ausfihrung
kommen, kann die Heizleistung der Heizkdrper entsprechend reduziert wer-
den.

Liftung:
Far die Duschen wurde geman Sporthallenrichtlinie ein 8-facher Luftwechsel, in allen

weiteren Raumen ein 0,5-facher Luftwechsel zugrunde gelegt. Hieraus resultiert eine
Gesamtluftmenge von 2.000 md/h.

Hierflr kann ein zentrales Liftungsgerat mit Kreuzstromwéarmetauscher (WRG) und
einem Erhitzer/Kihler (Direktverdampfer oder Anschluss an zentrale Heizungsanla-
ge) zur Regung der Zulufttemperatur eingesetzt werden. Die Anlage kann direkt auf
dem Dach des Umkleidebereichs positioniert werden.

Die Kanalfiihrung muss ggf. unterhalb der Decke sichtbar erfolgen oder ggf. in Teilen
auf dem Dach geflihrt werden.

Ein LOftungsgesuch ist voraussichtlich nicht erforderlich, da gem. BauO NRW keine
innere Brandwéande oder Geschosse Uberbrickt werden. Dies ist im weiteren Pla-
nungsprozess mit der Behérde weiter abzustimmen

Elektro
Zur optischen Aufwertung der Elektroinstallation wirden lediglich die Gerateeinsatze
(Steckdosen / Schalter) getauscht.

Die Beleuchtung soll komplett Gberarbeitet werden. Die Nutzung von LED-
Leuchten ist dabei Stand der Technik. Die Beleuchtung wird zukiinftig Gber
Prasenzerkennung geschaltet.



O WERKGEMEINSCHAFT QUASTEN - MUNDT PartGmbB - TEL. 02181 / 61025
|\/I LINDENSTRASSE 31 - 41515 GREVENBROICH - INFO@QUASTEN-MUNDT.DE

3. Kostenschatzung

Die Sanierung der Umkleidebereiche wird auf ca. 710.000,00 EUR/ Brutto ge-
schatzt. Eine detaillierte Aufstellung der Sanierungskosten liegt dem Sanie-
rungsvorschlag bei.

Grevenbroich, 17.05.2024

(Vs

WERKGEMEINSCHAFT QUASTEN — MUNDT ARCHITEKTEN PARTGMBB
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et Miihlenstadt
Vorhabenbezeichnung: Beteiligung aufgrund der ~~ ' : _Wegberg

Erstellung einer

Machbarkeitsstudie
Adresse: Wegberg, Echter Stralle 23
Aktenzeichen: FB 301 / A-165-24-5008

Stellungnahme zum Denkmalwert
der Grundschule Wegberg

Im Rahmen der Erstellung der Machbarkeitsstudie fiir die Erich-Kastner-Grundschule
wurde die Untere Denkmalbehérde zusammen mit dem Denkmalfachamt (LVR-Amt
fir Denkmalpflege im Rheinland) angehért und hat in der Stellungnahme vom
13.06.2024 eine erste Einschatzung zu den geplanten InstandsetzungsmaRnahmen
abgegeben. Nun wurde die Untere Denkmalbehérde im September 2024 gebeten,
neben einer méglichen Instandsetzung des Geb&udes auch ihre Einschédtzung zu
+ einem Ersatzneubau mit dem dadurch verbundenen Riickbau der Pavillionklassen
abzugeben. Diese Stellungnahme wurde seitens der Unteren Denkmalbehérde erstelit
und im Rahmen der Anhérung wurde das Denkmalfachamt am 07.10.2024 beteiligt.

Der LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland beantragte am 14.02.2000 bei der
Stadt Wegberg das stadteigene Gebdude Echter-StraBe 2 (Erich-Kistner-
Grundschule) in die Liste der Baudenkmaéler der Stadt Wegberg aufzunehmen.
Daraufhin beschloss der Ausschuss fiir Stadtebau, Umwelt und Verkehr der Stadt
Wegberg in seiner Sitzung.am 21.03.2000 einstimmig die Erich-Kastner-Grundschule
in die Liste der Baudenkmaler einzutragen. Somit wurde der 1949/51 errichtete
Gebaudeteil der Erich-Kastner-Grundschule in Wegberg am 21.03.2000 unter der
laufenden Nr. A-165 in die Denkmalliste der Stadt Wegberg eingetragen. Zur besseren
Nachvollziehbarkeit des eingetragenen Baudenkmals ist die dazugehérige
Denkmalkartei sowie das damalige Gutachten des LVR vom 14.02.2000 als Anlage
beigefiigt.

Laut Gutachten des LVR vom 14.02.2000 ist der Denkmalwert der Erich-Kastner-
Grundschule wie folgt festzuhalten: ,Die ehemalige katholische Volksschule ist
aufgrund ihrer baugeschichtlichen Stellung das wichtigste Einzelgebédude des
Wiederaufbaus nach dem zweiten Weltkrieg in Wegberg. Es ist daher gemaRl dem
Denkmalschutzgesetz bedeutend fiir Wegberg. Wegen ihres uberregionalen
Vorbildcharakters fiir eine bestimmte Richtung innerhalb des zeitgendssischen
Schulwesens ist sie zudem bedeutend fiir die Geschichte des Menschen.” Es handelt
sich bei dem Denkmalobjekt um einen ,Musterbau“, der gemaR den seinerzeit
mafgeblichen Schulbaurichtlinien (Fredeburger Richtlinien) konzipiert und
Uberregional publiziert und beachtet wurde. ,In Grundriss, Gestalt, Substanz und
Details ist sie anschaulich erhalten und folglich ein architektur- und
padagogikgeschichtliches Zeugnis von hohem Rang. Sie ist zudem das Werk eines

Rathaus onten der Stadtkasse
Rathausplatz 25, 41844 Wegberg
Internet: www.wegberg.de Kreissparkasse Wegherg

BIC: WELADED1ERK IBAN: DE61 3125 1220 0004 0048 00

Sprechzeiten
Mo-Fr. 8.30-12.00 Uhr, Dienstag 14.00 - 17.30 Uhr . 1/3
und nach besonderer Vereinbarung



bedeutenden Architekten.“ Die ehemalige katholische Volksschule in Wegberg wurde
in den Jahren 1949-51 nach den Plénen der Architektengemeinschaft Alfons Leitl und
Hermann Lahmé errichtet.. ,/An ihrer Erhaltung und sinnvollen Nutzung besteht daher
aus wissenschaftlichen, insbesondere architektur- und pé&dagogikgeschichtlichen
Grinden ein offentliches Interesse. Bestandteil des Denkmals ist neben der
eigentlichen Schule auch das zugehérige Wohnhaus. Wegen des pragenden
Einflusses des Freiluftunterrichtgedankens auf die Baugestaltung sind insbesondere
die Freiflichen zwischen den Klassenpavillions als solche zu erhalten und damit
ebenfalls Teil des Denkmals.”

Das Geb#ude der ehemaligen Volksschule wurde aufgrund seiner Bedeutung fiir die
Geschichte des Menschen und fur Wegberg als Denkmalobjekt eingetragen, da
insbesondere aus wissenschaftlichen, architektur- und péadagogikgeschichtlichen
Grunden ein offentliches Interesse an der Erhaltung und Nutzung des Objektes
besteht. Sobald ein Objekt in die Denkmalliste eingetragen ist, ist es gemaR § 7 DSchG
NRW im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht zu erhalten, instand zu setzen,
sachgemaR zu behandeln und vor Gefahrdung zu schitzen. Die dauerhafte Erhaltung
der denkmalwerten Substanz ist zu gewéhrleisten. Des Weiteren sind bauliche,
technische und wirtschaftiche MaBnahmen, die Baudenkmdler in ihrem Bestand,
ihrem Erscheinungsbild oder ihrem wissenschaftlichen Wert gefahrden oder
beeintrachtigen kénnen, auf den erforderlichen Umfang zu beschrénken. Die
Gebiudeteile der Grundschule wurden aus dem Grund unter Denkmalschutz gestellt,
damit die denkmalwerte Substanz und die Erhaltung des damaligen Baus zum
Schulkonzept der Fredeburger Richtlinien erhalten bleibt und nicht beliebig verandert
werden kann, oder entfernt wird. Ein Abriss widerstrebt dem Denkmalschutzgesetz
und den damaligen Eintragungsgrund des LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland,
der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem damaligen Ausschuss. Somit ist damals
seitens der Verwaltung und der Politik die Unterschutzstellung begriiRt und eingeleitet
worden, damit ein beliebiger Umgang mit dem Denkmalobjekt nicht mdglich ist. Zumal
vor allem die stadtischen Gebaude als Vorbildwirkung gegeniiber allen privaten
Denkmaleigentiimer besonders gut erhalten und geschiitzt werden sollen. Hier spielt
es auch keine Rolle, dass die aktuelle Schulbaurichtlinie andere Vorgaben macht. Es
ist darauf hinzuwirken, dass das Objekt zum Fortbestand fur die Zukunft
instandgesetzt wird. Hier ist eine weitere Schulnutzung grundsatzlich wiinschenswert,
aber § 8 DSchG NRW erméglicht notfalls auch, falls Baudenkmaéler nicht mehr
entsprechend ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung genutzt werden kénnen, dass
die Eigentimer sowie die sonstigen Nutzungsberechtigten eine der urspriinglichen
gleichen oder gleichwertigen Nutzung anstreben sollen. Soweit dies nicht moglich ist,
soll eine Nutzung gewahlt werden, die eine moglichst weitgehende Erhaltung der
denkmalwerten Substanz auf Dauer gewéhrleistet.

Grundsitzlich ist der Denkmalwert der hier in Rede stehenden Gebéaudeteile in Form
von der Bausubstanz, der damaligen architekturtechnischen, wissenschaftlichen und
padagogischen Gesichtspunkte bei der Errichtung des Gebaudes bis heute erhalten
und diese sind gemaR §§ 7 und 8 DSchG NRW aus denkmalpflegerischen Griinden

2/3



zwingend zu erhalten. Eine Austragung aus der Denkmalliste ist aufgrund von
wirtschaftlichen Griinden nicht méglich und wird seitens der Unteren Denkmalbehdrde
und dem Denkmalfachamt nicht akzeptiert bzw. genehmigt. Nur Mehrkosten
gegeniber einem Neubau gelten nicht als triftigen Grund. Laut damaliger Begehung
mit der Gebiudewirtschaft ist eine Instandsetzung und energetische Sanierung
maglich und wird seitens der Unteren Denkmalbehdrde und des Denkmalfachamtes
befirwortet und unterstiitzt. Sofern aus padagogischen Griinden und aktueller
Schulrichtlinien eine Umnutzung im Rahmen der Schulnutzung als sinnvoll angesehen
wird, zB. eine teilweise Nutzung als OGS-Raumlichkeiten anstatt einer
Unterrichtsnutzung ist dies zwar nicht die erste Wahl, kénnte aber bei konkreteren
Planungen seitens der Unteren Denkmalbehérde in Zusammenarbeit mit dem
Denkmalfachamt gepriift werden und diese Art von Umnutzung ist grundsétzlich nicht
als Unmdglich anzusehen. Neben Instandsetzungen und Verédnderungen an einem
Denkmalobjekt bediirfen auch Nutzungsénderungen eine Erlaubnis gemaf § 9 DSchG

NRW.

Wie bereits in der Stellungnahme am 13.06.2024 empfohlen, soll zur energetischen
Ertiichtigung der Pavillionklassen ein Gesamtkonzept erarbeitet und nicht alle
maoglichen MaRnahmen an Teilbereichen gesondert und unabhangig voneinander
betrachtet werden. Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes kann auch gepriift werden,
welche Denkmalférderungen in Frage kommen wirden und inwieweit eine finanzielle
Unterstutzung méglich ist. Aufgrund des hohen Denkmalwertes des Geb&dudes werden
Férderméglichkeiten als erstmal wahrscheinlich angesehen.

Wegberg, den 18.12.2024
Im Auftrag

Meisters
-Untere Denkmalbehdrde-

Anlagen:
- Denkmalkartei
- Gutachten des LVR vom 14.02.2000
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MACHBARKEITSSTUDIE ERICH-KASTNER-GRUNDSCHULE

fur die Pavillonklassen und die Turnhalle
Zusammenstellung und Vergleich Kostenrahmen

Stand: 05/2024

1. Gesamtsanierungskosten Pavillonklassen
Miete Containeranlage Sanierung Pavillonklassen
KGR Baukosten (24 Monate) (8 Stiick) inkl. Flurabschnitt Gesamtkosten
100 |Grundstiick - € - € - €
200 Vorbereitende MaBnahmen 105.910,00 € 20.230,00 € 126.140,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 622.013,00 € 1.582.563,27 € 2.204.576,27 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 46.410,00 € 412.141,79 € 458.551,79 €
500 |AuBenanlagen und Freiflachen 79.730,00 € 285.414,12 € 365.144,12 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke 7.140,00 € 5.950,00 € 13.090,00 €
700 |Baunebenkosten 178.785,60 € 596.742,26 € 775.527,86 €
Gesamtbaukosten 1.039.988,60 € 2.903.041,44 € 3.943.030,04 €
2. Gesamtbaukosten "Referenz"-Neubau (mit gleichen Flichenansitzen)
Miete Containeranlage "Referenz"-Neubau
KGR Baukosten (24 Monate) fir Pavillonklassen (8 Stiick) Gesamtkosten
100 |Grundstiick - € - € - €
200 Vorbereitende MaBnahmen 105.910,00 € 101.069,08 € 206.979,08 €
300 Bauwerk - Bauko.nstruktlon 622.013,00 € 2.887.976,10 € 3.556.399,10 €
400 |Bauwerk - Technische Anlagen 46.410,00 €
500 |AuBenanlagen und Freiflachen 79.730,00 € 285.414,12 € 365.144,12 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke 7.140,00 € 5.950,00 € 13.090,00 €
700 |Baunebenkosten 178.785,60 € 596.742,26 € 775.527,86 €
Gesamtbaukosten 1.039.988,60 € 3.877.151,56 € 4.917.140,16 €
3. Gesamtbaukosten "Ersatz"-Neubau (mit Flichenansitzen gem. aktuellen Richtlinien)
Miete Containeranlage "Ersatz"-Neubau
KGR |Baukosten (24 Monate) fiir Pavillonklassen (8 Stiick) Gesamtkosten
100 |Grundstiick - € - € - €
200 Vorbereitende MaBnahmen 105.910,00 € 95.119,08 € 201.029,08 €
300 Bauwerk - Bauko.nstruktlon 622.013,00 € 3.214.162,46 € 3.882.585,46 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 46.410,00 €
500 |AuBenanlagen und Freiflachen 79.730,00 € 458.150,00 € 537.880,00 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke 7.140,00 € 11.900,00 € 19.040,00 €
700 |Baunebenkosten 178.785,60 € 1.064.043,83 € 1.242.829,43 €
Gesamtbaukosten 1.039.988,60 € 4.843.375,37 € 5.883.363,97 €
4.+5. Gesamtsanierungskosten Turnhalle + Umkleide- und Sanitidrbereich
KGR Baukosten Sanierung Turnhalle _@
100 |Grundstiick - € - € - €
200 Vorbereitende MaBnahmen 11.900,00 € 1.785,00 € 13.685,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 222.967,92 € 302.740,20 € 525.708,12 €
400 |Bauwerk - Technische Anlagen 8.703,66 € 240.510,67 € 249.214,33 €
500 |AuBenanlagen und Freiflachen 7.140,00 € . 3 7.140,00 €
600 |Ausstattung und Kunstwerke 17.850,00 € 11.900,00 € 29.750,00 €
700 |Baunebenkosten 70.199,24 € 152.110,24 € 222.309,48 €
Gesamtbaukosten 338.760,82 € _M
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