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O 06.03.2012 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Wegberg hatte in seiner Sitzung am 23.09.2008 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 1-42, Wegberg — Am Bahnhof gefasst.
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wegberg, wird im Norden durch die
Bahntrasse begrenzt und liegt beidseits der Strale Am Bahnhof. Stadtebauliche
Zielsetzung ist es, zum Schutz, zur Entwicklung und zur Steigerung der Attraktivitat
des zentralen Versorgungsbereiches des Hauptzentrums Innenstadt die
Einzelhandelsentwicklung innerhalb des Plangebietes zukuinftig planungsrechtlich zu
steuern. Grundlage hierzu bildet das am 16.12.2008 durch den Rat beschlossene
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept.

Nach Bekanntmachung am 16.08.2010 erfolgte in der Zeit vom 13.09.2010 bis
einschlieBlich 24.09.2010 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Parallel dazu
erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange. Uber diese Verfahrensschritte wurden die Parteien im Rat der Stadt
Wegberg mit Schreiben vom 16.08.2010 informiert.

Nach Auswertung der eingegangenen Anregungen und Ausarbeitung der
Planunterlagen wurde die o6ffentliche Auslegung vom 15.06.2011 bis einschlief3lich
15.07.2011 durchgeflihrt. Hierliber wurden sowohl die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange als auch die Parteien im Rat der Stadt Wegberg mit
Schreiben vom 18.05.2011 benachrichtigt. Wahrend der Auslegung wurden unter
anderem Stellungnahmen von Grundstuckseigentimern abgegeben. Ein Fachanwalt
fur Verwaltungsrecht wurde daraufhin zur juristischen Absicherung des
Bebauungsplanverfahrens mit der rechtlichen Uberpriifung der Planunterlagen und
des Verfahrensablaufes beauftragt. Hierliber informierte die Verwaltung in der letzten
Sitzung des Ausschusses fur Stadtebau, Umwelt und Verkehr am 24.01.2012. Nach
dem zwischenzeitlich vorliegenden Gutachten ist das bisherige Verfahren
ordnungsgemald durchgefihrt worden. Der Fachanwalt unterstreicht die
Notwendigkeit, die zuklnftige Einzelhandelsentwicklung innerhalb des Plangebietes
zugunsten des zentralen Versorgungsbereiches planungsrechtlich zu steuern,
schlagt jedoch in Teilen eine Uberarbeitung der Planunterlagen — insbesondere unter
Berucksichtigung der  jungsten  Rechtssprechung - vor. In  einem
Abstimmungsgesprach zwischen dem Fachanwalt, dem beauftragten Planungsburo



und der Stadtverwaltung wurde vereinbart, nach Uberarbeitung der Planunterlagen
eine erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes durchzufihren. Die
Verwaltung wird hieriber zu gegebener Zeit detailliert berichten.

Parallel zu dieser Entwicklung ist mit Datum vom 26.04.2011 ein Antrag auf
Vorbescheid zum Neubau eines Getrankemarktes mit einer Grundflache von 850 gm
auf der derzeit privaten Parkplatzflache Am Bahnhof eingegangen. Beabsichtigt ist
von Seiten des Antragstellers, die Getrankeabteilung aus dem Edeka - Markt zu
verlagern und diese dann freiwerdende Flache einer neuen Einzelhandelsnutzung
zuzuflihren. Der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan 1-20, Wegberg — Im
Kieroth aus dem Jahre 1999 sieht eine dreigeschossige Bebauung der derzeitigen
Parkplatzflache vor. Bezogen auf die Reduzierung der Stellplatze durch das
beantragte Vorhaben wurde der rechnerische Nachweis erbracht, dass trotz einer
zusatzlichen Nutzungseinheit nicht mehr Stellplatze gefordert werden kénnen und die
dann verbleibenden Stellplatze theoretisch ausreichen. Der tatsachliche Bedarf stellt
sich jedoch insbesondere an Wochenenden anders dar.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan [-42 und der damit
verbundenen  eingangs  dargestellten  Zielsetzung  wurde  durch  die
Bauaufsichtsbehorde der Stadt Wegberg die Entscheidung Uber den Antrag auf
Vorbescheid zur Errichtung eines Getrankemarktes gemall § 15 BauGB
zuruckgestellt, da nach dem derzeitigen Stand der Bebauungsplanung zu beflirchten
ist, dass diese Planung bei einer Durchfihrung des beantragten Vorhabens
unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert wirde. Die Zustellung der
Zuruckstellung erfolgte am 25.05.2011. Die Entscheidung kann bis zu zwdlf Monate
ausgesetzt werden. Somit endet die Frist der Zurlckstellung spatestens am
25.05.2012. Aufgrund der dargestellten notwendig werdenden Uberarbeitung der
Bebauungsplanunterlagen und Durchfihrung der erneuten Auslegung kann der
ursprunglich vorgesehene Zeitplan bis zum Fristende der Zuruckstellung nicht
eingehalten werden. Um die Planungsziele in gesicherter Weise erreichen zu
konnen, besteht in Abstimmung mit dem beauftragten Fachanwalt die Notwendigkeit,
eine Veranderungssperre gemall § 14 BauGB fur den benannten Bereich zu
erlassen. Hierdurch besteht die Moglichkeit, flir die Dauer der Veranderungssperre
Vorhaben zu unterbinden, welche die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen zum Inhalt haben und geeignet sind, die angestrebten
Planungsziele zu erschweren oder gar zu verhindern. Von der Veranderungssperre
konnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit Uberwiegende offentliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren
auller Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten
Zuruckstellung eines Baugesuches abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die
Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere Umstande es
erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals
verlangern. Entschadigungsanspriiche kann ein Betroffener gemaf § 18 BauGB erst
geltend machen, wenn die Veranderungssperre langer als vier Jahre andauert.

Die Verwaltung schlagt daher dem Rat vor, eine Veranderungssperre fur den
Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan 1-42, Wegberg —
Am Bahnhof zu beschliefl3en.



Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Wegberg beschlief3t folgende Satzung:

Satzung der Stadt Wegberg uber die Veranderungssperre ,,Am Bahnhof*

Der Rat der Stadt Wegberg hat aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666/SGV. NRW. 2023), in der derzeit gultigen Fassung, in
Verbindung mit den §§ 14,16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), in der derzeit gultigen
Fassung

am....

folgende Satzung beschlossen:

§1

Am 23.09. 2008 ist vom Rat der Stadt Wegberg die Aufstellung des
Bebauungsplanes 1-42, Wegberg — Am Bahnhof beschlossen worden. Zur Sicherung
der Planung in diesem Bereich wird eine Veranderungssperre erlassen.

§2

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Wegberg, wird im Norden
durch die Bahntrasse begrenzt und liegt beidseits der Stralle Am Bahnhof. Dieser
Bereich ist im beigefligten Kartenausschnitt eindeutig festgesetzt.

§3

(1) Im Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden.
Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, durfen nicht vorgenommen werden.

(2) Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn
uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen.

§4

(1) Die Veranderungssperre tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die Veranderungssperre tritt auler Kraft, sobald und soweit flr ihren
Geltungsbereich ein Bebauungsplan in Kraft tritt, spatestens jedoch am
25.05.2013.



(3) Die Satzung mit einem Kartenausschnitt, in dem der von der
Veranderungssperre betroffene Bereich kenntlich gemacht ist, liegt wahrend
der Offnungszeiten (Montag bis Freitag vormittags von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr und Dienstag nachmittags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr) im Fachbereich
Planen — Bauen — Wohnen, Rathausplatz 25, 5. Ebene, zu jedermanns
Einsicht aus.

Wegberg, den.....

(Pillich)
Bldrgermeister

Kosten und Finanzierung:

Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:

Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:

1. Geltungsbereich der Veranderungssperre ,Am Bahnhof*
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