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Abschluss eines ErschlieBungsvertrages | Birgermeister:
Vorlage-Nr. mit der SEWG mbH;
VO/2879/14 Bebauungsplan lll - 4B, Arsbeck, Auf Gez. Stock

dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 02.09.2014 Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Vergaben
O 23.09.2014 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Die Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsforderungsgesellschaft der Stadt Wegberg
mbH (SEWG) beabsichtigt, die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes I11-4B,
Arsbeck, Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan auf eigene Kosten durchzufthren.

Die Erschlieflung ist nach § 123 BauGB im Grundsatz Aufgabe der Gemeinde. Ein
Rechtsanspruch auf ErschlieRung besteht nicht. Durch stadtebauliche Vertrage kann
nach § 11 BauGB u.a. die Erschliefung Dritten oder auch juristischen Personen
ubertragen werden, an der die Gemeinde selbst beteiligt ist.

In der Vergangenheit war es umstritten, ob eine Eigengesellschaft der Gemeinde
,Dritte“ im sinne des ErschlieBungsrechts war und damit Vertragspartner eines
ErschlieBungsvertrages sein konnte. Nur mit Dritten (,Auflenstehenden®) konnte
rechtswirksam ein Vertrag zustande kommen. Mit Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts wurde festgestellt, dass eine von der Gemeinde
beherrschte Eigengesellschaft kein Dritter im Sinne des damals geltenden
ErschlieBungsrechts (§ 124 BauGB, alt) sein kann, auf den die Gemeinde die
ErschlieBung durch Vertrag Ubertragen konnte. ErschlieBungen im Namen der
Gesellschaft waren rechtlich bedenklich, die ErschlieBungslast blieb bei der
Gemeinde. In diesem Verhaltnis waren die Gesellschaften nur ein ,verlangerter Arm*
und Erfullungsgehilfe (wie z. B. ein beauftragtes Ingenieurburo) der Gemeinde.
Problematisch war auch die Anwendung erschlieBungsbeitragsrechtlicher
Vorschriften wie die Erklarung zur Beitragsfreiheit von Grundsticken bis hin zu
Klagen, die sich auf die Erstattung des 10% Stadtanteils im Erschlielungsbeitrag
bezogen. Durch die Novellierung des § 11 BauGB ist es nunmehr mdglich, Vertrage
auch mit Eigengesellschaften zu schlieRen.

Die vom Fachbereich gepriften Unterlagen zum Kanal- und Stral3enbau sowie der
Begrunung sind auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
entwickelt worden.

Die rechtlichen Voraussetzungen zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages sind
gegeben. Die zu vereinbarenden Leistungen sind den gesamten Umstanden nach
angemessen und stehen in sachlichem Zusammenhang mit der ErschlieRung. Es ist



anzumerken, dass eine Gemeinde verpflichtet ist, die ErschlieBung selbst
durchzufihren, falls sie bei Bestehen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ein zumutbares Angebot eines Dritten zur Erschliefung ablehnt.

Wesentlicher Bestandteil der Vereinbarung ist die volle Kostenibernahme durch den
ErschlieBungstrager. Nach Fertigstellung und Abnahme Ubernimmt die Stadt die
Anlagen kosten- und lastenfrei in ihre Unterhaltung.

Der Vertragstext liegt dieser Vorlage als Anlage bei. Die Anlagen zum Vertrag
(Lageplane und Ausflihrungszeichnungen) werden am Sitzungstag im Ratssaal
aushangen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Vergaben empfiehlt dem Rat, er mdge
beschlieBRen, dem Angebot der SEWG mbH zum Abschluss eines
ErschlieRungsvertrages fur die Erschlieung des Bebauungsplangebietes IlI- 4B., auf
dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan zuzustimmen und die Verwaltung zu beauftragen,
den Abschluss des Vertragswerkes herbeizuflhren.

Kosten und Finanzierung:

Es entstehen Verwaltungskosten (Personalkosten) durch Baukontrollen und
Abnahme sowie nach Fertigstellung Unterhaltungskosten im Bereich Stral3en- und
Kanalbau. Gegengerechnet werden mussen die Einnahmen durch Steuern und
Gebluhren als Folge der zukinftigen Wohnbebauung.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung

Anlage/n:
ErschlieRungsvertrag

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Kamps Stellv. FBL 302
Gez. Gaspers FBL 302
Gez. Fabry Techn. Beigeordn.



