Vorlage der Fachbereich: Datum: Genehmigungsvermerk
Verwaltung Planen, Bauen, Wohnen 09.03.2016
Tagesordnungspunkt Bezeichnung der Vorlage: Datum: 10.03.2016
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Antrag auf Aufstellung eines Biirgermeister:
Vorlage-Nr: Beb I fiir d Gez. Stock
VO/3527/16 epauungsplianes tur aas

ehemalige Gelande der Volksbank
an der Beecker StraBe

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 05.04.2016 Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung
O 12.04.2016 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Der Hauptsitz der Volksbank an der Beecker Strale wurde verlagert und das
Gelande veraufert. Zukunftig wird nur noch ein geringer Teil der vorhandenen
Gebaudeflache fur die Banknutzung bendétigt. Die neue Eigentiimerin beabsichtigt
daher, die verbleibenden Flachen im Gebaudebestand einer anderen gewerblichen
Nutzung, in Form von Bulros oder Praxen, zuzuflhren. Entlang der Beecker Stralle
sind Baurechte fur eine Umnutzung bzw. Bebauung nach § 34 BauGB
planungsrechtlich gegeben.

Die rlckwartigen Parkplatzflachen sind ebenfalls in diesem Ausmal} nicht mehr
erforderlich, so dass hier eine Wohnbebauung als Einfamilienhduser von Seiten der
Eigentiumerin vorgesehen ist. Dazu sind zunachst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen. Somit wurde mit Datum vom 25.02.2016 ein Antrag
auf Aufstellung eines Bebauungsplanes (siehe Anlage 1) gestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll, da es sich um einen Plan der
Innenentwicklung handelt, im Wege eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) erfolgen. Hierdurch kann von der Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
der Offentlichkeit und der Behérden abgesehen werden. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens schlagt die Verwaltung die Fassung
des diesbezlglichen Aufstellungsbeschlusses vor (Geltungsbereich siehe Anlage 2).
Einzelheiten zu Art und Mall der kunftigen baulichen Nutzung sowie zur
ErschlieBung sind im weiteren Verfahren abzustimmen. Die Immissionen aus der
verbleibenden Parkplatznutzung auf die geplante Wohnnutzung sind im Verfahren zu
berucksichtigen. Die externen Planungskosten werden durch die Eigentumerin
ubernommen. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag gemal’ § 11 BauGB
geschlossen.



Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und —planung schlagt dem Rat der Stadt
Wegberg vor, die Aufstellung des Bebauungsplanes 1-47, Wegberg — Beecker Stralie
|/ Parkplatz Volksbank zu beschliefl3en.

Das Plangebiet liegt im Blockinnenbereich der Strallen Beecker Stralde,
KrankenhausstraRe und Im Kieroth. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist in
der beigefugten Kartengrundlage eindeutig festgelegt.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Umnutzung einer Parkplatzflache der Volksbank fur eine Wohnbebauung zu
schaffen.

Gemal®l § 13a BauGB wird dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprafung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Burgermeister wird beauftragt, diesen Beschluss offentlich bekannt zu machen.

Grundlage fur diesen Beschluss sind die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NRW in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 / SGV. NRW
2023) in Verbindung mit den §§ 2 und 13a des BauGB in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.2414). Beide Rechtsvorschriften gelten
in der derzeit gultigen Fassung.

Kosten und Finanzierung:

Aus diesem Beschluss ergeben sich keine Kosten fur die Stadt.

Alternativen:

Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:

1. Antrag vom 25.02.2016
2. Geltungsbereich

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten
Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Schroders Stellv. FBL 301

Gez. Heilwagen FBL 301

Gez. Fabry Techn.Beigeordneter
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Rathausplatz 25 St.Nr 208/5700/1877

41844 Wegberg Ust.ID DE 275293338

Wegberg, den 25.02.2016
Betreff: Antrag auf Eré6ffnung eines Bebauungsplanverfahrens
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stelle ich im Namen des Grundstuckseigentumer,
der Trias — Bremen GmbH, vertreten durch die Geschéaftsfuhrerin Mimi Kaskowi,
BeethovenstraBe 9, 41696 Mdnchengladbach, einen

Antrag auf Eréffnung eines Bebauungsplanverfahrens,
gemaB § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren)

far den im Anhang zeichnerisch dargestellten Planungsbereich.
Betroffen sind die Grundsticke, Gemarkung Wegberg, Flur 67, Nr. 129, 130, 131, und Teil
aus 416.
Das Gesamtareal Beecker StraBe 45 bis 55 wurde seinerzeit als Hauptsitz einer
Geschaftsbank Uberplant, bebaut und genutzt. Mittlerweile hat das seinerzeit ansassige
Unternehmen fusioniert und den Hauptsitz verlagert. In der Immobilie wird nur noch ein
geringer Teil der vorhandenen Flachen zum Bankbetrieb genutzt. Deshalb kam es zur
Vermarktung des Areals.
Der neue Eigentimer, die Trias — Bremen GmbH beabsichtigt, die Immobilie zum
Uberwiegenden Teil der Wohnnutzung zuzuflhren, was dazu fuhrt, dass die vorhandenen
Parkplatzflachen zum GroBteil nicht mehr bendétigt werden. In den verbleibenden,
unbebauten Grundsticksflachen, sowie im vorhandenen 2-geschossigen Parkdeck sind
genugend Parkplatze vorhanden, um den Parkplatzbedarf des verbleibenden
Geschéftsbetriebes und der Wohnflachen zu decken.
Im Rahmen des Gesamtkonzeptes, sollen die jetzt Uberschissigen Parkplatzflachen auf
oben genannten Grundstucken einer geordneten Bebauung zugefuhrt werden.
Die umliegenden Bereiche sind ebenfalls zu Wohnzwecken bebaut worden, so dass mit
der Uberplanung des hier betroffenen Bereiches eine Verdichtung im Bereich Stadtmitte
erreicht wird und langfristig stadtebauliche Missstande durch ungenutzte Flachen
vermieden werden.
Das vereinfachte Verfahren kann hier durchgefuhrt werden, weil alle Voraussetzungen
hierfir gegeben sind.
So wird die Maximalflache von 20.000 gm deutlich unterschritten. Auch ist hier die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifungung nicht notwendig, weil die Flachen
annahernd vollstandig versiegelt sind. Diese durchgangige Versiegelung wird nur

Geschaftsfiihrerin: Amtsgericht Monchengladbach Kreissparkasse Heinsberg
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vereinzelt von Pflanzbeeten mit Ziergehdlzen unterbrochen.

Die Vorbehalte des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB treffen hier ebenfalls nicht zu.

Somit ist das Vorhaben im Einklang mit den erklarten Planungszielen der Stadt Wegberg
und auch der Vorgaben des Gesetzgebers.

Ich bitte um wohlwollende Priifung und positiven Bescheid.

Mit freundlichen GriiBen

Baltes *}%

Planungs- & Sachverstindigenbiiro
Dipl. Ing. Helmut Baltes

Geschéaftsfiihrerin: Amtsgericht Ménchengladbach Kreissparkasse Heinsberg
Frau Martina Baltes HRB 14236 Kto. Nr.: 1402 064 339
Am Ring 77, 41844 Wegberg Sitz der Gesellschaft: Wegberg BLZ: 31251220



Anlage 2

Geltungsbereich Bebauungsplan "I-47,
Wegberg - Beecker Strae / Parkplatz VVolksbank"
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