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Anwendung des § 177 BauGB - Biirgermeister:
Vorlage-Nr: Gebiude Venl Str. 62: Ant

der CDU-Fraktion vom 13.01.2016

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 10.05.2016 Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Vergaben

Sachverhalt:

Die CDU-Fraktion hat mit Datum vom 13.01.2016 einen Antrag nach § 20 der
Geschaftsordnung fur den Rat und die Ausschusse der Stadt Wegberg gestellt.
Dieser ist als Anlage der Vorlage beigeflugt.

Hierin beantragt die CDU-Fraktion, dass der Rat der Stadt Wegberg, die Verwaltung
beauftragen soll, das Gebaude ,Venloer Str. 62° im Hinblick auf die mogliche
Anwendung der gesetzlichen Regelung nach § 177 BauGB hin zu untersuchen.

Zu o.a. Gebaude liegt eine Baugenehmigung zur Sanierung der Gebaudesubstanz
mit Datum vom 18.06.2014 vor, der Baubeginn wurde angezeigt.

Die Bauarbeiten wurden im Jahr 2015 mit der Erstellung eines Betonrahms im
strallenseitigen Traufbereich mit Verbindung zum rickseitigen Haus und dem
Wiederaufmauern der Innenwand des Vorderhauses fortgefuhrt. Das Bauvorhaben
wird regelmafig durch die Bauaufsicht Gberwacht, zuletzt im Januar 2016.

Die Bauordnung sieht keine zeitliche Begrenzung der Dauer von Bauarbeiten vor.
Baugenehmigungen konnen immer wieder verlangert werden.

Mit Hilfe der Regelungen des § 177 BauGB konnten, sofern die stadtebaulichen
Voraussetzungen zur Anwendung der Vorschrift vorliegen, genau die
Instandsetzungsmalinahmen angeordnet werden, die derzeit Gegenstand der
Baugenehmigung sind.

Jedoch muss das Instandsetzungsgebot auch eine angemessene Fristsetzung fur
die Realisierung enthalten. Hier tragt die Gemeinde zudem das Risiko, dem
EigentUmer objektiv unrentierliche Kosten erstatten zu mussen.

Im Gesprach hat der Bauherr signalisiert, dass das Objekt Ende 2016 bezugsfertig
sein soll. Den vereinbarten Ortstermin hat der Eigentimer wegen Krankheit
verschoben.



Der Termin wird zum schnellstmoglichen Zeitpunkt nachgeholt und Uber das
Ergebnis informiert.

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fur Bauen, Umwelt und Vergaben nimmt den Bericht der Verwaltung
zum Antrag der CDU-Fraktion zustimmend zur Kenntnis.
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CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg c Du %JE'EBER .

Der Vorsitzende

Stadtverwalitung Wegber

Herrn Birgermeister 13 Jan.

Michael Stock 201

Rathausplatz 25

41844 Wegberg ‘ — Qc("‘
”f?

Wegberg, 13.01.2016

Antrag gemdB § 20 der Geschiftsordnung des Rates und
der Ausschiisse der Stadt Wegberg

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

die CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg stellt hiermit
folgenden Antrag gemaR § 20 der Geschéftsordnung des Rates
und der Ausschisse der Stadt Wegberg:

Der Rat moge beschlieBen, die Verwaltung zu beauftragen,
das Gebdude Venloer StraBe 62 im Hinblick auf die
mogliche Anwendung der gesetzlichen Regelungen nach §
177 BauGB hin zu untersuchen.

Begriindung:

An der Venloer StraRe 62 befindet sich eine Immobilie, die
bereits seit mehreren Jahren nicht mehr bewohnt ist.

Aufgrund des &uBeren Erscheinungsbildes dieses Gebaudes CDU-Wegberg
halt es die CDU-Fraktion fiir erforderlich den baulichen Zustand Rathausplatz 8
des Gebaudes auf mégliche Gefahrenpotentiale, die von diesem 41844 Wegberg
Gebéude ggf. ausgehen, hin naher zu untersuchen. Hier ist das

Telefon: 02434-3118
Fax: 02434-910624
info@cdu-wegberg.de
www.cdu-wegberg.de




Instrument des § 177 BauGB méglicherweise ein geeignetes
Mittel.

Zusétzlich sollen Gesprache mit dem Gebaudeeigentimer

gefuhrt werden zwecks Klarung der zukiinftigen Nutzung sowie
zur Beseitigung der aktuellen Gebaudeschaden.

Mit freundlichen GriRen
Der Vorsitzende

s

Georg Gellissen



Baugesetzbuch (BauGB)
§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder duBeren Beschaffenheit
Missstande oder Mangel auf, deren Beseitigung oder Behebung durch
Modernisierung oder Instandsetzung méglich ist, kann die Gemeinde die Beseitigung
der Missstande durch ein Modernisierungsgebot und die Behebung der Mangel
durch ein Instandsetzungsgebot anordnen. Zur Beseitigung der Missstande und zur
Behebung der Mangel ist der Eigentiimer der baulichen Anlage verpflichtet. In dem
Bescheid, durch den die Modernisierung oder Instandsetzung angeordnet wird, sind
die zu beseitigenden Missstéande oder zu behebenden Mangel zu bezeichnen und
eine angemessene Frist fir die Durchfihrung der erforderlichen MaBnahmen zu
bestimmen.

(2) Missstande liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

(3) Mangel liegen insbesondere vor, wenn durch Abnutzung, Alterung,
Witterungseinflisse oder Einwirkungen Dritter
1.
die bestimmungsgemaBe Nutzung der baulichen Anlage nicht nur unerheblich
beeintrachtigt wird,

die bauliche Anlage nach ihrer duBeren Beschaffenheit das StraBen- oder
Ortsbild nicht nur unerheblich beeintrachtigt oder

die bauliche Anlage erneuerungsbedurftig ist und wegen ihrer
stadtebaulichen, insbesondere geschichtlichen oder kinstlerischen Bedeutung
erhalten bleiben soll.

Kann die Behebung der Mangel einer baulichen Anlage nach landesrechtlichen
Vorschriften auch aus Griinden des Schutzes und der Erhaltung von Baudenkmélern
verlangt werden, darf das Instandsetzungsgebot nur mit Zustimmung der
zustandigen Landesbehdrde erlassen werden. In dem Bescheid Uber den Erlass des
Instandsetzungsgebots sind die auch aus Griinden des Denkmalschutzes gebotenen
InstandsetzungsmaBnahmen besonders zu bezeichnen.

(4) Der Eigentiimer hat die Kosten der von der Gemeinde angeordneten MaBBnahmen
insoweit zu tragen, als er sie durch eigene oder fremde Mittel decken und die sich
daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusatzlich entstehenden
Bewirtschaftungskosten aus Ertragen der baulichen Anlage aufbringen kann. Sind
dem Eigentimer Kosten entstanden, die er nicht zu tragen hat, hat die Gemeinde sie
ihm zu erstatten, soweit nicht eine andere Stelle einen Zuschuss zu ihrer Deckung
gewahrt. Dies gilt nicht, wenn der Eigentimer auf Grund anderer Rechtsvorschriften
verpflichtet ist, die Kosten selbst zu tragen, oder wenn er Instandsetzungen
unterlassen hat und nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahme wirtschaftlich
unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten war. Die Gemeinde kann mit dem Eigentimer
den Kostenerstattungsbetrag unter Verzicht auf eine Berechnung im Einzelfall als
Pauschale in Hohe eines bestimmten Vomhundertsatzes der Modernisierungs- oder
Instandsetzungskosten vereinbaren.



(5) Der vom Eigentiimer zu tragende Kostenanteil wird nach der Durchflihrung der
Modernisierungs- oder InstandsetzungsmaBnahmen unter Berlcksichtigung der
Ertrage ermittelt, die flr die modernisierte oder instandgesetzte bauliche Anlage bei
ordentlicher Bewirtschaftung nachhaltig erzielt werden kénnen; dabei sind die mit
einem Bebauungsplan, einem Sozialplan, einer stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme oder einer sonstigen stadtebaulichen MaBnahme verfolgten
Ziele und Zwecke zu berlcksichtigen.
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