Vorlage der Fachbereich: Datum: Genehmigungsvermerk
Verwaltung Planen, Bauen, Wohnen 12.07.2016
Tagesordnungspunkt | Bezeichnung der Vorlage: Datum: 19.07.2016
2.2

Bebauungsplan 1-10, Wegberg - Biirgermeister:
Vorlage-Nr: . =

FriedhofstraBe / 21. Anderung;

- Abwagung

- Satzungsbeschluss

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 13.09.2016 Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung
O 25.10.2016 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.06.2015 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan I-10, Wegberg — Friedhofstrale / 21. Anderung gefasst.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Wegberg im Eckbereich der Stra’en Blutenweg
und Knospenweg. Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist aus dem beigefligten Entwurfsplan ersichtlich (Anlage 2)

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die planungsrechtliche Grundlage zu einer
Umnutzung der Spielplatzflache in eine Flache fur Wohnnutzung zu schaffen.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Plan der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch (BauGB) handelt, wurde dieser im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Ferner konnte vor diesem
Hintergrund von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
entsprechenden Beteiligung der Behdrden abgesehen werden.

Der ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und weiteren Unterlagen
hat in der Zeit vom 06.05.2016 bis einschlieRlich 08.06.2016 o6ffentlich ausgelegen.
Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sind in tabellarischer Form aufgearbeitet und als Anlage
1 der Vorlage beigefugt worden.

Hierbei wird insbesondere auf die Stellungnahmen der Bezirksregierung Dusseldorf —
Kampfmittelbeseitigungsdienst, des Erftverbandes sowie der Bezirksregierung
Arnsberg hingewiesen.

Die Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen vorliegen.
Aufgrund eines konkreten Verdachts auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges, wurde die Flache durch den Kampfmittelbeseitungsdienst im Juni
diesen Jahres untersucht. Diese Untersuchung ergab keine Hinweise auf die
Existenz von Kampfmitteln. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat jedoch darauf
hingewiesen, dass dies nicht als Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gewertet
werden kann.



Der Erftverband weist darauf hin, dass im Plangebiet flurnahe Grundwasserstande
auftreten kdnnen.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist u.a. auf mogliche Auswirkungen durch
Sumpfungsmallnahmen beim Braunkohlenbergbau hin.

Nach Ansicht der Verwaltung sollte diesen Stellungnahmen Rechnung getragen
werden und entsprechend erganzte Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden keine Stellungnahmen seitens
der Offentlichkeit abgegeben.

Als nachste Verfahrensschritte stehen nun der Beschluss Uber die eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen sowie die Fassung des Satzungsbeschlusses an.

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung empfiehlt dem Rat der
Stadt Wegberg, er moge - unter Berucksichtigung der Ausfuhrungen in der
Anlage 1 der Beratungsvorlage - den von der Verwaltung vorgeschlagenen
Beschlussempfehlungen hinsichtlich der vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen der Trager, wie beschrieben, folgen.

FUr den Fall, dass der Rat der Stadt im Sinne des Beschlusses Nr. 1 Uber
die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen beschlie3t, wird dem
Rat ferner empfohlen, den Bebauungsplan 1-10, Wegberg — Friedhofstralde /
21. Anderung in der erganzten Fassung als Satzung zu beschlieRRen.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss 6ffentlich
bekanntzumachen.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Wegberg im Eckbereich der Stral3en
Blitenweg und Knospenweg. Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist aus dem beigefugten Kartenausschnitt zu
entnehmen.

Die zu diesem Bebauungsplan gehdrende Entwurfsbegrindung wird als
Entscheidungsbegrindung tbernommen.

Mit Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan I-
10, Wegberg — Friedhofstrale / 21. Anderung in Kraft. Zeitgleich werden die
Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplans [-10, Wegberg —
FriedhofstraRe innerhalb des Geltungsbereiches der 21. Anderung
aufgehoben.

Grundlage fur diese Beschlusse sind die §§ 1, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023). Die vorgenannten Rechtsvorschriften gelten in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.



Kosten und Finanzierung:

Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung

Anlage/n:

1. Tabellarische Auswertung der Stellungnahmen der Trager wahrend der

Offenlage des Planentwurfes
2. Bebauungsplanentwurf
3. Entwurfsbegriindung
4

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten

Gez. Stever FB 301
Gez. Schroeders Stellv. FBL FB 301
Gez. Heilwagen FBL FB 301

Gez.Fabry Techn. Beigeordn.

Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten



Abwigungstabelle (Behérden und TOB's)

fur die

vom 06.05.2016 bis einschlielich 08.06.2016

erfolgte Offenlage der Entwurfsplanung zum

Bebauungsplan I-10, Wegberg — FriedhofstraBe / 21. Anderung

Anlage 1

Lfd.- Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung der Bewertung der Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde bzw. des Stellungnahme vorschlag
TOB's
1 | Stadt Wegberg, Keine Bedenken Kenntnisnahme Der Rat nimmt
Fachbereich Kenntnis
Birgerservice und
Sicherheit
2 | Bundesamt fir Die Bundeswehr ist berihrt aber nicht betroffen, weil Die Héhe wird nicht Gberschritten. Der Rat nimmt
Infrastruktur, der Planungsbereich im Zustandigkeitsbereich des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Kenntnis

Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

militdrischen Flughafens Geilenkirchen liegt. Hierbei

gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl.

untergeordneter Gebaudeteile- eine H6he von 30 m
nicht Gberschreiten. Sollte entgegen meiner
Einschatzung diese Hbhe tberschritten werden, bitte
ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen —
vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

genommen. Auswirkungen auf den
Planentwurf ergeben sich nicht.




Lfd.- Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung der Bewertung der Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde bzw. des Stellungnahme vorschlag
TOB's
3 | Kreis Heinsberg, Hiermit nehmen wir Stellung zum o.g. Bebauungsplan | Die Stellungnahme betrifft die Der Rat nimmt

Brandschutzdienststelle

und machen Angaben Uber die anleiterbaren Stellen,
Hydrantenabstédnde und den Léschwasserbedarf fir
den geplanten Bebauungsplan.

1. Fdr den o. g. Bebauungsplan sind folgende
Hydrantenabsténde (gemessen in der StraBenachse)
erforderlich:

a) offene Wohngebiete 120 m — 140 m

b) geschlossene Wohngebiete 100 m — 120 m

¢) sonstige Gebiete ca. 80 m

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus
der auf der nachsten Seite angefihrten Tabelle.

(Die Tabelle war der Stellungnahme beigefiigt.)

3. Die Bebauung der Grundstucke ist so vorzunehmen,
dass der Einsatz von Feuerlésch- und
Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

4. Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im
Lichten eine freie Offnungsflache von mindestens 0,9
m x 1,2 m besitzen und firr die Feuerwehr erreichbar
sein. Die Fenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache
oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten
§§ 17 und 40 BauO NRW.

5. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen
Fenstern muss das Aufstellen von tragbaren Leitern
der Feuerwehr jederzeit mdglich sein. Dies ist
insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu
beachten (§ 17 (3) BauO NRW).

Ausfihrungsplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Auswirkungen auf den
Planentwurf ergeben sich nicht.

Kenntnis.




Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der
Behorde bzw. des
TOB's

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Noch

Kreis Heinsberg,
Brandschutzdienststelle

6. Flr die Geb&aude mittlerer Héhe wird eine
Aufstellflache fir Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zur §
5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebaude den
zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei
Treppenhauser) sicherstellen.

7. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a.
auch als ,Generationenhaus / altersgerechtes oder
Seniorengerechtes Wohnen* betitelt. In verschiedenen
Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungweg
dennoch Uber tragbare Leitern sichergestellt. Die
Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des
demographischen Wandels auf folgendes hin: Der
Personenkreis, der sich problemlos Uber diese Gerate
retten lasst, wird im Lauf der ndchsten Jahre eher
kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer alter
werdenden Bevélkerung und zum anderen an der
Zunahme pflegebedurftiger Menschen. Auf Grund
dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche
Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung des zweiten
Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.

Die Stellungnahme betrifft die
Ausfihrungsplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Auswirkungen auf den
Planentwurf ergeben sich nicht.

Der Rat nimmt
Kenntnis.

EBV

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Berechtsame
auf Steinkohle. Es ist keine Kennzeichnung nach § 9
Abs. 5 Satz 2 erforderlich

Kenntnisnahme

Der Rat nimmt
Kenntnis.




Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der
Behorde bzw. des
TOB's

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

5 | Bezirksregierung Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere Der Hinweis Nr. 2 sollte wie folgt erganzt Der Rat stimmt
Dusseldorf, Dez. 22, historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte | werden: der Erganzung
Kampfmittelbeseitigungs- | Kampfhandlungen im beantragten Bereich. des
dienst Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel Planentwurfes

Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Es liegen Hinweise auf vermehrte Zu.
Weltkrieges. Ich empfehle eine Uberprifung der Kampfhandlungen im Plangebiet vor.
konkreten Verdachts sowie der zu tberbauenden Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht
Flache auf Kampfmittel. auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des
Der Stellungnahme ist eine Karte beigefligt. 2. Weltkrieges.

Die Flache wurde durch den
Aufgrund dieses Hinweises erfolgte im Juni 2016 eine | Kampfmittelbeseitigungsdienst naher
Untersuchung der Flache durch den untersucht. Es wurden keine Hinweise auf
Kampfmittelbeseitigungsdienst. Hierbei konnten keine | Kampfmittel festgestellt. Hierdurch kann die
Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln Existenz von Kampfmitteln jedoch nicht
festgestellt werden. Es ist jedoch nicht generell ausgeschlossen werden. Erfolgen
auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden zukinftig Erdarbeiten mit erheblicher
vorhanden sind. Daher ist bei zuklnftigen Erdarbeiten | mechanischer Belastung sind die Vorgaben
mit erheblicher mechanischer Belastung das Merkblatt | des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fiir
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes flr Baugrundeingriffe zu beachten.
Baugrundeingriffe zu beachten.

6 | NEW NETZ Gegen den genannten Bebauungsplan erheben wir Kenntnisnahme Der Rat nimmt
aus versorgungstechnischer Sicht keine Einwénde Kenntnis.

7 | Erftverband Leitungen, Messstellen und Anlagen des Der Hinweis Nr. 4 sollte wie folgt ergénzt Der Rat stimmt
Erftverbandes sind derzeit durch die v.g. MaBnahmen | werden: der Erganzung
nicht betroffen. Daher bestehen aus des
wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes | Im Bereich des Plangebietes kénnen flurnahe | Planentwurfes
keine Bedenken. Grundwassersténde auftreten. Zu.

Im Bereich des Plangebietes kénnen flurnahe
Grundwassersténde auftreten.
8 | Kreis Heinsberg, Aus den vom Kreis Heinsberg zu vertretenen Belangen | Kenntnisnahme Der Rat nimmt

Amt fir Bauen und
Wohnen

werden gegen die 0.g. Bauleitplanung keine
Einwendungen erhoben.

Erkenntnisse Uber Altlastenverdachtsflachen liegen mir
zurzeit nicht vor.

Kenntnis.




Lfd.- Bezeichnung der Inhaltliche Zusammenfassung der Bewertung der Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde bzw. des Stellungnahme vorschlag
TOB's
9 | Bezirksregierung Der Planungs-/Vorhabenbereich ist nach den hier Beide Behdrden wurden im Rahmen der Der Rat stimmt
Arnsberg, Abteilung vorliegenden Unterlagen von durch Offenlage beteiligt. der Erganzung
Bergbau und Energie SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus Die RWE Power AG hat keine Stellungnahme | des
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. abgegeben. Planentwurfes
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch | Hinsichtlich der Stellungnahme des Zu.
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, | Erftverbandes siehe Ifd. Nr. 7.
noch Uber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Der Hinweis Nr. 4 sollte wie folgt erganzt
Grundwassersténde im Planungs-/Vorhabengebiet in werden:
den n&chsten Jahren ist nach heutigem Stand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der Das Plangebiet ist von durch
bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein SumpfungsmaBnahmen des
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Braunkohlenbergbaus bedingten
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Grundwasserabsenkungen betroffen.
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Die Grundwasserabsenkungen werden,
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
Bodenbewegungen méglich. Diese kénne bei der Braunkohletagebaue, noch ber einen
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an lAngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
der Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Grundwassersténde im Plangebiet in den
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und nachsten Jahren ist nach heutigem Stand
Vorhaben Beriicksichtigung finden. nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen
Ich empfehle lhnen, diesbeziglich eine Anfrage an die | SimpfungsmaBnahmen ein
RWE Power AG sowie fiir konkrete Grundwasserdaten | Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
an den Erftverband zu stellen Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maoglich. Diese kdnne bei bestimmten
geologischen Situationen zu Sché&den an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben
Bericksichtigung finden.
10 | Deutsche Telekom Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken Kenntnisnahme Der Rat nimmt

Kenntnis.




Wéhrend der Offenlage der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens der
Offentlichkeit keine Anregungen abgegeben.



Anlage 2

Stadt Wegberc

Bebauungsplan 1-10, Wegberg - Friedhofstrale / 21. Anderung MafRstab 1:500

Es wird bescheinigt, dass

1. die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand
genau und vollstandig wiedergibt,
Stand: 04.03.2016.

3. die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Wegberg, den ........cccceeeevnnnns 2016

Dipl.-Ing. Axel Hollander
Offentlich best. Verm.-Ingenieur

Der Rat der Stadt Wegberg hat gem. § 2
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
AM e 201

die Aufstellung des Bebauungsplanes

1-10, Wegberg — FriedhofstralRe /

21. Anderung beschlossen.

Der Beschluss uber die Aufstellung ist
aAM e

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den ........ccccceevnnnee 201

Der Burgermeister Ratsmitglied

Der Vorentwurf dieses Plans hat geman
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

VOM oo

in der Zeit vom ................... bis ..o
einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Wegberg, den ...........ccoceeeenie 201
Der Burgermeister
iV,

Technischer Beigeordneter

216
WR |

A
/EN

o |GD=<35°
37
i
U
N
|
a (1)
/
n 1)
h
]
Kno
Spenweg
1
210
190
94

38

—T

34
35
204
@ 206
)
238
1
45
257

[T~

36

248

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

WR

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Geschosszahl, Héchstmal}

0,4 Grundflachenzahl, Héchstmaf

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

E nur Einzelhduser zuléssig

(o) offene Bauweise

GD<35° geneigtes Dach; Dachneigung
v von Einfriedungen freizuhaltende Flichen
_ - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

1.Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1

(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
2.Gemald § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die ErdgeschossfulRboden-
héhe max. 0,5 m uber der vorgelagerten Verkehrsflache liegen darf. Grundsétzlich magebend fir die
Ermittlung der Hohenlage baulicher Anlagen ist die jeweilige HOhenlage der erschlielfungsmafig
vorgelagerten Verkehrsflache.

3.Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine Traufhéhe von 4,50 m
nicht Uberschritten werden darf. Als Traufhdhe gilt das Maf zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache
und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der AuRenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschrei-
tungen der festgesetzten maximalen Traufhdhe im Bereich zuriickgesetzter Wandabschnitte in einer
Breite von maximal 2,00 m sind zulassig.

4.Gemal § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und grundstiicksseitiger
Strallenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten ist.

5.Gemaf § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Garagen

und Nebenanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind.
6.Gemald § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, dass in den ,von
Einfriedungen freizuhaltenden Flachen® Hecken zuléssig sind.

7.Gemal § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Einfriedungen
entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und flachendeckend zu begriinen sind.

Hinweise

1.Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die nachstgelegene Dienst-
stelle der Polizei, der Kampfmittelraumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Blirgerservice
und Sicherheit, zu benachrichtigen.

3.Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1. In der
DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.

4 Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlentagebaus sind hier ungleichmanige Boden-
bewegungen nicht auszuschlie3en.

5.Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das Arbeitsblatt
ATV-DVWK-M 153 in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten. Auf die Notwendigkeit einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bei Einleitung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Dieser Plan mit Begriindung hat gemafn
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

VOIM Lot

in der Zeit vom ................... bis ......coeenn.
einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Wegberg, den ...........ccoceeeie 201
Der Burgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan mit Begriindung hat geman
§ 4a Abs . 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) nach Bekanntmachung

VOIM Lo

in der Zeit vom .........ccc...... bis .....ccoeen.
einschlieRlich erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Wegberg, den ..........ccoceeeeie 201

Der Burgermeister
i.V.

Technischer Beigeordneter

Dieser Plan — in der geanderten Fassung
—ist gem. §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO) in Verbindung mit § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) und § 86
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) durch den Rat
der Stadt Wegberg

F= 1 1 4 I 201

als Satzung beschlossen worden.

Wegberg, den ..........cccoeeunns 201

Der Burgermeister Ratsmitglied

Gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Beschluss des
Bebauungsplanes mit Hinweis auf die
Méglichkeit der Einsichtnahme,

bekanntgemacht worden.

Wegberg, den .........ccccceeennee. 201

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan trat mit Datum
............................ in Kraft.

Wegberg, den ..........cccceeee 201
Der Burgermeister
iV.

Technischer Beigeordneter
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Anlage 3

Bebauungsplan 1-10, Wegberg — FriedhofstraBe /
21. Anderung

Entwurfsbegriindung

1.0 Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Wegberg und umfasst die derzeitige
Spielplatzflache im Eckbereich Bliitenweg / Knospenweg und hat eine Flache von
rund 470 gm. Neben dem betroffenen Flurstlick 231 erstreckt sich das Plangebiet
auf einen 6stlich angrenzenden ca. 3 m breiten Streifen, der im Bebauungsplan I-10
/ 11. Anderung als Teil der Verkehrsfliche festgesetzt, in der Ortlichkeit jedoch
Bestandteil der Spielplatzflache ist. Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches des
Plangebietes ist im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

2.0 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [-10,
Wegberg — FriedhofstraBe / 11. Anderung. Die Spielplatzfliche ist entsprechend
ihrer  bisherigen  Nutzung festgesetzt. Die festgesetzte Uberbaubare
Grundstuckflache der benachbarten Wohngrundstiicke am Blitenweg halt einen
Abstand von 3 Metern zur derzeitigen Spielplatzflache ein. Die (iberbaubare
Grundsticksfliche parallel zum Knospenweg grenzt unmittelbar an die
Spielplatzfliche an (Bebauungsplan I-10 / 6. Anderung).

3.0 Anlass und Zielsetzung der Planaufstellung

Der Ausschuss fur Bildung, Kultur, Soziales und Sport hat in seiner Sitzung am
17.09.2013 {iber eine Uberpriifung und Optimierung der Spielpldtze im Innenring
beraten. Da eine groRe Anzahl an Spielplatzen im Innenring erhéhte Material- und
Personalkosten verursachen und einige Spielplatze aufgrund ihrer Standorte und
geringen FlachengroBe nicht sinnvoll erscheinen, sollen diese Spielplatze optimiert
werden. So wurde unter anderem beschlossen, die Spielpldtze an den Standorten
Schlehenweg, Goldregenweg und Am See zukiinftig aufzuwerten und im Gegenzug
kleinere Spielplatze im Nahbereich zu diesen Standorten (Holunderweg,
Clematisweg, Knospenweg / Blitenweg) in Form von Rasen- und
Begegnungsflachen pflegeextensiv umzugestalten.
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Im Anschluss an diese Beratung wurde Interesse am Kauf der Spielplatzflache
Blutenweg / Knospenweg gegenliber der Stadt geduRert. Aufgrund der derzeitigen
Festsetzungen ist eine VerduBerung der derzeitigen Spielplatzfliche erst nach
Durchfiihrung einer Bebauungsplandnderung moglich. Ein diesbeziglicher
Aufstellungsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt am 16.06.2015 gefasst.

Der in den Randbereichen der Flache vorhandene Baumbestand soll — in
Abhangigkeit von der zuklnftigen Bebauung — erhalten und entsprechend
planungsrechtlich geschiitzt werden.

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichtung oder
anderer MalRnahmen der Innenentwicklung kann unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung und einer friihzeitigen Unterrichtung und
Erdorterung der Offentlichkeit, aufgestellt werden. Aufgrund der geringen
FlachengroRe von rund 470 gm des Plangebietes wird dieses Verfahren gemal § 13
a BauGB nach dem Beschluss des Rates vom 16.06.2015 durchgefihrt.

4.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

Infolge der vorgenannten stddtebaulichen Zielsetzung zur Umnutzung der
ehemaligen Spielplatzfliche Blitenweg / Knospenweg und zur Einbindung der
Neubebauung in die ndhere Umgebung werden die nachfolgenden
Regelungsinstrumente festgesetzt:

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Bebauung, aber auch im Hinblick auf die
bestehende angrenzende Wohnnutzung und den diesbeziiglichen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes, wird die Art der
baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Aufgrund der
beabsichtigten Bebauung und der engen Nachbarschaft zur vorhandenen
Wohnbebauung sowie des Grundstiickszuschnittes und der Lage werden
Laden und nichtstorende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die
Uberbaubare Grundstiicksflache, die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und durch die maximale Trauf- und
Erdgeschossfullbodenhdhen wie folgt festgesetzt:



4.2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die vordere Baugrenze wird in Anlehnung an den urspriinglichen
Bebauungsplan mit einem Abstand von 4 Metern parallel zur
StraBenbegrenzungslinie Knospenweg festgesetzt. Die Tiefe der
Uberbaubaren Flache betragt 12 m und ldsst damit eine
ausreichende bauliche Nutzung des Grundstiickes zu.

4.2.2 Grundflachenzahl
Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht eine stadtebaulich
und wirtschaftlich vertragliche Ausnutzung des Plangebietes und
ist aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Gibernommen.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse abgeleitet aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan. Die Neubebauung kann somit
hinsichtlich des Bauvolumens harmonisch eingebunden werden.

4.2.4 Trauf- und Erdgeschossfulbodenhéhen

Zusatzlich zu den vorgenannten Festsetzungen wird durch die
Festsetzung der maximalen Traufhohe gewahrleistet, dass sich
die neue Bebauung im Plangebiet maRBvoll in den Bestand einfiigt
und das Ortsbild gewahrt bleibt. Die gewahlte Traufhdhe leitet
sich einerseits aus dem Bestand ab und sichert andererseits
ausreichende Gestaltungsspielraume hinsichtlich der
Hohenentwicklung der zukilinftigen Bebauung. Die Festsetzung
der maximalen ErdgeschossfuRbodenhohe dient ebenfalls der
Bestimmung der Malstablichkeit der Gebdude untereinander.

4.3 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird in Form eines Einzelhauses festgesetzt
und entspricht so dem angrenzenden baulichen Bestand. Eine harmonische
Einbindung der Neubebauung kann dadurch sichergestellt werden.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Im Plangebiet wird fiir die Hauptdachflachen geneigte Dachform mit einer
Dachneigung von maximal 35 Grad festgesetzt. Dieses Ordnungsprinzip
dient der Gestaltung des Ortsbildes und soll die kiinftige Bebauung in die
vorhandene Umgebung einfiigen. Auch diese Festsetzung wurde aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan Gibernommen.



Entlang der Verkehrsflichen Knospenweg werden ,von Einfriedungen
freizuhaltende Flachen” festgesetzt, damit diese Flachen optisch in den
StraRenraum einbezogen werden konnen und aus verkehrstechnischer Sicht
die Sichtbeziehungen beim Einbiegen in den Blitenweg sichergestellt
werden. Abweichend von dieser Festsetzung sind Hecken innerhalb dieser
Flachen als Element der Griingestaltung zulassig. Ferner sind Einfriedungen
entlang der Verkehrsflachen zur Verkehrsflaiche hin zu bepflanzen und
flaichendeckend zu begriinen, um so ein optisch ansprechendes
Erscheinungsbild zu schaffen. Durch diese Festsetzungen soll ein offenes
und begriintes Straflenbild ohne massive Abgrenzungen entstehen.

5. Hinweise

Aufgrund der Lage des Plangebietes wurden Hinweise zur Niederschlags-
wasserversickerung, zu den Bodenverhaltnissen, zum Umgang mit moglichen
Kampfmitteln und archdologischen Bodenfunde sowie zur Lage des
Plangebietes innerhalb der Erdbebenzone 2 aufgenommen.

6. Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die Fliche des ehemaligen Spielplatzes wird derzeit in Form einer
Intensivrasenflaiche mit umgrenzendem Baumbestand genutzt. Die
angrenzenden Wohngrundstliicke weisen neben der Versiegelung durch
Bebauung typische Ziergartenstrukturen auf. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb oder im naheren Umfeld von Schutzgebieten oder schutzwirdigen
Flachen. Drei erhaltenswerte Baume werden im Plangebiet festgesetzt. Streng
geschitzte Tierarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund der
bisherigen Nutzung und des damit einhergehenden Stérpotenzials ist nicht mit
essenziellen Habitatfunktionen fiir planungsrelevante Tierarten zu rechnen.
Beziglich der planbedingten Verdnderung des Stérungsniveaus auf das Umfeld
und dort moglicherweise vorkommenden Arten, ist keine Erheblichkeit der
Storung anzunehmen. Das Planverfahren wird im sogenannten , beschleunigten
Verfahren” nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung sind die Erstellung eines Umweltberichtes und einer
Eingriffsbilanzierung mit nachgeschalteter Kompensation nicht erforderlich.
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Fachbereich Planen — Bauen - Wohnen Wegberg, den 14.03.2016
Stadtplanung

Bebauungsplan I-10, Wegberg — FriedhofstraBBe / 21.
Anderung

Textliche Festsetzungen

1. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3
Nr. 1 (La&den und nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

2. GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet die
ErdgeschossfuBbodenhéhe max. 0,5 m Uber der vorgelagerten Verkehrsflache liegen
darf. Grundsatzlich maBgebend flr die Ermittlung der Héhenlage baulicher Anlagen
ist die jeweilige Héhenlage der erschlieBungsmaBig vorgelagerten Verkehrsflache.

3. GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet eine
Traufhéhe von 4,50 m nicht Uberschritten werden darf. Als Traufhéhe gilt das MaB
zwischen der vorgelagerten Verkehrsflache und dem Schnittpunkt der AuBenseite der
AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut. Uberschreitungen der festgesetzten
maximalen Traufh6he im Bereich zurlickgesetzter Wandabschnitte in einer Breite von
maximal 2,00 m sind zulassig.

4. GemaB § 12 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass zwischen Garagen und
grundstlcksseitiger StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m
einzuhalten ist.

5. GemaB § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Garagen und Nebenanlagen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
ausgenommen sind.

6. GemaB § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB wird festgesetzt, dass in
den ,von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen* Hecken zulassig sind.

7. GemaB § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, dass
Einfriedungen entlang Verkehrsflachen zur Verkehrsflache hin zu bepflanzen und
flachendeckend zu begrinen sind.

Hinweise

1. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt Wegberg als Untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

2. Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die
nachstgelegene Dienststelle der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt
Wegberg, Fachbereich Blirgerservice und Sicherheit, zu benachrichtigen.

3. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 und in der Untergrundklasse T1.
In der DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgeflhrt.

4. Aufgrund der SUmpfungsauswirkungen des Braunkohlentagebaus sind hier
ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen.

5. Beim Umgang mit Niederschlagswasser sind das Arbeitsblatt ATV 138 und das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-M 153 in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Auf die
Notwendigkeit  einer  wasserrechtlichen  Erlaubnis  bei  Einleitung  von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.
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