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- Satzungsbeschluss
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O 22.11.2016 Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung
O 20.12.2016 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.04.2014 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan 111-21, Arsbeck — Adelgundisweg gefasst.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Arsbeck und wird von den Strallen
Adelgundisweg und Endstralie begrenzt. Der genaue Verlauf des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist aus dem beigefugten Entwurfsplan ersichtlich (Anlage 2).

Zielsetzung der Planung ist es, im Bereich des Plangebietes mittels Nachverdichtung
weitere Baugrundstiicke zu schaffen und diese fir Bauwillige innerhalb der Ortslage
Arsbeck anzubieten.

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Plan der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch (BauGB) handelt, wurde dieser im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung aufgestellt. Ferner konnte vor diesem
Hintergrund von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
entsprechenden Beteiligung der Behdrden abgesehen werden.

Der ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und weiteren Unterlagen
hat in der Zeit vom 29.08.2016 bis einschlieRlich 30.09.2016 o6ffentlich ausgelegen.
Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sind in tabellarischer Form aufgearbeitet und als Anlage
1 der Vorlage beigefugt.

Von Bedeutung sind insbesondere die Stellungnahmen des Geologischen Dienstes,
der Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung Bergbau und Energie sowie des Kreises
Heinsberg — Amt fir Bauen und Wohnen.

Der Geologische Dienst weist auf die Lage des Plangebietes innerhalb der
Erdbebenzone 2 hin; die Bezirksregierung Arnsberg auf Einwirkungen des
ehemaligen Steinkohlebergbaus. Der Kreis Heinsberg schlieBlich verweist auf einen
.Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten®.



Nach Ansicht der Verwaltung sollte diesen Stellungnahmen Rechnung getragen

werden

und entsprechende =zusatzliche Hinweise in den Bebauungsplan

aufgenommen werden.

Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden keine Stellungnahmen seitens
der Offentlichkeit abgegeben.

Als nachste Verfahrensschritte stehen nun der Beschluss Uber die eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen sowie die Fassung des Satzungsbeschlusses an.

Beschlussvorschlag:

1.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und -planung empfiehlt dem Rat der
Stadt Wegberg, er moge - unter Berucksichtigung der Ausfuhrungen in der
Anlage 1 der Beratungsvorlage - den von der Verwaltung vorgeschlagenen
Beschlussempfehlungen hinsichtlich der vorgebrachten Anregungen und
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
wie beschrieben, folgen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und —planung empfiehlt dem Rat der
Stadt Wegberg ferner, er moége die nachfolgenden Hinweise erganzend in
den Bebauungsplanentwurf aufnehmen:

a) Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung der
Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafld DIN 4149:2005-04 und
der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich
hingewiesen.

b) Das Plangebiet befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen,
insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies ist
bei Planungen zu berlcksichtigen.

c) Die Errichtung und der Betrieb von Klima, Kuhl- und Luftungsanlagen,
Luft- und Warmepumpen sowie BlockheilRkraftwerken hat unter
Beachtung des ,Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten® der Bund / Léander-—
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz LAl zu erfolgen.

3. Fir den Fall, dass der Rat der Stadt im Sinne der Beschlisse Nr. 1 und 2

Uber die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen beschlief3t, wird
dem Rat ferner empfohlen, den Bebauungsplan I1lI-21, Arsbeck —
Adelgundisweg in der erganzten Fassung als Satzung zu beschliefl3en.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss 6ffentlich
bekanntzumachen.

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Arsbeck und wird von den Stral3en



Adelgundisweg und Endstrale begrenzt. Der genaue Verlauf des
Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan eindeutig festgesetzt.

Die zu diesem Bebauungsplan gehodrende Entwurfsbegrindung wird als
Entscheidungsbegrindung tbernommen.

Mit Bekanntmachung dieses Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan
[11-21, Arsbeck — Adelgundisweg in Kraft.

Grundlage fur diese Beschlusse sind die §§ 1, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023) und § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).
Die vorgenannten Rechtsvorschriften gelten in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Kosten und Finanzierung:
Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung

Anlage/n:

1. Tabellarische Auswertung der Stellungnahmen der Trager wahrend der
Offenlage des Planentwurfes

2. Bebauungsplanentwurf

3. Entwurfsbegrindung

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten
Gez. FB 301/
Schroeders

Gez. FB 301/
Heilwagen

Gez. Techn. Beigeo.
/ Fabry




Abwigungstabelle (Behérden und TOP's)

fur die

vom 29.08. bis einschlieBlich 30.09.2016
erfolgte Offenlage der Entwurfsplanung zum

Bebauungsplan I1I-21, Wegberg — Arsbeck — Adelgundisweg

Anlage 1

Lfd.-
Nr.

Bezeichnung der
Behorde bzw. des
TOB's

Inhaltliche Zusammenfassung der
Stellungnahme

Bewertung der Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Geologischer Dienst
Nordrhein-Westfalen
Landesbetrieb

Schreiben vom 31.08.2016

Far die 0.g. Planflache werden folgende Anmerkungen
angefihrt:

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB u. DIN
18915

Das Bauland ist Griinland. Der Schutz des
Mutterbodens ist zu beachten.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des
Oberbodens sind grundsétzlich durch fachgerechten
Umgang gemaB DIN 18915 zu minimieren. Besondere
Beachtung von Blatt 3 (Bodenabtrag, Bodenlagerung,
Bodenschichteneinbau, Bodenlockerung)

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung
(geméan DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten”) hingewiesen.

Die Stellungnahme und die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis zur
Erdbebenzone wird in die Planurkunde
aufgenommen.

Der Rat nimmt
Kenntnis und
stimmt der
Ergénzung des
Planentwurfes
Zu.




Die Gemarkung Arsbeck der Stadt Wegberg ist der
Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse T
zuzuordnen.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir
Bauwerke geman DIN 4149:2005 und der
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich
hingewiesen.

Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Referat Infra |
3

Schreiben vom 31.08.2016

Die Bundeswehr ist bertihrt aber nicht betroffen, weil der
Planungsbereich im Zustandigkeitsbereich des
militdrischen Flugplatzes Geilenkirchen liegt. Es wird
davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen — einschl.
untergeordneter Gebaudeteile — eine Héhe von 30 m
nicht lberschreiten. Sollte entgegen dieser
Einschatzung diese Hbhe Uberschritten werden, wird um
erneute Zusendung der Planunterlagen — vor Erteilung
einer Baugenehmigung — zur Prifung gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Héhe wird nicht Gberschritten.
Auswirkungen auf den Planentwurf
ergeben sich nicht.

Der Rat nimmt
Kenntnis

Landschaftsverband
Rheinland,

Amt fir Liegenschaften
Schreiben vom 29.08.2016

Es werden keine Bedenken gegen die 0.g. MaBnahme
geauBert.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt
fir Denkmalpflege in Pulheim und fir das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn, es wird darum
geben, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die genannten Behérden wurden im
Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB angeschrieben. Es wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Der Rat nimmt
Kenntnis

Kreis Heinsberg,
Brandschutzdienststelle
Schreiben vom 01.09.2016

Im Rahmen der Stellungnahme werden folgende
Angaben Uber die Zufahrten, Hydrantenabsténde und
den L&schwasserbedarf sowie zur Gestaltung des 2.
Rettungsweges fir den Bebauungsplan gemacht:

1. FUr den o0.g. Bebauungsplan sind folgende
Hydrantenabstande (gemessen in der StraBenachse)
erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m — 140 m

b. geschlossene Wohngebiete 100 m — 120 m

c. sonstige Gebiete ca. 80 m

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der
auf der nachsten Seite angefiihrten Tabelle.

(Tabelle war der Stellungnahme beigefligt)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme betrifft die
Ausfihrungsplanung. Auswirkungen auf
den Planentwurf ergeben sich nicht.

Der Rat nimmt
zu Kenntnis




3. Die Bebauung der Grundstucke ist so vorzunehmen,
dass der Einsatz von feuerlésch- und Rettungsgeraten
ohne Schwierigkeiten mdoglich ist.

4. Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50 m
von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, ist eine
Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemas §5 BauO
NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemé&B § 5.4 BauO NRW herzurichten.
Die Ausfiihrung muss der VV BauO NRW Pkt. 5
entsprechen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im
Lichten eine freue Offnungsflache von mindestens 0,9 m
x 1,2 m besitzen und fir die Feuerwehr erreichbar sein.
Die Fenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache oder zu
Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten §§ 17
und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen
Fenstern muss das Aufstellen von tragbaren Leitern der
Feuer jederzeit méglich sein. Dies ist insbesondere bei
Bepflanzungen und Parkflachen zu beachten (§ 17 (3)
BauO NRW)

7. Fur die Gebaude mittlerer Hdhe wird eine
Aufstellflache far Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zu § 5
BauO NRW benétigt, sofern diese Gebaude den zweiten
Rettungswegs nicht auf andere Weise (zwei
Treppenrdume) sicherstellen

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch
als ,Generationshaus/altersgerechtes oder
Seniorengerechtes Wohnen* betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite
Rettungsweg dennoch Uber tragbare Leitern
sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weise im
Rahmen des demographischen Wandels auf folgendes
hin: Der Personenkreis, der sich problemlos (ber diese
Gerate retten lasst, wird im Laufe der ndchsten Jahre




eher kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer
alter werdenden Bevélkerung und zum anderen an der
Zunahme pflegebedurftiger Menschen. Auf Grund dieser
Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben
bedenken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges
speziell fir diese Nutzungsform.

Amt fir Umwelt und
Verkehrsplanung,
Abgrabungsbehdérde
Schreiben vom 06.09.2016

Die Belange der Abgrabungsbehérde werden durch die
im Verfahren befindliche Bauleitplanung nicht bertihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Rat nimmt
Kenntnis

NEW Netz GmbH
Schreiben vom 05.09.2016

Es werden aus versorgungstechnischer Sicht keine
Einwénde erhoben.

Da das Gebiet aktuell noch nicht erschlossen ist, wird
um Beteiligung an Planungsgesprachen gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Rat nimmt
Kenntnis

Amt flir Umwelt und
Verkehrsplanung,

Untere Landschaftsbehorde
Schreiben vom 15.09.2016

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
das Vorhaben.

Da die geplante Flache kleiner als 2 ha ist, besteht keine
Verpflichtung zu AusgleichsmaBnahmen. Dies entbindet
die Stadt Wegberg jedoch nicht von der Pflicht, Umwelt-
und Naturschutzbelange zu bertcksichtigen. Dazu
gehdrt die Anfertigung eines artenschutzrechtlichen
Gutachtens, mindestens Stufe 1.

Im Hinblick auf planungsrelevante Arten verweist die
ULB auf den Steinkauz. Dieser wurde im Jahr 2004 im
Plangebiet kartiert, 2013 wurde er nicht festgestellt. Es
gilt zu prufen, ob fir den Steinkauz noch Potential auf
der Vorhabenflache besteht.

Hinsichtlich des Artenschutzes kann eine konkrete
Stellungnahme somit erst nach Vorlage einer
entsprechenden ASP | abgegeben werden. Im Vorfeld
weist die ULB bereits darauf hin, dass bei einer
Realisierung des Vorhabens alle notwendigen
MaBnahmen ergriffen werden sollen, die aus
artenschutzrechtlicher Sicht relevant sind. Dazu gehdéren
u.a. die Baufeldrdumung im Winterhalbjahr sowie eine
artenschutzfachliche Begleitung der Arbeiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Eine entsprechende ASP
der Stufe | wurde bereits im Februar
2016 erstellt und mit der ULB
abgestimmt.

Im Nachgang zur Stellungnahme des
Kreises Heinsberg vom 15.09.2016
wurde das Plangebiet darauf hin seitens
des Kreises nochmals Uberprift und am
17.10.2016 folgendes Ergebnis
mitgeteilt:

.Beim Ortstermin am Freitag den
14.10.16 wurden keine Potenziale
hinsichtlich planungsrelevanter Arten
wie Steinkauz bzw. Fledermause
vorgefunden.”

Somit sind artenschutzrechtliche
Belange nicht betroffen.

Der Rat nimmt
Kenntnis.




8 | EBV Es wird mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Der Rat nimmt
Schreiben vom 16.09.2016 | Plangebietes innerhalb der Berechtsame auf Steinkohle | genommen. Kenntnis
liegt.
Gegen den Bebauungsplan werden keine Bedenken
erhoben. Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 ist nicht
erforderlich.
9 | Erftverband Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Der Rat nimmt
Schreiben vom 22.09.2016 | wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes genommen. Kenntnis
derzeit keine Bedenken.
10 | Bezirksregierung Arnsberg, | Das Plangebiet liegt (ber dem auf Steinkohle Die Stellungnahme wird zur Kenntnis Der Rat nimmt

Abteilung Bergbau und
Energie
Schreiben vom 22.09.2016

verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia — Jacoba A* und
Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
~Wegberg 3“. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
~Wegberg 3“ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE
Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in
50416 Kalin.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren
Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem
nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache
zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen,
insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben
berlcksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende
Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus
nicht beurteilt werden. Es wird empfohlen hierzu eine
entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
StraBe 83 in 41836 Hickelhoven einzuholen.

Uber mdégliche zuklnftige, betriebsplanmaBig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tétigkeiten ist hier nichts
bekannt. Diesbezuglich wird empfohlen ebenfalls die
0.g9. Eigentimer der bestehenden Bergbauberechtigten
an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses
nicht bereits erfolgt ist.

genommen.
Die EBV GmbH sowie die RWE Power
AG wurden im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB angeschrieben.
Die RWE Power AG hat keine
Stellungnahme abgegeben.

Hinsichtlich der Stellungnahme der EBV
siehe Ifd. Nr.8.

Die Hinweise zu den
Bergwerksverhaltnissen und potentiellen
Einwirkungen des Steinkohlebergbaus
werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Ein entsprechender Hinweis zu den
bergbaulichen Tatigkeiten wird in die
Planurkunde aufgenommen.

Kenntnis und
stimmt der
Ergénzung des
Planentwurfes
Zu.
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Kreis Heinsberg
Schreiben vom 26.09.2106

Gesundheitsamt

Amt flir Bauen und Wohnen

Das Gesundheitsamt hat keine Einwendungen erhoben.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen
das o0.g. Vorhaben keine Bedenken, wenn der
nachfolgende Hinweis in die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufgenommen wird:

1.Gerduschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima, Kihl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
BlockheiBkraftwerken hat unter Beachtung des
Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten® der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz LAl zu
erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Hinweis zu den
Anforderungen wird in die Planurkunde
aufgenommen.

Der Rat nimmt
Kenntnis.

Der Rat stimmt
der Ergénzung
des
Planentwurfes
Zu.




Arsbeck, Adelgundisweg M 1:500 ioro
Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
sind zu dulden.
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 . .
BauGB) Allgemeine Wohngebiete
111 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im allgemeinen 2. Landesrechtliche Festsetzungen (§ 4 BauNVvO)
g 160 WA 1 Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO (§ 9 Abs. 4 BauGB) 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
@ - Gartenbaubetriebe 5 A
@ 04 Tankstellen 2.1  Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald
\ -
\ ! nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 86 BauO NRW) 5
\\\_/\)\ gsp ' 2.1.1 Inden "von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen" : Zahl der Voligeschosse als Hochstmars
’ A I 1.2 HOohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, sind Hecken zulassig. A nur Einzelh&user zulassig
§ 18 BauNVvO) 2.1.2 Einfried ind auf der Seite d
e 1.2.1 Fir die mit WA 2 bezeichneten Wohngebiete wird o Intrie ””S’_e” sin au" gr ?' e er
de\g““dﬁ die Oberkante der fertigen Verkehrsflachen voliflachig einzugrinen. 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
P % ErdgeschossfuRbodenhéhe mit maximal 81,50 m B
161 el 4 Uber NHN festgesetzt. 3 Hi . augrenze
. inweise
82 42 00 . , o 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
93 20 1.2.2 Fr die mit WA 2 bezeichneten Wohngebiete wird
83 . a die Traufhéhe der baulichen Anlagen auf max. 3.1 Kampfmittel
o /‘ ) e . e . 1 ] H ) s
(1) g o a P% 86,00 m 0. NHN festgesetzt. Die Traufhhe wird Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Offentliche Verkehrsfliche
Ga](} definiert als Schnittpunkt der AuRenkante der Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind
118 3300 = Aulenwand mit der Dachhaut. aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
‘é:o einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdrde, — StraRenbegrenzungslinie
#4,0m 3 " 117 43 00 ’i%?o 2 1.2.3 Fir die mit WA 1 und WA 2 bezeichneten der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
50 43,00 = 2 200 Wohngebiete wird die Firsthéhe der baulichen Bezirksregierung Disseldorf und die Offentliche Verkehrsflache besonderer
> 48 » w0 110 \ "~ Anlagen auf max. 89,00 m {i. NHN festgesetzt. Die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu Zweckbestimmung
U5 - o5t v Firsthohe wird definiert als oberster Dachabschluss. verstandigen.
> ) 149 w07 P %’ m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
3 o% 1.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und 3.2 Umgang mit Bodendenkmalen Bereich
1 " ; - o 4150 74 % Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW - Kbesti . Fult
¢ 115 = 950 Y 121 - . 9;?9 1.3.1 Garagen und Carports sind in den mit WA 2 sind zu beachten. Archiologische Bodenfunde sind F weckbestimmung: Fultweg
£ / bezeichneten Wohngebieten nur innerhalb der dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder : :
s04 120 (/ e , - ; . . 5. Sonstige Planzeichen
1 A v . Z w22 g \ g iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Wegberg zu —
@) (1) ' ¥ 80.560 il e - der festgesetzten Flachen fur Garagen und Carports melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind nach r Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
@ o - ~ . = zulassig. Ferner ist abweichend zuléssig, dass unter erfolgter Anzeige drei Werktage unverandert zu (§ 9 Abs. 7 BauGB)
@ . il 4 - Einhaltung der bauordnungsrechtlichen erhalten. __ J
113 R = o 7 anet ﬁ«&“‘“ e Bestimmungen Garagen und Carports die . .
\ ’ o riickwértigen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3 m 3.3 Wasserschutzzone —eaca "~ Umgrenzung von Flachen fir Garagen
A n . e : - iberschreiten diirf _ : L ala und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
112 2 22 0T E WY 5% © uberschreiten aurfen. Das Plangebiet befindet sich in einer geplanten
00 . 5 0325 i _ Wasserschutzzone Il A. .o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
7 AN = 146 1.3.2 Ggragen und Carports miissen einen (§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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1 Das Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil des Gemeindegebiets im
Ortsteil Arsbeck. Es umfasst eine Flache von etwa 0,85 ha.

Es wird begrenzt

- im Norden durch den Adelgundisweg

- im Osten durch den Adelgundisweg (teilweise einschlieBlich)

- im Suden durch die Garten der Hauser an der EndstraBBe

- im Westen durch den FuBweg zwischen Adelgundisweg und Endstra-
Be.

Im Norden des Plangebiets befinden sich am Adelgundisweg drei Wohnge-
baude in Form von freistehenden Einfamilienhdausern. Der restliche Teil des
Plangebiets ist unbebaut. Es handelt sich dabei um ehemals gartnerisch ge-
nutzte Flachen, welche derzeit brach liegen. Es handelt sich um Wiesenfla-
chen mit vereinzeltem Baumbestand.

2 Planungsziele und Erfordernis der Planung

Die derzeit ungenutzten Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich
Uberwiegend im Eigentum der SEWG Stadtentwicklungs- und Wirtschafts-
forderungsgesellschaft der Stadt Wegberg, welche an diesem Standort
Wohnnutzungen im Einfamilienhaussegment entwickeln mdéchte. Angestrebt
wird eine offene und durchgrinte Siedlungsstruktur.

Eine Entwicklung von Wohnnutzungen an dieser Stelle erganzt als MaBnah-
me der Innenentwicklung die bereits vorhandene Wohnbebauung und
schafft eine sinnvolle Erganzung.

Fur die Umsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3 Ortliche Verhiltnisse

3.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich zentral im Ortskern von Arsbeck. Es ist im Nor-
den, Westen und Suden von Wohnbebauung - Uberwiegend in Form von
Ein- und Zweifamilienhdusern - umgeben. Im Osten des Plangebiets schlieBt
der Friedhof an. Das Geléande im Plangebiet ist weitgehend eben. Das Orts-
teilzentrum von Arsbeck liegt direkt nordwestlich des Plangebiets.

3.2 Verkehr

Das Plangebiet kann Uber den Adelgundisweg erschlossen werden. Es liegt
nahe der BundesstraBe B221, Uber welche es an den Uberértlichen Verkehr
angeschlossen ist. Die Autobahnanschlussstelle Niederkrichten (A 52) ist
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etwa 7,5 km entfernt, die Anschlussstelle Hickelhoven Ost (A 46) befindet
sich in etwa 10 km Entfernung.

An den o6ffentlichen Nahverkehr ist das Plangebiet Gber die Haltestellen As-
beck Kirche angeschlossen. Der Haltepunkt Arsbeck befindet sich in etwa
1,5 km Entfernung noérdlich des Plangebiets. Von dort verkehrt eine Regio-
nalbahn Gber Wegberg nach Ménchengladbach.

3.3 Naturhaushalt und Landschaftsschutz
Westlich des Ortsteils Arsbeck befindet sich das FFH-Gebiet Helpensteiner
Bachtal-Rothenbach.

Nordwestlich der Ortslage befindet sich das FFH-Gebiet Meinweg mit Ritzo-
der DUnen sowie das Vogelschutzgebiet Schwalm-Nette-Platte mit Grenz-
wald und Meinweg.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Wiesenflache dar.

4 Vorhandenes Planungsrecht

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wegberg stellt flir den Bereich des Plan-
gebiets Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan kann demnach aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4.2 Bebauungspline
Im Bereich des Plangebiets existieren keine rechtskraftigen Bebauungspla-
ne.

5 Verfahren
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Bebauungsplane der Innenentwicklung dienen der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen zur Innenent-
wicklung. Sie kdnnen aufgestellt werden, wenn bestimmte Voraussetzungen
im Plangebiet vorliegen. Bei ihrer Aufstellung kann gegenltber dem Vollver-
fahren von Verfahrenserleichterungen Gebrauch gemacht werden.

Mit diesem Bebauungsplan wird eine Nachverdichtung innerhalb der Ortsla-
ge von Arsbeck ermdéglicht. Der Bereich ist weitgehend von bebauten
Grundsticken umgeben, vorhandene Infrastruktur des Ortsteils kann mit-
genutzt und somit gestarkt werden. Die Bebauung stellt somit einen sinn-
vollen Beitrag zur Innenentwicklung dar. Das Vorhaben begrindet keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, es liegen kei-
ne Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten und von Vo-
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gelschutzgebieten vor. Damit liegen die Grundvoraussetzungen fur die An-
wendung des § 13a BauGB vor.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt etwa 8.650 m2. Die
Grundflache ist gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO der Anteil des Baugrundstiicks,
welcher von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Die Uberbaubare
Grundflache im Planbereich liegt damit unter der Schwelle von 20.000 m?2.

Damit liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vor.
Die Durchflihrung einer formalen Umweltprifung ist somit entbehrlich. Die
O0kologische Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung.

6 Stadtebauliche Planung

Das stadtebauliche Konzept fliir das Plangebiet sieht eine Erganzung der be-
stehenden Wohnbebauung im Norden des Plangebiets durch eine Eigen-
heimbebauung auf den derzeitigen Freiflachen vor.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine StichstraBe im Osten des Plangebiets,
welche in einer Wendeanlage mit einem Radius von 9 m mundet. So ist ge-
wahrleistet, dass dort ein Millfahrzeug wenden kann.

Uber diese StichstraBe kdnnen etwa 10 Einfamilienhduser erschlossen wer-
den. Eine Bebauung der nicht im Eigentum der SEWG stehenden Flachen
auf Flurstick 119 ist jedoch zunachst nicht vorgesehen.

In der stadtebaulichen Planung wird auch der in der Ortlichkeit bereits be-
stehende FuBweg zwischen dem Adelgundisweg und der EndstraBe im Wes-
ten des Plangebiets beriicksichtigt. Uber einen FuBweg soll die neue Er-
schlieBungsstraBe mit dem bestehenden FuBweg verbunden werden. Eine
gute fuBlaufige Durchquerbarkeit des Plangebiets wird so gewahrleistet.

Die Entwasserung des Schmutzwassers und des auf den StraBen anfallen-
den Niederschlagwassers erfolgt Uber einen Mischwasserkanal, welcher am
Adelgundisweg angeschlossen wird. Das auf den privaten Grundsticksfla-
chen anfallende Niederschlagswasser soll gemaB3 § 51 LWG vor Ort auf den
jeweiligen Einzelgrundsticken versickert werden. Dies ist nach gutachterli-
cher Aussage mdglich (vgl. Kap. 10.4 der Begrindung).

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird flir das gesamte Plangebiet als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird die Bestandsbebauung im Nor-
den des Plangebiets gesichert und eine Wohnentwicklung auf der Freiflache
ermadglicht.

GemalB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Gartenbaubetriebe und Tankstellen widersprechen der Zielsetzung des Be-
bauungsplans, im Plangebiet vornehmlich Wohnnutzungen zu entwickeln.
Der Ausschluss begriindet sich zudem durch den mit diesen Nutzungen ein-
hergehenden erheblichen Verkehrsbelastungen und den damit zusammen-
hangenden Immissionen sowie dem groBen Flachenbedarf dieser Betriebe.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Obergrenze des § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Damit wird eine flachensparende Bauweise unter
guter Ausnutzung der Grundstiicke ermdéglicht. Gleichzeitig werden die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

Die H6henentwicklung des Neubaugebiets wird einerseits durch die Zulas-
sigkeit von maximal einem Vollgeschoss und andererseits durch die Festset-
zung einer maximalen Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbo-
dens (OKFE) sowie durch eine maximale Trauf- und Firsthéhe im allgemei-
nen Wohngebiet WA 2 begrenzt. Damit wird eine einheitliche H6henent-
wicklung gewahrleistet, die sich in die umgebende Wohnbebauung einflgt.

Das vorhandene Gelande liegt auf einer Hohenlage zwischen 80,50 m und
81,10 m. In den mit WA 2 bezeichneten Wohngebieten wird die maximale
Hoéhe der OKFE wird 81,50 m G. NHN festgesetzt. Mit der Festsetzung einer
maximalen Traufhéhe von 86,00 m und einer maximalen Firsthéhe von
89,00 m 0. NHN darf die Traufe in den mit WA 2 bezeichneten Wohngebie-
ten maximal 4,50 m und der First maximal 7,5 m lGber OKFE liegen. Die
Traufhéhe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand
mit der Dachhaut, die Firsthéhe als oberster Dachabschluss. Durch diese
Festsetzungen wird eine Einheitlichkeit der H6henentwicklung flr das Neu-
baugebiet erzielt.

Fir das mit WA 1 bezeichnete Wohngebiet wird lediglich eine maximale
Firsthéhe von ebenfalls 89,00 m 4. NHN festgesetzt. In diesem Bereich soll
sichergestellt werden, dass die Bebauung auch zuklnftig nicht héher als der
heutige Bestand und die Gebaude im angrenzenden Neubaugebiet werden.

7.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden im Bebauungsplan als zusammenhangende Baufel-
der festgesetzt, so dass eine konkrete Platzierung der Gebaude entspre-
chend klnftiger Grundstlickszuschnitte erfolgen kann.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, eine offene und durchgriinte
Siedlungsstruktur zu schaffen, wird eine Bebauung mit Einzelhdusern fest-
gesetzt.
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7.4 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen und innerhalb der festgesetzten Flachen flur Garagen und Carports zu-
lassig. Abweichend davon dirfen Garagen und Carports unter Einhaltung
der bauordnungsrechtlichen Bestimmungen die rickwartigen Baugrenzen
bis zu einer Tiefe von 3 m Uberschreiten.

Damit wird innerhalb des Baugebiets eine einheitliche Regelung zur Anord-
nung der Garagen und Carports etabliert.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass Garagen und Carports einen Mindestab-
stand von 5,00 m zur vorderen StraBenbegrenzungslinie einhalten miussen.
Damit wird sichergestellt, dass die Zufahrt zur Garage bzw. zum Carport
auch als Stellplatz genutzt werden kann.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, wie z.B. Gerateschuppen oder Kel-
lerersatzraume sind bis zu einer GroBe von 7,5 m2 Grundflache und 2,5 m
Firsthéhe auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Damit wird die Méglichkeit eingeraumt, Nebenanlagen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zu realisieren. Gleichzeitig wird durch die
Begrenzung der Grundflache und der H6he jedoch verhindert, dass solche
Nebenanlagen UbermaBig viel Raum einnehmen.

7.5 Verkehrsflachen

Das neue Baugebiet wird von Osten her Uber den Adelgundisweg erschlos-
sen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Teile des Flursticks
146 ausparzelliert und als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, so dass
der Adelgundisweg bis zur EndstraBBe fortgeflhrt wird und der Verkehr auch
in diese Richtung abflieBen kann. In der Ortlichkeit wird diese Flache bereits
als Durchfahrt genutzt. Mit dem Bebauungsplan erhalt sie nun auch den
Status einer Verkehrsflache.

Die in das neue Baugebiet hereinflihrende PlanstraBe wird als Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich fest-
gesetzt. Sie soll als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 7,50 m ausge-
baut werden. Von der Wendeanlage aus fuhrt ein &6ffentlicher FuBweg mit
einer Breite von 2,00 m auf den in der Ortlichkeit bereits vorhandenen FuB-
weg zwischen EndstraBe und Adelgundisweg. Sowohl der bestehende als
auch der geplante FuBweg werden als offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt.
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8 Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4

BauGB)
8.1 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO
NRW)
Gestalterische Festsetzungen dienen dazu, im Baugebiet einen Rahmen fir
die Gestaltung zu definieren und damit zu einer Harmonisierung des Bauge-
biets beizutragen.

Einfriedungen sind auf der Seite der Verkehrsflache vollflachig einzugriinen.
Eine Begrinung sorgt flr eine attraktive Gestaltung der Einfriedungen zu
der aus dem offentlichen Raum sichtbaren Seite. Die Vorgartenbereiche
werden als ,von Einfriedungen freizuhaltende Flachen" festgesetzt, damit
diese Flachen optisch in den StraBenraum einbezogen werden kénnen. Ab-
weichend von dieser Festsetzung sind Hecken innerhalb dieser Flachen als
Element der Gringestaltung zulassig. Durch diese Festsetzung soll ein offe-
nes und begrintes StraBenbild ohne massive Abgrenzungen entstehen.

9 Hinweise

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst

bei der Bezirksregierung Dusseldorf und die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle unverzlglich zu verstandigen.

Umgang mit Bodendenkmalen

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Archao-
logische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Wegberg zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind nach erfolgter Anzeige drei Werktage unveran-
dert zu erhalten.

Wasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich in einer geplanten Wasserschutzzone III A.

10Umweltbelange

10.1 Schutzgut Mensch

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von Gebduden in einem all-
gemeinen Wohngebiet ermdglicht. Eine bestehende Wohnbebauung kann
durch den Bebauungsplan um weitere Wohngebdude erganzt werden.
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Es ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet
sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als nicht erheb-
lich eingestuft.

10.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen biologische Vielfalt und
Landschaft

Durch die Umsetzung dieses Bebauungsplans werden die bislang im Plange-
biet bestehenden Freiflachen, welche sich derzeit als Wiesenflachen darstel-
len, Gberplant. Teile der bisherigen Freiflachen werden somit durch Gebdude
sowie StraBen und Zufahrten versiegelt. Durch die Anlage neuer Hausgarten
mit einer entsprechenden Begriinung kann ein gewisser Ersatz flr die ent-
fallenden Freiflachen geschaffen werden.

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen. Bei der Unteren Land-
schaftsbehdérde des Kreises Heinsberg sind keine Vorkommen besonders
geschitzter Arten in dem betroffenen Plangebiet bekannt. Die im Plangebiet
verbliebenen Grinstrukturen lassen auch keine planungsrelevanten Arten
vermuten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt und
Landschaft werden als nicht erheblich eingestuft.

10.3 Schutzgut Boden
Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und damit teilweise Versie-
gelung des Bodens ermdéglicht. Dadurch werden die natlrlichen Funktionen
des Bodens beeintrachtigt. Durch die Bebauung mit Einzelhdusern in offener
Bauweise bleiben jedoch auch wesentliche Teile des Plangebiets unversie-
gelt und werden gartnerisch genutzt, so dass die natirlichen Bodenfunktio-
nen in Teilen aufrechterhalten werden kénnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als nicht erheblich ein-
gestuft.

10.4 Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich in einer geplanten Wasserschutzzone III A.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, welche eine Versiegelung der
der derzeit als Wiese brach liegenden Flachen ermdglicht, wird die Neubil-
dung des Grundwassers vor Ort beeintrachtigt.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser kann jedoch im
Sinne des § 51a Landeswassergesetz ortsnah versickert werden. Dies wurde
gutachterlich bestatigt (,ErschlieBungsmaBnahme Stichweg Arsbeck, Adel-
gundisweg, Feststellung der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden
zur Beseitigung von anfallendem nicht kontaminiertem Oberflachenwasser",
ibl GmbH, Mdnchengladbach, Mai 2016). Danach wurde im Zuge von 2
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Rammkernsondierungen festgestellt, dass der Betrieb von Versickerungsein-
richtungen im Bereich anstehender Sande und Kiese, unter der Vorausset-
zung der Beriicksichtigung und Uberpriifung der jeweiligen Tiefenlage der
bestehenden Sandoberfldche, grundsatzlich mdglich ist. Gutachterlich wur-
den Sandoberflachen von 1,30 m bzw. 2,00 m unter Gelandeoberkante
(GOK) erbohrt.

Ein Einfluss des Grundwassers auf die Versickerungsanlagen ist nicht gege-
ben. Es wurde bei einer Bohrtiefe von 5,00 m unter GOK nicht angetroffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich ein-
gestuft.

10.5 Schutzgut Luft und Klima
Durch die geplante Bebauung wird der Anteil zusammenhangender Freifla-
chen und damit deren positive Auswirkung auf das Klima reduziert. Durch
die neuen Wohngebdaude (Abluft der Heizungen) und den Verkehr (Abgase
der Motoren) ist ein — wenn auch geringfligiger — Beitrag zur Verschlechte-
rung der lufthygienischen Situation zu erwarten.
Da die Planung jedoch eine lockere Bebauung mit guter gartnerischer
Durchgrinung vorsieht, sind erhebliche stadtklimatische Veranderungen
nicht zu erwarten.
Die Einhaltung der aktuellen energetischen und technischen Standards ist u.
a. durch das sichergestellt.

Die Auswirkungen flr die Schutzgiter Klima und Luft werden insgesamt als
gering eingeschatzt.

10.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiter im Plangebiet be-
kannt. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nicht zu
erkennen.
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