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Leistungspositionen

= Bestandsaufnahme, Ortsbesichtigung

= Bedarfsberechnung differenziert nach Zielgruppen

=  Wohnungsmarktsegmente in den Baugebieten

= Entwicklungsreihenfolge, Entwicklungsgeschwindigkeit
= Versorgungsstrukturen

= Bestandssicherung

= Masterplan

= Stadtebauliches Strukturkonzept

= Birgerinformationsveranstaltung
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Bedarfsberechnung
Wohnungsmarktsegmente

Masterplan Wegberg Seite 4




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Pyramide 2016 f90 | ‘

80 den Kindern
Betreutes Wohnen

wachsende Bedeutung
Rlckkehr in die =
Stidte

Keine maRgebliche
Verdnderung der
Wohnsituation

Nachfrage nach
Eigentumsbildung
an Ein- und Zwei-
familienhdusern

10 _| Keine eigene
Wohnungsnachfrage
I I I I
250 200 150 100 50 0 50 100 150 200 250

mannlich weiblich




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Pyramide2025 |

Umzug zu den Kindern -
Betreutes Wohnen '

Keine maBRgebliche
Verdnderungder
Wohnsituation

Nachfrage nach
Eigentumsbildung
an Ein- und Zwei-
familienhdusem

10 _| Keine eigene
Wohnungsnachfrage
250 200 150 100 50 0 50 100 150 200 250

mannlich weiblich




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Pyramide 2035

| L
Umzug zu den Kindern -
BetreutesWohnen

Keine maRgebliche
Veranderungder
Wohnsituation

Nachfrage nach
Eigentumsbildung
an Ein- und Zwei-
familienhdusem

10 _| Keine eigene
Wohnungsnachfrage
250 200 150 100 50 0 50 100 150 200 250

mannlich weiblich




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Bedarfsberechnu NE ein Beispiel (Dinslaken)
2015 bis 2035 (20 Jahre) nach den Vorgaben der Landesplanung (vorlaufig)

Dinslaken
Neubedarf 1.580 WE
Ersatzbedarf 1.050 WE
Fluktuationsreserve 790 WE
Summe 3.420 WE

Bedarf pro Jahr (Mittelwert) 170 WE

Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau 100 WE pro Jahr
Wohneinheiten im Einfamilienhausbau 70 WE pro Jahr
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Entwicklungsreihenfolge
Entwicklungsgeschwindigkeit
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Einwohnerentwicklung der bis unter 10-Jahrigen
Bau- und Belegungsphase 2003-2006 (4 Jahre)
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Masterplan
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Stadt- und RegionAlpahyse
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- Handel und Gewerbe
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Gestaltung der Eingangstore zur Innenstadt

Gestaltung der FuBgangerzone und Pldtze

Aufwertung von Griinflachen und Schaffung eines Wegenetzes
Neugestaltung Shares Space HauptstraBe/ Kdlner Stralle
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Stadtebauliches Konzept
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Stadtebauliches Konzept ein Beispiel

Stadtebauliche Zielsetzung

Ergdnzende Bebauung unter Beriicksichtigung
bestehender Strukturen, Geldandemodellierungen

ErschlieBung

e Anbindung an August-Liitgenau-StraRe

e Ausbau/Verlegung Ewald-Gnau-StraBe, im
Platzbereich keine Durchfahrt, nur im Bedarfsfall

e Verlegung FuBweg zum Tulpenweg

e zentraler Platz/Anger auf 2 Ebenen

e Zuordnung/Nutzung der Stellplétze als Spiel-/

Freiflache

Griin-, Freiraum

e Erhalt/Ergdnzung Kinderspielplatz - Verbindung
Bestand und Neubebauung

e Ergdnzung Angebot Spielplatz, Ballspiel

e Private Mietergdrten

e Modellierung Topografie

e ZT. Erhalt Baumbestand

Baustruktur

e Beriicksichtigung Bestandsbebauung

e max. 2,5 Geschosse

e offene Bauweise

e barrierearme Gestaltung/ErschlieRung

e ebenerdige private Stellpldtze + Carports

e ca. 54 Wohneinheiten

e Realisierung in 1- 2 Bauabschnitten
(BAI/BAIl) moglich

M1 :1000
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Buirgerinformation
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksambkeit!
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