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6. Anderung des FNP "Gewerbliche | Birgermeister:
Vorlage-Nr:

VO/3729/16 Bauflache HospitalstraBe" und
Bebauungsplan 1-44, Wegberg -
Hospitalstrale;

- Abwagung

- Satzungsbeschluss

Gez. Stock

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 16.05.2017 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (2017)
O 13.06.2017 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.03.2013 den Aufstellungsbeschluss
zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbliche Bauflache
HospitalstralRe“ gefasst.

Ferner hat er in seiner Sitzung am 18.02.2014 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan 1-44, Wegberg — HospitalstraRe gefasst.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, durch die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache nordostlich der Ortslage Busch in einer Grof3e von ca. 1,3 ha fir das dort
bereits bestehende Betonwerk die notwendige Planungs- und Standortsicherheit zu
schaffen.

Die Geltungsbereiche der Plangebiete sind aus den beiden beigefigten
Kartenausschnitten ersichtlich (Anlage 1).

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu den beiden Planverfahren
wurde vom 05.01.2015 bis einschlieRlich 06.02.2015 durchgefiihrt.

Die in diesem Zeitraum seitens der Behorden und Trager offentlicher Belange sowie
aus der Burgerschaft vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen sind in
tabellarischer Form aufgearbeitet und ihre Berucksichtigung den Anlagen 2 und 3
der Vorlage zu entnehmen.

Hingewiesen wird insbesondere auf die Stellungnahme der Unteren
Landschaftsbehorde. Sie stimmt der Planung nur zu, sofern sichergestellt wird, dass
bei einer spateren Aufgabe der Nutzung, der Rickbau des Betonwerkes
sichergestellt wird. Des Weiteren sei ein 6kologischer Ausgleich nachzuweisen. Zur
Sicherstellung der Rulckbauverpflichtung und der Ausgleichsverpflichtung wurden
durch einen durch die Firma Wolters — Beton beauftragten Fachanwalt
Vertragsentwirfe mit Datum vom 22.03.2017 vorgelegt. Diese sind den Anlagen 13
und 14 zu entnehmen. Nach Prufung der Vertragsentwurfe bestehen gegen eine
Unterzeichnung von Seiten der Verwaltung keine Bedenken.



Die Auslegung des Entwurfs der 6. Anderung des Flachennutzungsplans und des
Bebauungsplanentwurfs ist vom 19.10.2015 bis einschlieRlich 20.11.2015 erfolgt.
Stellungnahmen von Bulrgern sind wahrend dieses Zeitraums nicht eingegangen. Die
wahrend der Auslegung zugesandten Stellungnahmen der Behorden und Trager
offentlicher Belange sind den Anlagen 4 und 5 zu entnehmen.

Aus Sicht der Verwaltung ergeben sich hieraus keine Anderungen der
Planunterlagen. Die Planunterlagen fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind den Anlagen 6 bis 7 zu entnehmen. Die Bebauungsplanunterlagen befinden sich
in den Anlagen 8 bis 12.

Als nachste Verfahrensschritte stehen nun die Beschllsse Uber die eingegangenen
Anregungen und Stellungnahmen, die Fassung des Beschlusses zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Gewerbliche Bauflache HospitalstralBe® und des
Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan |-44, Wegberg - Hospitalstrale sowie die
Unterzeichnung der stadtebaulichen Vertrage zur Ruckbauverpflichtung und zur
Ausgleichsverpflichtung an.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe empfiehlt dem Rat
der Stadt, er mdge den Bulrgermeister ermachtigen, die stadtebaulichen
Vertrage zur Ruckbauverpflichtung und zur Ausgleichsverpflichtung (Anlagen
13 und 14) abzuschlielden.

2. Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe empfiehlt dem Rat
der Stadt, er moge - unter Berucksichtigung der Ausfuhrungen in den Anlagen
2 bis 5 - den von der Verwaltung vorgeschlagenen Beschlussempfehlungen
hinsichtlich der vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen, wie
beschrieben, folgen.

3. Fur den Fall, dass der Rat der Stadt im Sinne der Beschlussvorschlage Nr. 1
und 2 entscheidet, wird dem Rat ferner empfohlen, er mdge den Beschluss
zur 6. Anderung des FNP ,Gewerbliche Bauflache Hospitalstrale® sowie den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan |-44, Wegberg — Hospitalstralie
fassen.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderliche Genehmigung bei der Bezirksregierung
Kdéln  einzuholen und die Beschlisse anschlieBend  o6ffentlich
bekanntzumachen.

Das Plangebiet der 6. Flachennutzungsplananderung ,,Gewerbliche Bauflache
Hospitalstrale“ umfasst die Grundstliicke Gemarkung Wegberg, Flur 55,
Parzellen 7 und 33 (in Teilen).

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1-44, Wegberg — Hospitalstralle umfasst
den Bereich der Flachennutzungsplananderung zuzuglich der Zufahrtstralle
(Parzellen 5 und 6 in Teilen).

Die genaue Abgrenzung der Gebiete ist aus den beigeflgten
Kartenausschnitten ersichtlich.

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, durch die Darstellung einer gewerblichen



Bauflache nordostlich der Ortslage Busch in einer Grolde von ca. 1,3 ha fur
das dort bereits bestehende Betonwerk die notwendige Planungs- und
Standortsicherheit zu schaffen.

Die zu dem Bebauungsplan gehdrende Entwurfsbegrindung wird als
Entscheidungsbegriundung ubernommen.

Grundlage fur diese Beschlisse sind die §§ 1 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023). Die vorgenannten Rechtsvorschriften gelten in
der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gultigen Fassung.

Kosten und Finanzierung:
Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung

Anlage/n:
1. Karten der beiden Geltungsbereiche
2. Tabellarische Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung zur 6. Anderung des FNP ,Gewerbliche Bauflache
Hospitalstralle”
3. Tabellarische Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplanentwurf 1-44, Wegberg - Hospitalstralle
4. Tabellarische Auswertung der Stellungnahmen aus der Offenlage zur 6.
Anderung des FNP ,Gewerbliche Bauflache Hospitalstrae®
5. Tabellarische Auswertung der Stellungnahmen aus der Offenlage zum
Bebauungsplanentwurf I-44, Wegberg - Hospitalstralle
6. Planentwurf zur 6. Anderung des FNP ,Gewerbliche Bauflache
Hospitalstrale”
7. Begriindung incl. Umweltbericht zur 6. Anderung des FNP ,Gewerbliche
Bauflache Hospitalstral3e*
Bebauungsplanentwurf [-44, Wegberg - Hospitalstralie
Begrundung incl. Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf I-44, Wegberg -
Hospitalstralle
10. FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplanentwurf 1-44, Wegberg —
Hospitalstralde aus 2008
11. Artenschutzrechtliche Prufung zum Bebauungsplanentwurf 1-44, Wegberg —
Hospitalstralde aus 2010
12. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanentwurf I-44, Wegberg
— Hospitalstralle, vom 28.07.2015
13. Stadtebaulicher Vertrag Ausgleichsverpflichtung — Entwurf
14. Stadtebaulicher Vertrag Ruckbauverpflichtung — Entwurf
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