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VorlageNr: Antrag der CDU-Fraktion vom Biirgermeister:
VO/4159/17 21.03.2017 betreffend Prufung der Gez. Stock

Vermarktung und Bebauung der
Flache Gemarkung Wegberg, Flur
90, Flurstuck 12/
Erganzungsvorlage

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 19.09.2017 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (2017)
O 17.10.2017 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:
Die CDU-Fraktion hatte mit Schreiben vom 21.03.2017 folgenden Antrag gestellt:

,0er Rat moge beschlieen, die Verwaltung zu beauftragen, fur das im Eigentum der
Stadt Wegberg stehende Flurstick Gemarkung Wegberg, Flur 90, Flurstick 12 die
Voraussetzungen einer Vermarktung und Bebauung dieser Flache zu prufen.”

Die Begrundung des Antrages und die Lage der in Rede stehenden Flache ist der
Anlage 1 zu entnehmen.

Der Rat hatte den Antrag am 04.04.2017 an den Ausschuss fur Grundsticke und
Beteiligungen verwiesen. Eine erste Beratung des Antrages fand daraufhin in der
Fachausschusssitzung am 23.05.2017 statt. Hierbei wurde entschieden, die weitere
Beratung in den Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe zu verweisen
und die Verwaltung beauftragt, die Verfahrensschritte fur ein durch die CDU-Fraktion
gewulnschtes Bauleitplanverfahren zur Baureifmachung der in Rede stehenden
Flache darzustellen.

Wie in der Vorlage VO/4037/17 bereits dargestellt wurde, kommt die Prufung der
Voraussetzungen zur Vermarkung und Bebauung der beantragten Flache durch die
Verwaltung zu folgendem Ergebnis:

- In der Ortlichkeit stellt sich die Flache als Waldflache dar. Sie ist iberwiegend
mit grolen Buchen bestanden (siehe Anlage 2); durchzogen wird sie von
Wanderwegen. Insbesondere fur die Bewohner der angrenzenden dicht
bebauten Wohngebiete dient diese Flache der Naherholung und wird far
Spaziergange in Richtung Beecker Wald rege genutzt. Entsprechend dieser
Bedeutung ist die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan als Waldflache
dargestellt (siehe Anlage 3) und im Bebauungsplan I-12 dementsprechend
festgesetzt.



Die Waldflache ist darUber hinaus Teil eines zusammenhangenden
Grunsystems. Bereits bei der Realisierung der ,Bebauung Beecker Wald® in
den 1970er Jahren war es Zielsetzung, eine Grinverbindung zwischen dem
Beecker Wald jenseits des Grenzlandringes und dem Beeckbach als so
genannter ,Grungurtel“ (davon zeugt auch der Strallenname ,Am Gringurtel®)
zu schaffen. Daher wurde im Bereich zwischen Kiefernweg und Grenzlandring
der Waldbestand erhalten, so eine Durchgrinung des Wohnbereiches
geschaffen und eine bewusste stadtebauliche Trennung der Ortslagen
Wegberg und Beeck eingeleitet.

Der sogenannte ,Gringurtel“ wurde im urspringlichen Flachennutzungsplan
1979 als stadtebauliche Zielsetzung festgeschrieben. Ab Mitte der 1990er
Jahre konnte durch Aufforstung von Flachen zwischen Kiefernweg und
Beecker Stralle sowie sudlich der Beecker Stral’e der ,Grungurtel bis auf
Teilflachen realisiert werden. Somit entstand neben einer deutlichen
Okologischen Aufwertung zugleich eine wichtige Frischluftschneise.
Langfristige Zielsetzung ist es, im Rahmen der geplanten Neubauentwicklung
zwischen den Strallen In Gerichhausen und Grenzlandring (s.g.
.,Gerichhausener Feld*) den ,Gringurtel* vom Beeckbach in Richtung
Uevekoven weiterzufuihren. Diese stadtebauliche Zielsetzung, abgeleitet aus
dem Regionalplan der Bezirksregierung, fand bereits ihre Beriicksichtigung im
Entwurf des Masterplanes und fand in der durchgefuhrten Burgerbeteiligung
eine Uberaus positive Resonanz.

Die beantragte Flache ist entsprechend ihrer vorgenannten Bedeutung im
Landschaftsplan des Kreises Heinsberg Teil des festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes, welches sich vom Beecker Wald uUber den
,Grungurtel” bis zum Beeckbach erstreckt.

Die durch die CDU- Fraktion beantragte Prifung zum Grundstick Gemarkung
Wegberg, Flur 90, Flurstiuck 12 hatte daher aus den vorgenannten Grunden somit
ergeben, dass diese Flache flr eine Wohnbauentwicklung ungeeignet ist.

Die in der Ausschusssitzung am 23.05.2017 beauftragte Darstellung der moglichen
Verfahrensschritte fur ein durch die CDU-Fraktion gewlnschtes Bauleitplanverfahren
zur Baureifmachung beantragten Waldflache, stellt sich wie folgt dar:

Sofern sich der Rat - trotz des vorgenannten Prufungsergebnisses - fur eine
Rodung der Waldflache und Baureifmachung der beantragten Flache
entscheiden sollte, wéare zundchst ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Durchflhrung einer Umweltprifung, einer
Behorden- und Burgerbeteiligung erforderlich.

Gemal § 6 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan der Genehmigung durch
die Bezirksregierung Koln. Aufgrund der Lage der Waldflache im festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet, wird von Seiten der Verwaltung das nach § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) erforderliche Landesplanerische Einvernehmen
von Seiten der Bezirksregierung nicht erwartet.




Sofern das Landesplanerische Einvernehmen nach § 34 LPIG nicht erteilt
wlrde und der Rat dann an einer Baureifung der in Rede stehenden Flache
festhalten sollte, wirde die Bezirksregierung im Einvernehmen mit dem
Regionalrat tber die nicht ausgeraumten Bedenken befinden.

Kame hierbei eine einvernehmliche Beurteilung nicht zustande, wurde das
zustandige Landesministerium abschlieRend entscheiden.

Wurde das zustandige Landesministerium entgegen der Bezirksregierung
entscheiden und kdme es dann nach Durchflihrung einer Umweltprifung und
der Behorden- und Blrgerbeteiligung zu einer Anderung im
Flachennutzungsplan  fur die beantragte Flache von der derzeitigen
Darstellung als ,Flache fur Wald“ in eine zukunftige Darstellung als
~Wohnbauflache®, ware nachgeschaltet ebenfalls der Bebauungsplan 1-12
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu andern.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe empfiehlt dem Rat der
Stadt, dem Antrag der CDU-Fraktion vom 21.03.2017 zur Vermarktung und
Bebauung der Flache Gemarkung Wegberg, Flur 90, Flurstiick 12 nicht zu folgen.
Somit wird die bestehende Waldflache als Teil des ,Grungurtels® und des
Landschaftsschutzgebietes sowie als Naherholungsflache erhalten.

Anlage/n:
1. Antrag der CDU-Fraktion vom 21.03.2017
2. Foto Bestand / Waldflache
3. Auszug FNP
4. Auszug Landschaftsplan
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CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg
Der Vorsitzende

Herrn Blrgermeister
Michael Stock
Rathausplatz 25
41844 Wegberg

Wegberg, 21.03.2017

Antrag geméB § 2 der Geschéftsordnung des Rates und der
Ausschiisse der Stadt Wegberg

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg stelit hiermit
folgenden Antrag geméaB § 2 der Geschaftsordnung des Rates
und der Ausschisse der Stadt Wegberg:

Der Rat mége beschlieBen, die Verwaltung zu beauftragen,
fiir das im Eigentum der Stadt Wegberg stehende Flurstiick
Gemarkung Wegberg, Flur 90, Flurstiick 12 die
Voraussetzungen einer Vermarktung und Bebauung dieser
Flache zu priifen.

Begriindung:

Die CDU-Fraktion begriiBt es ausdrilicklich, dass weitere
Méglichkeiten zur Wohnbebauung im Innenring geschaffen
werden. Der Anlage ist eine Flache im Bereich
Kiefernweg/Tannenweg  (Gemarkung Wegberg, Flur 90,
Flurstick 12) zu entnehmen. Diese stadtische Flache ist aus

Anlage 1



Sicht der CDU-Fraktion fir die kurzfristige Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum im Innenring geeignet.

Die CDU-Fraktion beantragt daher, dass die Verwaltung die
Voraussetzungen einer Vermarktung und Bebauung dieser
Flache prifen moge. Ziel soll es dabei sein, eine vertragliche
gemischte Bebauung (Geschosswohnungsbau, Reihenhauser
und Ein-/Zweifamilienhauser) ermdglicht wird.

Mit freundlichen GriBen
Der Vorsitzende

Georg Gellissen
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Anlage 2




Anlage 3

tadt Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M.: 1. 10.000
We berg Bereich: Beeck - Beeckerheide




Anlage 4

\Vé Btadt Auszug aus dem Landschaftsplan, M.: 1. 10.000
: Bereich: Beeck / Beeckerheide
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