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VorlageNr: Antrag der CDU-Fraktion vom Biirgermeister:
VO/4260/17 26.06.2017 auf Anderung der Gez. Stock

Bebauungsplane fiur das
Neubaugebiet "Auf dem Kamp" in
Arsbeck

Zu beraten im:

OIN | Datum | Gremium

O 28.11.2017 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (2017)
O 19.12.2017 Rat der Stadt Wegberg

Sachverhalt:

1. Gegenstand des Antrages

Mit Schreiben vom 26.06.2017 hat die CDU-Fraktion einen Antrag (siehe Anlage 1)
gemal § 2 der Geschaftsordnung des Rates und der Ausschusse der Stadt Wegberg
zur Anderung der Bebauungspladne fir das Neubaugebiet , Auf dem Kamp*“ in
Arsbeck gestellt. Begrindet wird dieser Antrag damit, dass aus Sicht der CDU-
Fraktion bedauerlicherweise unterschiedliche Festsetzungen in den
Bebauungsplanen fur den 1. Bauabschnitt und fir den 2. Bauabschnitt zu
Verargerungen innerhalb der Bewohnerschaft fihren. Insbesondere gabe es flr den
1. Bauabschnitt keinerlei Festsetzungen zu Grundstickseinfriedungen; flir den 2.
Bauabschnitt seien jedoch sehr konkrete Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen
worden. Ein sachlicher Grund fur die unterschiedlichen Festsetzungen wird von
Seiten der Antragstellerin nicht gesehen. Die CDU-Fraktion beantragt daher die
Anderung der Bebauungspléne, um eine Gleichbehandlung aller Bauherrn zu
erreichen und ,einengende Festsetzungen auf das absolut geringste mégliche MaR*
zu reduzieren.

2. Derzeitiges Planungsrecht

Fir das Neubaugebiet ,Auf dem Kamp® in Arsbeck bestehen bisher zwei
Bebauungsplane:

Der Bebauungsplan fur den 1. Bauabschnitt hat die Bezeichnung ,Bebauungsplan IlI-
4, Arsbeck — Auf dem Kamp“ (siehe Anlage 2) und wurde am 28.03.2006
beschlossen. Er enthalt zu Einfriedungen folgende Festsetzung:

,Unter besonderer Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes im léndlichen Raum
und besonderer Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des
Ortsbildes (Wohnumfeld) wird festgesetzt, dass Einfriedungen an Verkehrsflachen
stralBenseitig mit Rank-, Schlingpflanzen oder Pflanzen gem.



Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Anmerkung: Hecken, Strducher) llickenlos
bepflanzt werden“.

FUr den 2. Bauabschnitt wurde der ,Bebauungsplan 111-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp,
2. Teilbebauungsplan (siehe Anlage 3) am 08.04.2014 einstimmig durch den Rat
beschlossen. Regelungen zu Einfriedungen der Grundsticke wurden in Form von
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen getroffen. In der Planzeichnung sind
,von Einfriedungen freizuhaltende Flachen“ zeichnerisch festgesetzt. Hierbei handelt
es sich um einen drei Meter tiefen Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und
vordere Baugrenze. Dieser Bereich wird Ublicherweise als Vorgarten genutzt. Bei
Eckgrundstucken, die von zwei Verkehrsflachen tangiert werden, ist festgesetzt,
dass entlang der Langsseite der Grundstiicke die ,von Einfriedungen freizuhaltende
Flache® in einer Tiefe von lediglich einem Meter begrenzt ist. Erganzend hierzu
wurde folgende textliche Festsetzung getroffen:

,Die Einfriedungen entlang O&ffentlicher Verkehrsflachen sind mindestens auf der
Seite der Verkehrsfliche mit Rank- oder Kletterpflanzen geméal3 Pflanzliste
einzugrunen. In den von Einfriedungen freizuhaltenden Fldchen sind Hecken gemal3
Pflanzliste zulédssig.“

3. Beurteilung der Verwaltung

Gemal § 1 Absatz 6 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane unter anderem
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berlcksichtigen. In beiden
Bebauungsplanen wurden daher auch Regelungen zu Einfriedungen getroffen.
Hierbei wurde auf konkrete Materialvorgaben der Einfriedungen, wie sie in friheren
Bebauungsplanen durchaus Ublich waren, bewusst verzichtet, um den Bauherren
eine moglichst flexible Handhabung zu ermdglichen. Damit sind in beiden
Bauabschnitten jedwede Art von Einfriedungen zulassig. So sind z.B. neben
transparenten Maschendraht- und Stabgitterzaunen, Holzzaunen und Flechtzdunen
auch massive Mauern oder Einfriedungen aus vorgefertigten Betonelementen usw.
zulassig. Es wurde fur beide Bauabschnitte festgesetzt, dass die Einfriedungen
lediglich entlang von Offentlichen Verkehrsflachen einzugrinen sind, mit der
Zielsetzung, dass die am Markt vorzufindende Vielfalt an Einfriedungsarten durch
eine Begrunung zum offentlichen Strallenraum hin ,kaschiert® wird. So besteht
zugleich die Mdglichkeit, ein durchgehendes begrintes Stralden- und Ortsbild fur alle
Bewohner und Besucher des Gebietes zu entwickeln. Entlang der ubrigen
Nachbargrenzen liegt es in der freien Entscheidung der Bauherren, wie die
Einfriedungen gestaltet oder ob sie eingegrint werden. Die Bebauungsplane geben
hierzu keinerlei Vorgaben. Die Verwaltung sieht durch diese bestehenden
Regelungen durchaus ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen o6ffentlichen Belangen
(Gestaltung eines attraktiven Strallenraumes) und den privaten Belangen ( Wunsch
der Bauherren nach Einfriedung der Grundstucke).

Gemal § 65 Abs. 1 Nr. 13 BauO NRW sind Einfriedungen entlang von offentlichen
Verkehrsflachen mit einer Hohe von mehr als einem Meter genehmigungspflichtig. In
der Regel uUberschreiten Einfriedungen diese Hohe und bediurfen daher vor
Errichtung einer Baugenehmigung. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
werden vom zustandigen Fachbereich Abstande zwischen Strallenkante und
Einfriedung nach Stral’en- und Wegegesetz NRW gefordert. Diese belaufen sich bei
Mischverkehrsflachen auf mindestens 50 cm. Durch diese Regelung soll
gewahrleistet werden, dass das Stralenraumprofil durch angrenzende Einbauten
nicht Uber Gebuhr eingeengt wird. Gerade bei Mischverkehrsflachen, die eine



Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer ermoglichen soll, hat es sich
insbesondere fur fahrradfahrende Kinder als glinstig erwiesen, wenn Einfriedungen
von der offentlichen Verkehrsflache abgertckt sind. In der Praxis hat es sich jedoch
gezeigt, dass ein 50 cm breiter Abstandsstreifen, in dem haufig noch die
Ruckenstltze des Bordsteines hineinragt, nicht nutzbar ist und als ,Drecksstreifen”
verkommt. Um eine ausreichende Pflanzflache (z.B. flir Hecken) sicherzustellen,
wurde daher - als Weiterentwicklung des ursprianglichen Bebauungsplanes aus dem
Jahre 2006 - im Bebauungsplan fiur den 2. Bauabschnitt (2014) diese Regelung bei
Eckgrundstucken durch die Festsetzung ,von Einfriedung freizuhaltende Flachen® in
einer Tiefe von einem Meter eindeutig und flr Bauherren klar erkennbar
aufgenommen.

Die Verkehrsflachen wurden im Sinne des flachen- und kostensparenden Bauens im
Neubaugebiet ,Auf dem Kamp“ auf das notwendige Mal} reduziert. Um die
Vorgartenbereiche optisch in den Stralenraum zu integrieren, wurden auch hier ,von
Einfriedungen freizuhaltende Flachen® festgesetzt. Eine Bepflanzung ist durch eine
textliche Festsetzung explizit zulassig und anzustreben. Hierdurch soll ein offenes
und begrintes Stra3enbild - ohne massive Abgrenzungen - entstehen.

Die vorgenannten Regelungen haben sich in den letzten Jahren in mehreren
Neubaugebieten (z.B. Birkenallee, In der Heide, Am Kabelwerk, Am Gaskessel,
Brunnenweg) bewahrt. Nur in Einzelfallen waren Befreiungen nach § 31 BauGB
erforderlich, sofern die Abweichung stadtebaulich vertretbar war oder die
diesbezugliche Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte gefuhrt hatte.

Anlasslich des CDU — Antrages fand eine Begehung der in Rede stehenden
Bereiche mit folgenden Ergebnissen statt:

Innerhalb des Neubaugebietes ,Auf dem Kamp“ existieren derzeit insgesamt 67
Baugrundstucke. Im 1. Bauabschnitt sind 31 Baugrundsticke aktuell bebaut; im 2.
Bauabschnitt 24.

Im 1. Bauabschnitt wird lediglich bei neun Baugrundsticken die Festsetzung zur
Eingrinung von Einfriedungen entlang Verkehrsflachen nicht eingehalten. Diese
Eingrinung kann jedoch in vielen Fallen noch nachtraglich erfolgen. Unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfordern — wie oben beschrieben —
Einfriedungen entlang Verkehrsflachen (Uber einem Meter HoOhe einer
Baugenehmigung und einem Mindestabstand. Bei 17 Baugrundsticken wird diese
Hohe der Einfriedungen Uuberschritten;  Baugenehmigungen liegen flr diese
Einfriedungen jedoch nicht vor. Daruber hinaus wird der erforderliche
Mindestabstand zwischen Einfriedung und StraBe (50 cm / s.0.) bei 12
Baugrundstucken nicht eingehalten.

Im 2. Bauabschnitt befinden sich  bei lediglich vier Baugrundsticken die
Einfriedungen unmittelbar angrenzend zur Verkehrsfliche und halten die
diesbezugliche Festsetzung (,von Einfriedung freizuhaltende Flachen®) somit nicht
ein. Bei zwei weiteren Baugrundsticken, die derzeit noch nicht bebaut sind, wurde
eine provisorische Einfriedung unmittelbar entlang der Verkehrsflache errichtet.
Diese ist unkritisch zu beurteilen, da sie bei Aufnahme der Bauarbeiten entfernt
werden wird. Fur diese sechs Einfriedungen wurden ebenfalls keine
Baugenehmigungen erteilt. Bei drei Einfriedungen fehlt noch die festgesetzte
Eingrinung zur Stral3e.



In der Summe ist festzuhalten, dass bei den derzeit 55 bebauten Baugrundstiicken
im Neubaugebiet ,Auf dem Kamp® die Festsetzungen zu Einfriedungen bei Uber 75
% der Falle eingehalten werden.

Aus den vorgenannten Grinden spricht sich die Verwaltung gegen eine generelle
Anderung der Bebauungsplane bezogen auf die Regelungen zu Einfriedungen aus
und beabsichtigt zu prifen, ob im Einzelfall bei atypischen Fallgestaltungen
Befreiungen erteilt werden kdonnen. Ein Bebauungsplananderungsverfahren wirde
eine Verfahrensdauer von rund einem Jahr bedeuten. Die beantragte Anderung der
CDU - Fraktion wirde zudem bei den Bauherren zu einem Vertrauensverlust fuhren,
die bewusst ihren Wohnstandort in einem ansprechend gestalteten und durchgrinten
Gebiet gewahlt haben und die sich fur die diesbezuglichen Festsetzungen der
Bebauungsplane aussprechen und diese bei Errichtung ihres Bauvorhabens auch
eingehalten haben.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe empfiehlt dem Rat zu
beschlieRen, dem Antrag der CDU — Fraktion vom 26.06.2017 auf Anderung der
Bebauungsplane fur das Neubaugebiet ,Auf dem Kamp*® in Arsbeck nicht zu folgen.

Kosten und Finanzierung:
Durch diesen Beschluss entstehen keine Kosten.

Alternativen:
Keine Vorschlage der Verwaltung.

Anlage/n:
1. Antrag der CDU-Fraktion vom 26.06.2017
2. Bebauungsplan lll-4, Arsbeck — Auf dem Kamp
3. Bebauungsplan IlI-4B, Arsbeck — Auf dem Kamp, 2. Teilbebauungsplan

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Schroeders Stellv. FBL FB 301 | Gez. Klingenberg  Dez. Il

Gez. Karneth Erste Beigeordnete



Anlage 1

. 21,677

CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg c Du LT

Die Vorsitzende

Herrn Blrgermeister
Michael Stock
Rathausplatz 25
41844 Wegberg

Wegberg,
26.06.2017

Antrag gemdR § 2 der Geschiftsordnung des Rates
und der Ausschiisse der Stadt Wegberg

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg stellt hiermit
folgenden Antrag gemaR § 2 der Geschéftsordnung des
Rates und der Ausschisse der Stadt Wegberg:

Der Rat mdége beschlieBen, die Verwaltung zu
beauftragen, den Bebauungsplan lll - 4 Arsbeck, Auf
dem Kamp zu dndern,

Begriindung:

Die CDU-Fraktion begriiBt es ausdriicklich, dass weitere
Méoglichkeiten zur  Wohnbebauung im 0.g.
Bebauungsplangebiet im Siedlungsschwerpunkt Arsbeck
geschaffen werden.

So wurden bzw. werden im 1. und 2. Bauabschnitt (BA)
bereits eine Vielzahl von Einfamilienhdusern errichtet,
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der 3. BA befindet sich in der Vorbereitung.
Bedauerlicherweise  filhren die  unterschiedlichen
textlichen Festsetzungen zu den Bebauungspldnen fiur
den 1. BA und fur den 2. BA regelmaRig fiir Verargerung
innerhalb der Bewohnerschaft dieses Bereiches.
Wahrend im Bebauungsplan fur den 1. BA die
bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen eine sehr
.offene* Art und Weise der Bebauung erlauben, finden
sich in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans fir den 2. BA deutlich restriktivere
Vorschriften.

Beispiel: fur den 1. BA gibt es im Bebauungsplan
keinerlei Festsetzungen zu Grundstiickseinzaunungen:
fur den 2. BA gibt es folgende, sehr konkrete Auflage:
.Die Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflidchen
sind mindestens auf einer Seite der Verkehrsflache mit
Rank- und  Kletterpflanzen gemaR  Pflanzliste
einzugriinen."

Ein sachlicher Grund fur die unterschiedlichen
Festsetzungen in den beiden Bauabschnitten, die
unmittelbar aneinander grenzen, ist nicht ersichtlich.

Die CDU-Fraktion beantragt daher, dass die Verwaltung
ein entsprechendes Anderungsverfahren zum 0.g.
Bebauungsplan einleitet, das gewahrleistet, dass zum
einen eine Gleichbehandlung aller Bauherrn fir das
gesamte Bebauungsplangebiet Auf dem
Kamp® erméglicht wird und zum anderen die
~einengenden” Festsetzungen im Bebauungspan auf das
absolut geringst mogliche MaB reduziert werden

Mit freundlichen GriiRen
Die Vorsitzende

Petra Otten
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4. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

.

Im Hinblick auf die beabsichtigte Gestaltung des neuen Wohnbereiches und unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) geméaR
§ 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB fiir bauliche Anlagen mit Wohnungen festgesetzt:

a) Fassadenflachen sind als Klinker-, Ziegel-, Beton-, Betonstein- oder Putzflichen, mit oder ohne
Farbanstrich zu gestalten.

b) Andere Materialien flr die Fassadengestaltung, wie Holz, Metall 0.4. sind ausnahmsweise zuldssig.

c) Die Hauptdiacher von Wohngeb&uden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden als geneigte
Dé&cher mit einer Dachneigung von 28° bis 45° festgesetzt; ausnahmsweise sind Walmdé&cher mit
einer Dachneigung von max. 35° zuldssig; fur Garagen sind auch Flachdé4cher zuldssig.

d) Die Dacheindeckungen sind ausschlieRlich in den Farbténen ROT, BRAUN und GRAU zuléssig.
Hochgldnzende Oberfldchen fiir die Fassadengestaltung oder fiir die Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

e) Doppelhaushaélften sind in Material und Farbgebung einander anzugleichen. Dachneigung, Trauf-
und Firsthdhen mussen gleich sein. Ein Versatz der Doppelhaushélften entlang der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze um max. 4,00m ist innerhalb der Uberbaubaren Bauflichen zuldssig.

5. BEPFLANZUNG DER NICHT BEBAUTEN FLACHEN DER BAUGRUNDSTUCKE

.

Gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) je Baugrundsttick
pro begonnene GrundstUcksfldche von 400,00 m* ein Gehdlz 2. Ordnung (Stammumfang ca.10 bis 12
cmy) oder ein Obstbaum, Hochstamm (Stammdurchmesser ca. 8 bis 10 cm) zu pflanzen.

Unter besonderer Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes im l&ndlichen Raum und besonderer
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und des Ortsbildes (Wohnumfeld) wird festgesetzt,
dass Einfriedungen an Verkehrsflachen stralenseitig mit Rank-, Schlingpflanzen oder Pflanzen gem.
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag lickenlos bepflanzt werden.

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 ABS. 6 BauGB

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Planbereich sowie des Niederschlagwassers, das auf
dffentlichen  Verkehrsflichen anféllt, erfolgt (ber das &ffentliche Kanalnetz (Qualifiziertes
Mischwassersystem).

Niederschlagwasser, das auf Baugrundstiicken anféllt, ist gem. § 51a LWG dem Untergrund
zuzuflhren. — Gem. LWG sind die fUr Versickerungsanlagen erforderlichen Abstinde von
Grundstiicksgrenzen und baulichen Anlagen einzuhalten. Die bauliche Ausfihrung der
Versickerungsanlagen ist gem. DIN 18 195 und mitgeltende Normen durchzufithren.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Wegberg-Arsbeck in der Zone llI
des kinftigen Wasserschutzgebietes.

7. HINWEISE

Der natlirliche Grundwasserspiegel liegt nach dem amtlichen ,Rahmenplan Rur* auf etwa NN +64 m bis
NN + 65 m. Auskinfte iber den Grundwasserstand erteilen das Staatliche Umweltamt, Aachen, sowie
die Untere Wasserbehorde, Kreis Heinsberg. Allgemeine Hinweise Uber die Versickerungsféhigkeit des
Bodens im Plangebiet kénnen dem Geotechnischen Bericht, Verfasser: Ingenieurbiiro Prof. Dr.-Ing. H.
Dieler + Partner, Aachen, entnommen werden.

Soliten bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die n&chstgelegene Dienststelle
der Polizei, der Kampfmittelrdumdienst oder die Stadt Wegberg, Fachbereich Blrgerservice und
Sicherheit zu benachrichtigen.

Archaologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege Bonn, oder der
Unteren Denkmalbehdrde, Stadt Wegberg, umgehend mitzuteilen.

Bodendenkmale und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten und zu schiitzen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der ehemaligen Sophia-Jakoba GmbH Berechtsame Steinkohle.

Das Bergamt Diren weist darauf hin, dass das Plangebiet im Bereich der durch den
Braunkohlebergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung liegt.

Fir die kiinftige Bebauung sind daher entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen

Die zeichnerischen Festsetzungen der ErschlieBungsstraBen und die Darstellungen der geplanten
Grundstiicksgrenzen erfolgen rechnerisch tber CAD auf der Grundlage der Katasterunterlage im
CAD — Format der Offentlich bestellten Vermessungsingenieure Botz und Hollander, Wegberg,
(Stand: Marz 2005).




| =T ——— -
A L 1 \Ny .mlsﬁw.y.mkjmw'l. 35 "
K - f Wl —i Y una
A (X" M
Torm =t &
=

Bunigppeusyoiez

e opesueyy

s
o b o v coones a i epngen 300 enpason sncssomns ssm

-
e i oAy { oy o P Y -

s e B o 10 o N ) et 08 e Y

i

I
|
N

‘dwey wap jny - yoaqsty ‘gy-||| uejdsbunneqgag

00S: 1N :m.awmc::mnwn__m_._. Z \mhlm/QWU\ m




rucksichtigen.

rhéltnisse ermittelt, so dass keine
erschlagswasser gegeben werden
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vom 07.11.2013).
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VeIReI I STiacnen

; ' Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

O*K Zweckb'estimmung: Rad- und FuRweg
NRV Zweckbestimmung: Not-, Rettungs- und Versorgungszufahrt
SN Einfahrtsbereich

" v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen

éffentliche Grinflichen

private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

ERmEN Genze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

g |
\\\ von Einfriedungen freizuhaltende Flédchen

P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Bauget

e oy
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9.2
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9.4

BEBAUUNGSPLAN l1-4B, ARSBECK - AUF DEM KAMP, 2. TEILBEBAUUNGSPLAN  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Begriinung StraBenraum

Im o&ffentlichen Stralenraum des Plangebiets sind insgesamt mindestens 15 Baume |.
Ordnung gemal Pflanzliste (siehe Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO
NRW)

Dachformen und Dachneigungen

Gemél § 86 Abs. 4 BauO NRW wird festgesetzt, dass geneigte Dacher mit einer Nei-
gung von minimal 30° bis maximal 45° zu erstellen sind.

Garagen und Carports sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Doppelhduser

Bei Doppelh&dusern im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind einheitliche Trauf- und First-
héhen, einheitliche Dachneigungen sowie einheitliche Material- und Farbwahl bei der
Dachgestaltung und einheitliche Materialwahl bei der Fassadengestaltung einzuhalten.
Dies gilt auch fur bauliche Veranderungen oder Instandhaltungsmanahmen, die in Be-
zug auf ein einheitliches Gesamterscheinungsbild des Doppelhauses untereinander ab-
zustimmen sind.

Einfriedung/ Begriinung Baugrundstiicke

Die Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsfldchen sind mindestens auf der Seite der
Verkehrsflache mit Rank- oder Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste einzugriinen.

In den von Einfriedungen freizuhaltenden Flachen sind Hecken gem. Pflanzliste zulassig.

Wintergérten und Terrassen

Wintergarten und Terrasseneinhausungen sind ausschlieRlich in transparenter Ausfuh-
rung (Glas o. &.) zulassig.

Hinweise gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
Kampfmittel

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei
ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirks-
regierung Dusseldorf zu beachten.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Po-
lizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dussel-
dorf zu verstandigen.
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