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Sachverhalt:

1.2.1 Liste der offenen Antrage der Fraktionen sowie der Biirgerantrage

Die aktuelle Liste der noch unerledigten Antrage nach § 2 der Geschaftsordnung fur
den Rat und die Ausschisse der Stadt Wegberg sowie der Burgerantrage, die in die
Zustandigkeit des Ausschusses fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe fallen, ist
der Vorlage beigefugt (Anlage 1).

1.2.2 Antrag der CDU-Fraktion

Die CDU-Fraktion hat mit Datum vom 15.05.2018 einen Antrag nach § 2 der
Geschaftsordnung fir den Rat und die Ausschisse der Stadt Wegberg gestellt. Der
Antrag ist als Anlage der Sitzungsvorlage beigefugt (Anlage 2).

Die Verwaltung wird die Beratung des Antrags vorbereiten.

1.2.3 Biirgerantrag StraBenbeleuchtung Mehlbusch
Mit Datum vom 04.04.2018, eingegangen am 18.05.2018, wurde durch Anwohner
der Ortschaft Mehlbusch der beigefligte Blrgerantrag gestellt (Anlage 3).

1.2.4 Anderweitige Nutzung der Friedhofserweiterungsflache Merbeck / Antrag
der CDU-Fraktion vom 26.04.2016

Der Antrag wurde in der Sitzung des Fachausschusses am 22.11.2016 und des
Rates am 20.12.2016 beraten und die Verwaltung beauftragt, die
Friedhofserweiterungsflache in Merbeck hinsichtlich einer Wohnbebauung naher zu
prifen. Durch die Verwaltung wurde das landesplanerische Einvernehmen
hinsichtlich einer Nutzungsanderung bei der Bezirksregierung Koln angefragt.

Mit Verfigung vom 17.05.2018 teilt die Bezirksregierung nun mit, dass gegen die
Planung in Merbeck, vorbehaltlich eines hierflr erforderlichen Flachentausches,
keine grundsatzlichen landesplanerischen Bedenken bestehen. Im Rahmen der
Abstimmung hatte die Verwaltung der Bezirksregierung einen diesbezuglichen



Vorschlag zu einem moglichen Flachentausch unterbreitet (siehe Anlage 4). Die
Bezirksregierung weist in ihrer Verflgung ausflhrlich darauf hin, dass bezlglich der
Inanspruchnahme  landwirtschaftlicher ~ Flachen  eine  Begrundungs- und
Abwagungspflicht bestehe. Hierzu wird im weiteren Verfahren noch eine Abstimmung
erforderlich, da es sich hierbei nicht, wie von der Bezirksregierung dargestellt, um die
Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache handelt, sondern diese Flache
bisher im FNP als Grunflache zur Erweiterung des Friedhofes vorgesehen war.

1.2.5 Endfassung Masterplan

Mit Bezug auf die in der Sitzung des WBUV erfolgte Prasentation des Masterplans
durch das Blro ASTOC und die erfolgte Beratung wird nun die Endfassung des
Masterplans als Anlage dieser Vorlage bereit gestellt (Anlage 5).

1.2.6 Antrag der CDU-Fraktion

Die Fraktion Die Linke hat mit Datum vom 10.00.2018 einen Antrag nach § 2 der
Geschaftsordnung fir den Rat und die Ausschisse der Stadt Wegberg gestellt. Der
Antrag ist als Anlage der Sitzungsvorlage beigefugt (Anlage 6).

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss flr Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe nimmt Kenntnis.

Anlage/n:

Liste der offenen Antrage — Stand: 18.06.2018
Antrag der CDU-Fraktion vom 15.05.2018
Burgerantrag StralRenbeleuchtung Mehlbusch
Karte Flachentausch Merbeck

Endfassung Masterplan

Antrag der Fraktion Die Linken vom 10.06.2018

2l N

Unterschrift d. federfihrenden Fachbereichleiters/Dezernenten Gegenzeichnung d. beteiligten Fachbereichsleiter/Dezernenten

Gez. Stever SB FB 301

Gez. Heilwagen FBL FB 301

Gez. Thies Techn. Beigeordn.



Liste der offenen Antrage

nach § 2 der Geschaftsordnung sowie der Buirgerantrage

fur den Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)

Stand: 18.06.2018

Lfd.- | Datum des Bezeichnung Antragsteller Einbringung ist | Federfiihrender Bisheriger Verlauf / aktueller Sachstand Status des
Nr. Antrags erfolgt am Fachbereich Antrages
1. | 06.12.2012 | Wiedereinfiihrung | SPD-Fraktion 18.12.2012 FB 302 - Durch das Forschungsinstitut fir Wasser- und
eines (Rat) Umwelt, Abfallwirtschaft an der RWTH Aachen erfolgte in Erledigt
Starkverschmutzer- Verkehr, der Sitzung des WBUV vom 28.03.2017 (TOP 3.2) durch
zuschlags zum Abwasser eine ausfihrliche Prasentation hierzu.
B - . . Vorlage
nachstmoglichen Die Verwaltung wurde beauftragt die V0/4017/17
Termin Vorbereitungen fiir die Einflihrung eines
Starkverschmutzerzuschlages zum 01.01.2019 zu
Umsetzung
treffen.
In der Sitzung des WBUV am 28.11.2017 (TOP 3.12) |  Stentaus
erfolgte eine Mitteilung zum Sachstand.
2. | 05.02.2015 | Erstellung eines SPD Fraktion 10.03.2015 FB 301 — Der Rat hat in seiner Sitzung am 20.12.2016 die
Masterplanes fiir (Rat) Planen, Bauen, | Auftragsvergabe zur Erstellung eines Masterplanes
die Wohnen fur den Siedlungsschwerpunkt Wegberg
Stadtentwicklung beschlossen (TOP 16.1)
Am 13.07.2017 erfolgte hierzu eine
Birgerbeteiligung in der Aula des Gymnasiums. Erledigt

In der Sitzung des WBUV am 06.02.2018 erfolgte
die Prasentation des aktuellen Standes zum
Masterplan. Ferner wurde eine
Informationsweitergabe an die Offentlichkeit
beschlossen. (TOP 1.2)

Die Endfassung des Masterplans wird dem
Ausschuss in der Sitzung am 03.07.2018 unter
TOP 1.2 zur Verfliigung gestellt.
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Liste der offenen Antrage

nach § 2 der Geschaftsordnung sowie der Buirgerantrage

fur den Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)

Stand: 18.06.2018

Lfd.- | Datum des Bezeichnung Antragsteller Einbringung ist | Federfiihrender Bisheriger Verlauf / aktueller Sachstand Status des
Nr. Antrags erfolgt am Fachbereich Antrages
3. | 11.02.2015 | Ausweisung der Fraktion 10.03.2015 FB 301 - Der Rat hat in seiner Sitzung am 20.12.2016 die
Flache Freie (Rat) Planen, Bauen, | Auftragsvergabe zur Erstellung eines Masterplanes
zwischen In Wahler Wohnen fur den Siedlungsschwerpunkt Wegberg
Gerichhausen beschlossen (TOP 16.1) Offen
und dem
Grenzlandring Siehe oben
(L400) im Rahmen (Masterplan)
der
Bauleitplanung als
Wohn- und
Gewerbebauflache
4. 1 11.02.2015 | Bebauungsplan Der Rat hat in seiner Sitzung am 20.12.2016 die Offen
Beeck Fraktion 10.03.2015 FB 301 — Auftragsvergabe zur Erstellung eines Masterplanes
(Flache zwischen Freie (Rat) Planen, Bauen, | fir den Siedlungsschwerpunkt Wegberg Siehe oben
Grenzlandring, Wahler Wohnen beschlossen (TOP 16.1)
Holtumer Str. und (Masterplan)
Schulgelande)
5.a) | 26.04.2016 | Anderweitige CDU-Fraktion 14.06.2016 FB 301 - Der Antrag wurde in der Sitzung des STEP am

Nutzung von (Rat) Planen, Bauen, | 22.11.2016 und des Rates am 20.12.2016 beraten
Friedhofsreserve- Wohnen (TOP 7.15.1) und die Verwaltung beauftragt, die ruhend,
flachen Erweiterungsflache in Beeck hinsichtlich einer

Wohnbebauung naher zu prifen. VO/3834/16
Hier: Beeck Aufgrund vertraglicher Regelungen wird eine

Bearbeitung der Beecker Flache aktuell
zurickgestellt (Sitzung vom 28.11.2017 / TOP 1.2)
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Liste der offenen Antrage

nach § 2 der Geschaftsordnung sowie der Buirgerantrage

fur den Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)

Stand: 18.06.2018

Lfd.- | Datum des Bezeichnung Antragsteller Einbringung ist | Federfiihrender Bisheriger Verlauf / aktueller Sachstand Status des
Nr. Antrags erfolgt am Fachbereich Antrages
5.b) | 26.04.2016 | Anderweitige CDU-Fraktion 14.06.2016 FB 301 - Der Antrag wurde in der Sitzung des STEP am

Nutzung von (Rat) Planen, Bauen, | 22.11.2016 und des Rates am 20.12.2016 beraten

Friedhofsreserve- Wohnen (TOP 7.15.1) und die Verwaltung beauftragt, die

flachen Erweiterungsflache in Merbeck hinsichtlich einer
Wohnbebauung ndher zu prifen.

Hier: Merbeck offen
Durch die Verwaltung wurde zwischenzeitlich das
landesplanerische Einvernehmen hinsichtlich einer
Wohnbebauung bei der Bezirksregierung Koln
angefragt. Hierzu erfolgt eine Mitteilung in der
Sitzung.

6. | 18.05.2016 | Erweiterung des FDP-Fraktion 14.06.2016 FB 301 - Der Rat hat in seiner Sitzung am 20.12.2016 den
Gewerbegebietes und Fraktion (Rat) Planen, Bauen, | Aufstellungsbeschluss fir einen BPlan getroffen
Rath-Anhoven Freie Wahler Wohnen (TOP 7.14).

Der Rat der Stadt Wegberg hat den Erwerb von
Teilflachen im Plangebiet beschlossen (ca. 8 ha). In

Der Fachausschuss hat in seiner Sitzung am
20.03.2018 die Auftragsvergabe fiir die Erstellung
des Bebauungsplanes fiir die Teilflachen
beschlossen (TOP 3.7). Der Auftrag wurde
vergeben. Erste Abstimmungsgesprache zwischen
dem Planungsbiro und der Verwaltung haben
stattgefunden.

Bearbeitung

VO/0072/18
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Liste der offenen Antrage

nach § 2 der Geschaftsordnung sowie der Buirgerantrage

fur den Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)

Stand: 18.06.2018

Lfd.- | Datum des Bezeichnung Antragsteller Einbringung ist | Federfiihrender Bisheriger Verlauf / aktueller Sachstand Status des
Nr. Antrags erfolgt am Fachbereich Antrages
7. | 08.02.2017 | Konzept sozialer Muahlenbiindnis 21.02.2017 Stabsstelle Der Antrag wurde vom Rat an den Fachausschuss
Wohnungsbau (CDU, AfW und (Rat) Quartiersmana- | yerwiesen. (TOP 4.5).
FDP) gement Der Niederschrift Giber die Sitzung des WBUV vom
20.03.2018 wurde hierzu eine Mitteilung zum B In.
o . earbeitung
aktuellen Sachstand beigefligt (TOP 1.2). Seitens
der CDU-Fraktion wurde hierzu eine
Beratungsvorlage gefordert.
8. | 04.04.2017 | Grolflachenspiel- FDP Fraktion 13.06.2017 Jetzt Hierzu wurde in der Sitzung vom 19.09.2017 eine
platz (Rat) SEWG Beratungsvorlage eingebracht. Die SEWG wurde In
beauftragt mit geeigneten Investoren in Kontakt zu | Bearbeitung
treten.
Hierzu erfolgte in der Sitzung am 06.02.2018 eine VO/4156/17
Mitteilung.
9. | 26.06.2017 | Anderung des CDU-Fraktion 11.07.2017 FB 301 — In die Sitzung des Rates am 15.02.2018 wurde In
Bebauungsplans (Rat) Planen, Bauen, | hierzu der Aufstellungsbeschluss getroffen. Bearbeitung
[l1-4, Arsbeck — Auf Wohnen
dem Kamp V0/0023/18
10. | 19.03.2018 | Freianlagen Fraktion 08.05.2018 FB 301 — Der Antrag wurde dem Fachausschuss in der
Fotovoltaik Blndnis 90/Die (WBUV) Planen, Bauen, | sitzung am 08.05.2018 zur Kenntnis gebracht.
Griinen Wohnen
und ggf. offen
FB 303 -
Gebaudewirt-
schaft
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Liste der offenen Antrage

nach § 2 der Geschaftsordnung sowie der Buirgerantrage

fur den Ausschuss fiir Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (WBUV)

Stand: 18.06.2018

Lfd.- | Datum des Bezeichnung Antragsteller Einbringung ist | Federfiihrender Bisheriger Verlauf / aktueller Sachstand Status des
Nr. Antrags erfolgt am Fachbereich Antrages
11. | 19.03.2018 | Fortschreibung Fraktion 08.05.2018 FB 302 - Der Antrag wurde dem Fachausschuss in der
Klimaschutzkonzep | Bundnis 90/Die (WBUV) Umwelt, Sitzung am 08.05.2018 zur Kenntnis gebracht.
t Griinen Verkehr, offen
Abwasser
12 | 15.05.2018 | Anpassung der CDU-Fraktion 03.07.2018 FB 302 - Der Antrag wird dem Fachausschuss in der Sitzung
Ster‘ilgzr;eleuchtun (WBUV) Umwelt, am 03.07.2018 zur Kenntnis gebracht.
gHeiderstraf&e und Verkehr, offen
der Abwasser
Helpensteinstrale
13 | 04.04.2018 | Ausweitung der Burger 03.07.2018 FB 302 - Der Antrag wird dem Fachausschuss in der Sitzung
Stralenbeleuchtun (WBUV) Umwelt, am 03.07.2018 zur Kenntnis gebracht.
g in Mehlbusch Verkehr, offen
Abwasser
Status:

Offen = bisher keine Beratung /Beschlussfassung
In Bearbeitung = Beratung ist erfolgt / Arbeitsauftrag an die Verwaltung wurde erteilt mit anschlieBender erneuter Beratung/Info im Ausschuss
Erledigt = abschliefender Beschluss wurde gefasst, Antrag kann im nachsten Beratungszyklus aus der Liste entfernt werden
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CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg
Die Vorsitzende

Herrn Blrgermeister
Michael Stock
Rathausplatz 25
41844 Wegberg

Wegberg, 15.05.2018

Antrag gemaR § 2 der Geschaftsordnung des Rates und der
Ausschisse der Stadt Wegberg

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

die CDU-Fraktion im Rat der Stadt Wegberg stellt hiermit
folgenden Antrag gemal § 2 der Geschaftsordnung des Rates
und der Ausschusse der Stadt Wegberg:

Der Rat moge beschlieBen, die Verwaltung zu beauftragen,
zu prufen, ob fir die StraBenziige ,HeiderstraBe“ und
»HelpensteinstraBe* die Beleuchtungszeiten der
offentlichen  StraBenbeleuchtung angepasst werden
konnen.

Begriindung:

Wie die Diskussion rund um das Thema ,geflihlte Sicherheit in
der Ortslage Arsbeck gezeigt hat, ist dieses sensible Thema
detaillierter zu betrachten.

Insbesondere wurde in den Gesprachen mit den Menschen in
Arsbeck von diesen beklagt, dass es vermehrt in den
Nachtstunden im Bereich zwischen dem Arsbecker Bahnhof und



dem Ortsausgang in Richtung Wildenrath zu negativen
Zwischenfallen komme.

In einem ersten Schritt sollte daher versucht werden, durch
einen Erhdhung der Beleuchtungszeiten der o6ffentlichen
Strallenbeleuchtung auf den Strallen ,Heiderstrale” und
.HelpensteinstraRe“ den Bilrgerinnen und Blrgern durch
ausreichende Straldenbeleuchtung das Gefuhl eines ,Mehr an
Sicherheit® zu geben.

Zu diesem Zweck ist mit dem stadtischen Vertragspartner fur
die offentliche StraRenbeleuchtung zu klaren, ob durch einen
Erhdhung der Beleuchtungszeiten durch Anpassung der
entsprechenden Ein- und Ausschaltzeiten der offentlichen
StralRenbeleuchtung dies kurzfristig realisiert werden kann.

Mit freundlichen GrifRRen
Die Vorsitzende

gez.

Petra Otten



Dorfgemeinschaft Mehlbusch - Wegberg,04.04.18
PR SR
R A
41844 Wegberg

{ ‘ A
An die Stadt Wegberg 3” (_g\/ i ]
Stadtverwaltung

Rathausplatz 25

41844 Wegberg

Betr.: Ausweitung der StraRenbeleuchtung

24 (6,0

Sehr geehrte Damen und Herren

Am Ende unserer Strae befindet sich eine sehr dunkle Strecke zu dem dahinter beginnenden
Feldweg. Eine Beeintrachtigung des tiglichen Ablaufs gerade in der dunklen Jahreszeit ist gerade fiir
Hundebesitzer aber auch fiir viele Einstaller der beiden Pferdehofe gegeben.

Neben der Tatsache, dass im letzten Jahr Blumenkasten und in diesem Jahr groRe Dekofiguren aus
unserem Dorf entwendet wurde, im letzten Jahr ein Pkw Aufbruch statt fand, ein Anhanger gestohlen
wurde und in den letzten drei Jahren Einbruch-sowie Einbruchsversuche statt fanden, wird durch die
Dorfgemeinschaft Mehlbusch eine Erweiterung der StraRenbeleuchtung gewiinscht bzw stark
beflirwortet.

Letztes Jahr besprachen wir dies im Rahmen unserer Dorfgemeinschaft zusammen mit dem
Quartiersentwickler Herrn Esser.

Eine Riickmeldung ergab, dass die Dorfgemeinschaft offiziell einen Antrag iiber die Politik iiber die
Erweiterung der StraGenbeleuchtung stellen soliten.

Dieser Antrag wird hiermit gestellt.

Mit freundlichen GriiRen
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

EINFUHRUNG + ZIELE DES MASTERPLANS

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

Ein  stadtebaulicher Rahmenplan
oder Masterplan ist ein Informelles
Planungsinstrument, um Potenziale
eines Stadtteils oder Standorts auszuloten
und Perspektiven fur dessen zukUnftige
Entwicklung in wesentlichen Zigen
darzustellen. Eristnichtrechtsverbindlich
und keinem standardisierten Verfahren
unterworfen. Hinsichtlich des
PlanungsmafBstabes ordnet er sich
zwischen dem Flachennutzungs- und
Bebauungsplanung ein und wird so meist
als Mittler eingesetzt. Die Planinhalte
dienen der vereinfachten Darstellung von
zukUnftigen stadtebaulichen Planungs-
und Entwicklungsmoglichkeiten und
bieten somit eine Grundlage, um
weitergehendefachspezifische Gutachten

und wirtschaftliche Betrachtungen
auszulosen.
Besonders hilfreich sind Rahmen-

oder Masterplane bei Verfahren der
internen Diskussion zur strategischen
Entwicklung, der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung.

In der Regel werden Rahmen- oder
Masterplane innerhalb der Kommune
als Grundlage der weiteren Entwicklung
politisch  beschlossen. Details und
alternative Untersuchungen dienen der
Untermauerung des Masterplan, werden
aber Iin der Regel nur zur Kenntnis
genommen.

/el des Rahmen- oder Masterplans ist es,
elne pragnante und eindeutige Grundlage
zu schaffen, welche die vielschichtigen
Einzelaspekte des Areals In einen
schliussigen  Gesamtzusammenhang
stellt. Hierfar gilt es, Fragestellungen
aus der Vergangenheit sowie Potenziale
fur eine zukUnftige Entwicklung
zusammenzufuhren.

Ein Rahmen- oder Masterplan bietet
hinreichend belastbare Grundlagen, um
zielsicher Entscheidungen (bspw. bebaute
/ unbebaute Bereiche, Infrastruktur,
Dichten, Nutzungsspektren etc.) und
damitverbundene Investitionen zutatigen.
Gleichzeitig schafft er planerische Anreize
und offeriert ausreichende Spielrdaume
iIm Detail (bspw. Architektur, spezifische
Dimensionierung, Fassadengestaltung

etc.). So kann er bel der Realisierung
konkreter  MaBnahmen  aufgrund
seiner Gesamtheit der Betrachtung
helfen, geeignete Standorte fur die
EinzelmaBnahme zu finden, |asst
dabel aber den tatsachlichen Bedarfen
entsprechend  Gestaltungsspielraum
offen.

Rahmen- oder Masterplane bedirfen
einer kontinuierlichen Fortschreibung,
um langfristig  als belastbare
Entscheidungsgrundlage fungieren zu
kdnnen.
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VORGEHENSWEISE ZUR ENTWICKLUNG DES MASTERPLANS Lmu

DER MASTERPLAN IST EIN INFORMELLES PLANUNGSINSTRUMENT - DIESER BESCHREIBT DEN GESAMTEN PROZESS, DAHER IST DER PLAN SELBER NIE
,FERTIG“, SONDERN ANDERT UND ENTWICKELT SICH IM ZUGE DER BEARBEITUNG UND V.A. AUCH DURCH DIE BURGERBETEILIGUNG ...

DIE ROLLE DER EXTERNEN STADTPLANER IN DEM VERFAHREN IST NEUTRAL, ABWAGEND UND EMPFEHLEND UND NUR EIN BAUSTEIN IN DEM
MASTERPLANPROZESS DER VON DEN UNTERSCHIEDLICHSTEN AKTEUREN BEEINFLUSST WIRD. DAHER HABEN DIE STADTPLANER FOLGENDE AUFGABEN:

1. ZUHOREN

e ZIELE DER STADT VERSTEHEN UND SCHARFEN
e PROGRAMMANFORDERUNGEN KLAREN

2. WAHRNEHMEN

e ORTSBEGEHUNG, IDENTITAT DES ORTES
e ANALYSE HINSICHTLICH GESAMTSTADT, SIEDLUNGSBEREICHE, FREIRAUM, VERKEHR,
e KLARUNG VON RAHMENBEDINGUNGEN

3. TESTEN

e ANORDNUNGSVARIANTEN UND SZENARIEN,
e PLANUNGSZAHLEN
e ENTWURFE PRUFEN HINSICHTLICH ZIELE UND RAHMENBEDINGUNGEN

4. DIALOG

e MIT FACHAMTERN (TERMINE LENKUNGSGRUPPEN)
e MIT DEM RAT (PRASENTATIONEN UND FEEDBACK IN AUSSCHUSSSITZUNGEN)
e MIT DEN BURGERN (BETEILIGUNGSTERMIN)

5. BESCHLUSSVORSCHLAGE

e ENTWURFSVARIANTEN UND PLANUNGSZAHLEN IN DER LENKUNGSGRUPPE
e /WISCHENERGEBNISSE IN DEN AUSSCHUSSSITZUNGEN

6. HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN ZU

EIGENTUMSFRAGEN (KLAREN UND UMSETZEN)

ERSCHLIESSUNG UND MOBILITAT INSGESAMT

FREIRAUM- UND GRUNVERNETZUNG ALS OFFENTLICHE MASSNAHMEN
INFRASTRUKTURMASSNAHMEN (TECHNISCHE UND SOZIALE)
BAUREIFMACHUNG DER TEIGEBIETE
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FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT WEGBERG p——
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STADTGEBIET

ARCHITECTS AND PLANNERS
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STADT: WEGBERG

KREIS: HEINSBERG
EINWOHNER: 29.500

FLACHE: 84 KM?
ERREICHBARKEIT: WEGBERG NRW
AUTOBAHN 10 MIN 11 MIN
OBERZENTRUM 22 MIN 30 MIN
KRANKENHAUS 3 MIN 7 MIN
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G R E N ZLAN D RI N G ARCHITECTS AND PLANNERS
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG nmuﬂ
NUTZUNG

ARCHITECTS AND PLANNERS

e A ~ Wohnen

~ Gewerbe

Innenstadt
= Wegberg

B Soziale
T Infrastruktur

\- . Medizinische
Infrastruktur

' Offentliche
. Infrastruktur

Wichtige
. StralBen

| Gewasser
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I N F RAS T R U KT U R ARCHITECTS AND PLANNERS
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SCHIENENVERKEHR Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS
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GRUNZUGE UND WEGBERGER MUHLEN Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

Vi
Yo

‘~‘1 'g.\: e Tl A

NN :

OPHOVER MUHL




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG i | '
FREIZEIT UND TOURISMUS - MUHLENRUNDWEG Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS
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ZENTRUM UND INNENSTADT Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS
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STATISTISCHE EINORDNUNG - BEVOLKERUNG Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS
Bevolkerungszahl Wegberg Bevolkerungsprognose Landkreis
35000 Heinsberg
30000 — 251.000
250.000
25000
249.000 —
20000 - 248.000
15000 247.000
246.000
Anoag 245.000
5000 244.000
0 243.000
é'&;'é”ﬁ:”ﬁlEléilélélé”élélélléllgllé;”‘?:”ﬂﬁ;rl 242-000 : : : : : ;
I T B = - O = B B = T - S = T =T = T~ T = 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Wanderungssaldo (Zuziige - Fortziige) Stadt Wegberg
700
600
500
400
300
200
100
1]

-100 g

10,0
9,0
8,0
70 1
6,0 -
50 1
4,0 -
3,0 1
2,0
1,0 -
0,0 -

B Bundesgebiet
E Nordrhein-Westfalen

i Heinsberg

mWegberg, Stadt

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

18



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG 3 i '
STATISTISCHE EINORDNUNG - TAGLICHE AUSPENDLER Lmu
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WIRTSCHAFT UND ARBEITGEBER Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

SIEMENS: PRUF- UND VALIDATIONSCENTER
WEGBERG-WILDENRATH
CA. 900 MITARBEITER

DRIESCHER WEGBERG: MITTELSPANNUNG, SCHALTER,
SCHALTANLAGEN - (INNERHALB GRENZLANDRING)
CA. 400 MITARBEITER

FORMZEUG GMBH & CO. KG:
(@ FORMZEUG KUNSTSTOFFARTIKEL
CA. 120 MITARBEITER

. FA.HEYER:
- e
MatthiaszieVer ASPHALT, BETON UND RECYCLING
CA. 100 MITARBEITER

——— VERZINKERE| MARZ:
verzinkerel PULVERBESCHICHTUNG
CA. 60 MITARBEITER

Pulverbeschichtung
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BAUENTWICKLUNG

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

Baufertigstellung (Neubau und BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden)
400

350 IA\
300 I \
A
250
o0 N\ \\ o
/ \I/ \ == \N Ohnge bdude (einschl. BaumalRnahmen) Anzahl
150 /\ A\[ s \W O nfldche (einschl. BaumaRnahmen) 100 gm
o AN ——
0 I I I I I I I | 1 I | i I I I I | I | I I I I I I 1 I | |
A P ©® O NV D™D O AT O DDA DD O AP O O DDA D NN
D' D T DD DD DD DTN DO OO OO O OO NS
R TR RN DT R R A A0 A A0 A0 AT AT 4D AR AR ART 40T AR AR 4D AR

LAUT WOHNRAUMFORDERUNGSPROGRAMM 2014 BIS 2017 DES MINISTERIUMS FUR BAUEN, WOHNEN, STADTENTWICKLUNG UND VERKEHR DES
LANDES NORDRHEINWESTFALEN BESTEHT IN WEGBERG EIN UBERDURCHSCHNITTLICHES BERDARFSNIVEAU SOWOHL IM MIETWOHNUNGSMARKT,

ALS AUCH IM EIGENTUMSMARKT.
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BODENRICHTWERTE 2016 ZU 2011 F———
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ARCHITECTS AND PLANNERS

2.EINORDNUNG WEGBERG

23
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AUSGANGSLAGE - WOHNEN IN WEGBERG ARCHTECTS AND PLANNERS

Reihenhaus
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WOHNEN IN WEGBERG HEUTE ARGHIECTS AND PLANNERS
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG | '
AUSGANGSLAGE - WOHNEN IN WEGBERG w

Garage plus Stellplatz auf dem Grundstiick

ruhige AnliegerstraBe aber gut angebunden

PRIVAT OFFENTLICH PRIVAT

nachgefragte Typologien

- Einfamilienhauser ARl 56, L0 ‘{

freistehend

160m2 WF

500 m?2
Grundstiick

- Doppelhauser

- Relhenhauser GRZ: ca.0,2 < .

GFZ: ca. 0,3

Konsequenzen

B R R EEERBEEREEEED
[} | L) I I ) ] ) I I I ] ) I ] |
[} I L) I I ] I ) I I I I ) I I |
[} I ) I I ] I ) I I I I ) I I I
[} I L) I I ) I ) I I I ] ) I I I
] L [} L : I ) : ) : I : : L} I : I

- Mangelnde Effizienz

15-25 WE / ha

- Individualitat in der Uniformitat AEEEEEEEEEEEEEN

hoher s _ _ _ _ _ T

ErschlieBungsanteil i e e i imw imw imm imm mm mm mm mm mm =
. T BB BB B EE B EEEREDEHBNMEE
- Verlust an Gemeinschaftswesen

- Fehlende Hierarchien o
EEEEEEEEEEEEEETE
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PRINZIPIEN FUR DIE PLANUNG Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

PROGNOSEN HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
Wir werden alter Flachen nachhaltig nutzen (30 ha ziel)
Wir werden weniger Ressourcen schonen
Wir werden mobiler Flexible Typologien schaffen
Unsere Familien werden kleiner Mischung ermoglichen
Unsere Arbeitswelt &ndert sich Quartiersstarkung und ldentitat schaffen

| ebensstile verdndern sich Verdichten

27



MASTERPLAN SIEDLUNGS.S.CHWERPUNKT WEGBERG | '
PRINZIPIEN FUR DIE PLANUNG w

Parken vor oder im Haus,

Sammelparken klar definierter 6ffentlicher StraBenraum

PRIVAT f)FFENTI.lICH PRIVAT

MOGLICHE ANTWORTEN

) 140 m2 WF

-

Keller, EG, 10G, DG

- Verdichteter Bauen und meebart N Grundstack
gleichzeltig aktuellen
Ansprichen gerecht werden |
. GRZ: ca. 0,4
- Nutzungsmischung SR /AREE
- Wohnen & Arbeiten
- Dinge tellen I
- Anpassbare Strukturen | ’ --- -.- --,
e e e o----e---b---d----o----o 0—---0---%—--6----0---0 EEEX:
- Nachnutzung Mitdenken 50 - 80 WE / ha |
: . hierarchische .
- Gemeinschaft starken ErschlieBungen |

unterschiedliche Lagen,

unterschiedluche Typologien

Gemeinschaftsbereiche 28
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WOHNEN IN WEGBERG IN DER ZUKUNFT?! Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

VERDICHTUNG + NUTZUNGSMISCHUNG GEMEINSCHAFTSFLACHEN




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG ~ i l
WOHNEN IN DEUTSCHLAND UND ANDERSWO - EINFAMILIENHAUSER Lu'ulu

MAISON DU BETON, ZWICKAU-CAINSDORF, ATELIER ST, LEIPZIG

CEDAR IN THREE TEXTURES. LIVERPOOL. CANADA. OMAR GANDHI HAUS HEINRICH BERLINERMONOLITHEN MEISTERMANN. BERLIN WOHNHAUS. DRESDEN. DD1ARCHITEKTEN. DRESDEN
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SPEZIFISCHE THEMEN IN WEGBERG Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

- Starkung und Belebung des bestehenden Zentrums
- Zukunft als lebenswerter Wohnstandort

- Nachfrage an Ein- und Zweifamilienhduser

- Uberwiegend Eigentumsbildung

- Hohes Pendlerautkommen (Auspendeln)

- Mehr Tourismus gewlinscht (MUhlenstadt)

- Grinraum und Beeckbach

31
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ARCHITECTS AND PLANNERS

3.STECKBRIEFE ..........
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UNTERSUCHUNGSRAUM + FOKUSFLAECHEN ARCHTECTS AND PLANNERS
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IYI.ASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG 3 | '
UBERBLICK NEUE WOHNBAUFLACHEN Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

GEBIET FLACHE BODENRICHTWERT (RANDGEBIET) ~ FLACHENNUTZUNGSPLAN

A Y 2,26 HA 160 WOHNBAUFLACHEN

B ‘ 3,30 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

c ' 2,83 HA (165) WOHNBAUFLACHEN

D © 0,87 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

E " 2,09 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

F iy 0,67 HA 165 WOHNBAUFLACHEN

G 4 2,30 HA (165) WOHNBAUFLACHEN

H . 22,00 HA (165) FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
. 4,35 HA (160) WOHNBAUFLACHEN

SUMME 40,67 HA

34
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STECKBRIEF WEGBERG WEST - WOHNBAUFLACHE A T




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG _ i '
STECKBRIEF WEGBERG WEST - WOHNBAUFLACHE A Lmu

FLACHENNUTZUNGSPLAN: WOHNBAUFLACHEN

BEBAUUNGSPLAN: NICHT VORHANDEN

GROSSE: 2,26 HA _

ERSCHLIESSUNG: KEINE ERSCHLIESSUNG VORHANDEN, UBER KRINGS- . . F’////7
KAMP MOGLICH (PRIVATWEG) | Tj /

LAGE: NORDOSTLICHES INNENSTADTGEBIET ey | y
BAHNHOFSNAH

NAHE ZU AUTOBAHN

GRUNFLACHE, STADTWALD UND SCHWALMBACH E.'G.ENTU.M FreIVAT M 1AL WEGHERG

UNMITTELBAR ANGRENZEND, KEINE ,,BACH-SICHT"

BAUMBESTAND AUF PLANGEBIET (10 BAUME)
UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER, DOPPELHAUSHALFTEN, BUNGA

LOWS

UBERWIEGEND I+D GESCHOSSE

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 800 M FUSSWEG
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG _ i '
STECKBRIEF WEGBERG WEST - WOHNBAUFLACHE A Lu'ulu

EIGENTUM: ! PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C BILD D BILD E
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE B Lmu
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE B

FLACHENNUTZUNGSPLAN:

BEBAUUNGSPLAN:

GROSSE:

ERSCHLIESSUNG:

LAGE:

UMGEBUNG:

EINKAUFSMOGLICHKEIT:

WOHNBAUFLACHEN

NICHT VORHANDEN

3,30 HA

ERSCHLIESSUNG UBER HEIDEKAMP UND AM FELDRAIN
TEILWEISE SCHON BESTANDSBEBAUUNG (KITA)
ZENTRAL IM INNENSTADTGEBIET

BAHNHOFSNAH

EINFAMILIENHAUSER, DOPPELHAUSHALFTEN, BUNGA-
LOWS, KITA

UBERWIEGEND I+D, SUDLICH II-1Il GESCHOSSE

550 M FUSSWEG

EIGENTUM:

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

PRIVAT

= STADT WEGBERG
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE B T

e oo Bt EL,_'

- , 2}
L4 i

e

EIGENTUM: =558 PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C BILD D BILD E
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE C ——
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE C

FLACHENNUTZUNGSPLAN: WOHNBAUFLACHEN
BEBAUUNGSPLAN: NICHT VORHANDEN
GROSSE: 2,83 HA

ERSCHLIESSUNG: ERSCHLIESSUNG UBER FOHRENWEG UND LINDEN-

STRASSE

LAGE: AM NORDOSTLICHEN RAND DER INNENSTADT, WALD-
RAND
BAHNHOFSNAH

UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER, DOPPELHAUSHALFTEN, REIHEN-

HAUSER UND KITA

UBERWIEGEND I+D, Il UND Il GESCHOSSE

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 800 M FUSSWEG

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

L d

EIGENTUM: PRIVAT = STADT WEGBERG
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE C Lu'ulu

EIGENTUM: PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILDB

BILD C BILD D BILD E
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE D T




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG _ m

STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE D Fe——

FLACHENNUTZUNGSPLAN: WOHNBAUFLACHEN | \\ y

BEBAUUNGSPLAN: ALLGEMEINES WOHNGEBIET, OFFENE BAUWEISE, JE- \ | /
DOCH NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG, \
GRZ0,4,GFZ 0,5

GROSSE: 0,87 HA

ERSCHLIESSUNG: KEINE ERSCHLIESSUNG VORHANDEN, UBER LINDEN-

STRASSE MOGLICH

LAGE: NORDOSTLICHE INNENSTADT \
BAHNHOFSNAH EIGENTUM: . PRIVAT = STADT. WEGBER(;
UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER UND DOPPELHAUSHALFTEN

UBERWIEGEND I+D, 11+D UND Il GESCHOSSE

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 1.000 M FUSSWEG
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG _ i '
STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE D Lu'ulu

EIGENTUM: PRIVAT . STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE E Lmu
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG 3 m

STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE E p——

FLACHENNUTZUNGSPLAN: WOHNBAUFLACHEN

BEBAUUNGSPLAN: ALLGEMEINES WOHNGEBIET, OFFENE BAUWEISE, JE-
DOCH NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG,
GRZ0,4,GFZ 0,5

GROSSE: 2,09 HA

ERSCHLIESSUNG: ERSCHLIESSUNG UBER ROTDORNWEG UND

HASENWINKEL

LAGE: NORDOSTLICHE INNENSTADT
g
BAHNHOFSNAH EIGENTUM: PRIVAT = STADT WEGBERG
UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER UND DOPPELHAUSHALFTEN

UBERWIEGEND I+D UND Il GESCHOSSE

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 950 M FUSSWEG
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE E ARCHTECTS AND PLANNERS

EIGENTUM: PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C BILD D BILD E
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE F T




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG 3 | '
STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE F Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

FLACHENNUTZUNGSPLAN: GEMISCHTE BAUFLACHEN (k= 5 e T T
BEBAUUNGSPLAN: NICHT VORHANDEN S ' X oo L
GROSSE: 0,67 HA
ERSCHLIESSUNG: ERSCHLIESSUNG UBER BEECKER STRASSE UND HEIDE-

KAMP /0
LAGE: INNENSTADT g,}\

BAHNHOFSNAH L307 |
UMGEBUNG GEWERBE, EINFAMILIENHAUSER, SENIORENWOHNEN _

UBERWIEGEND 1+D UND I1+D GESCHOSSE e T eSS

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 1.000 M FUSSWEG
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STECKBRIEF WEGBERG NORD - WOHNBAUFLACHE F T

EIGENTUM: =558 PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C BILD D
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STECKBRIEF WEGBERG SUED-WEST - WOHNBAUFLACHE G F———




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG i | '
STECKBRIEF WEGBERG SUED-WEST - WOHNBAUFLACHE G Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

FLACHENNUTZUNGSPLAN: WOHNBAUFLACHEN

BEBAUUNGSPLAN: GRUNFLACHE
GROSSE: 2,30 HA
ERSCHLIESSUNG: ERSCHLIESSUNG UBER GRENZLANDRING UND MAAS-

EIKERSTRASSE

LAGE: AM SUDLICHEN RAND DER INNENSTADT, LANDWIRT-

SCHAFT ANGRENZEND
UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER UND SCHWIMMBAD
AUSSCHLIESSLICH [+D GESCHOSSE EIGENTUM: 55 PRIVAT mm STADT WEGBERG

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 1.100 M FUSSWEG
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STECKBRIEF WEGBERG SUED-WEST - WOHNBAUFLACHE G Lu'ulu

EIGENTUM: PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C BILD D BILD E
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STECKBRIEF WEGBERG BEECK - WOHNBAUFLACHE | T




MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG 3 | '
STECKBRIEF WEGBERG BEECK - WOHNBAUFLACHE | Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

FLACHENNUTZUNGSPLAN: WOHNBAUFLACHEN

BEBAUUNGSPLAN: NICHT VORHANDEN _
GROSSE: 4,35 HA //\“H%E
ERSCHLIESSUNG: ERSCHLIESSUNG UBER GRENZLANDRING, HOLTUMER- y
STRASSE UND ZUFAHRT DER GGS AM BEECKBACH /
LAGE: AM SUD-OSTLICHEN RAND DER INNENSTADT, LAND- /R\x |
WIRTSCHAFT ANGRENZEND B
UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER, GRUNDSCHULE UND GEWERBE
OBERWIEGEND 11+D GESCHOSSE e sTADT WeGBERS

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 2.700 M FUSSWEG
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STECKBRIEF WEGBERG BEECK - WOHNBAUFLACHE | Lmu

EIGENTUM: PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD C BILD D
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STECKBRIEF WEGBERG SUED - WOHNBAUFLACHE H T
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STECKBRIEF WEGBERG SUED - WOHNBAUFLACHE H Lmu

FLACHENNUTZUNGSPLAN: FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT, GEPLANTE ANDE- i

RUNG IN WOHNBAUFLACHE

BEBAUUNGSPLAN: NICHT VORHANDEN
GROSSE: 22,00 HA
ERSCHLIESSUNG: ERSCHLIESSUNG ZUM KLEINEN TEIL UBER

IM GERICHHAUSEN

LAGE: AM SUDLICHEN RAND DER INNENSTADT, LANDWIRT-
SCHAFT ANGRENZEND
UMGEBUNG: EINFAMILIENHAUSER EIGENTUM: == PRIVAT W= STADT WEGBERG

UBERWIEGEND I+D GESCHOSSE

EINKAUFSMOGLICHKEIT: 2.000 M FUSSWEG
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STECKBRIEF WEGBERG SUED - WOHNBAUFLACHE H

[

BILD B

EIGENTUM: PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A

BILD E

BILD C BILD D
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STECKBRIEF WEGBERG SUED - WOHNBAUFLACHE H Lmu

EIGENTUM: PRIVAT s STADT WEGBERG BILD A BILD B

BILD D BILD E
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ARCHITECTS AND PLANNERS

4. FLAECHENKONZEPTE ........
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9 EINZELNE FLACHEN ?
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3 SCHWERPUNKTBEREICHE IN WEGBERG ——
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ARCHITECTS AND PLANNERS
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EINORDNUNG WEGBERG WEST ARCHTECTS AND PLANNERS

| - ERSCHLIESSUNG

4- [kein direkter Grundsti]ckszugrifﬁ

i \
T .

& % [rlrhlges + gehobenes Wohnen]

EIGENTUMSVERHALTNISSE  (prval

! TSR
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RAHMENBEDINGUNGEN WEGBERG WEST
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RAHMENKONZEPT WEGBERG WEST p——
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MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG | l
STRUKTURKONZEPT WEGBERG WEST Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

" L e ~ KENNZAHLEN

Bruttobauland:

26.870 m?

- Nettobauland:

| 21.295 m?

~ off. ErschlieBungsflachen:
4.250 m?

Freiflichen:

1.325 m2

~ AUSNUTZUNG
~ RECHNERISCH:

Berechnungsgrundlage:
~ GF xGFZ/150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 0,8
mogliche WE: 85 - 115

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 60
MFH/GW: 6

Wohnformen:

- Einfamilienhaus
z.T. verdichtet

- Mehrfamilienhaus
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG WEST
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[ A1 WOHNEN AN DER SCHWALM - BLICK VON SUDWESTEN

ARCHITECTS AND PLANNERS
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BEISPIELE EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG ARCHTECTS AND PLANNERS

B i o o S Sy R Y e e B

Hochwertige Doppelhaustypologie, Friedrichshafen, Oberschelp Architekten Verdichtete Reihenhaustypologie, Butzweilerhof, Kéln
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ARCHITECTS AND PLANNERS
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EINORDNUNG WEGBERG NORD ARGHIECTS AND PLANNERS

VERNETZTES QUARTIER
- LAGE o oy A e [mtegrle'ﬂ
- ERSCHLIESSUNG tesciossoner Borich |
QUALITATEN . [zentral + g + i
Lﬂrﬂ,ﬂ#’ﬁ”‘ Niihe + griine Mohllltat]

- - -

DEF'Z'TE : [kem direkter Grundstiickszugriff] '

NTlTAT _-[A"f_hfeiten + Wohnen im Quartier =
sozial- und nutzungsgemischt]

SVERHALTNISSE

[prwat + Stadt Wegberg (B)]
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RAHMENBEDINGUNGEN WEGBERG NORD

MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

76



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG '

RAHMENKONZEPT WEGBERG NORD

ARCHITECTS AND PLANNERS

| <- ﬂezyhaufl(uarschledllche
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ARCHITECTS AND PLANNERS

STRUKTURKONZEPT WEGBERG NORD
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[ B,C,D,E,F ] VERNETZTES QUARTIER - BLICK VON SUDEN Luulu
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ARCHITECTS AND PLANNERS

MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG | '
[ B] STRUKTURKONZEPT Lmu

- KENNZAHLEN

Bruttobauland:

25.050 m?

Nettobauland:

19.625 m?

off. ErschlieBungsflachen:
1.715 mi?

Freiflichen:

60 m?

Kindergarten:

¢« 3.650 m?

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

. Berechnungsgrundlage:
"\ GF x GFZ/ 150m?
O @ migliche GFZ: 0,6 - 0.8
@ migliche WE: 80 - 105

\ AUSNUTZUNG ENTWUREF:

" EFH/DH/RH: 57
. MFH/GW: 2

~| Wohnformen:
4 - Einfamilienhaus

z.T. verdichtet
- Mehrfamilienhaus
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[ B] VERNETZTES QUARTIER - BLICK VON SUDWESTEN w
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GESTALTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMES
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Parkierung, Innere Elben, Freiburg, Badische Zeitung

Gestaltung einer Wohnstralle mit Bdumen und



ARCHITECTS AND PLANNERS

MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG ‘ '
[ D:E] STRUKTURKONZEPT RAYITUL

)0 % KENNZAHLEN

~ Bruttobauland:

.\ 33.110m?

" Nettobauland:

| 25.620 m?

off. ErschlieBungsflachen:
3.285 m?
Freiflichen:
4,205 m?

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

- Berechnungsgrundlage:
GF x GFZ / 150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 0,8
mogliche WE: 100 - 135

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

- EFH/DH/RH: 63
MFH/GW: O

Wohnformen:
- Einfamilienhaus
z.T. verdichtet

Cleimatiswe
l

84



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG _ i l
[ D;E 1] VERNETZTES QUARTIER - BLICK VON SUDOSTEN Lmu
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BEISPIEL WOHNHOF ARGHIECTS AND PLAMNRS

EFH/DH
Nachbarschaften am Hof

dffentlicher Griinzug

Reihenhaus
Bezug zum Wasser/Griin

Von-Estorff-""

Geschosswohnen/Reihenhaus
Adresshildung an der Strasse

Lettow Vorbeck Kaserne Hamburg, 2006, 3. Preis, ASTOC Architects and Planners - Typologien entsprechend der Lagen mit Wohnhdofen
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ARCHI D PLANNERS

KENNZAHLEN

Bruttobauland:

28.315 m?

Nettobauland:

24.805 m?

off. ErschlieBungsflachen:
3.510 m#

~ Freiflachen:

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

. Berechnungsgrundlage:
GF x GFZ / 150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 0,8
mogliche WE: 100 - 135

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 46
MFH/GW: 6

Wohnformen:

- Einfamilienhaus
z.T. verdichtet

- Mehrfamilienhaus
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[ C] VERNETZTES QUARTIER - BLICK VON SUDEN Lu'ulu
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[ F1 STRUKTURKONZEPT W

Bruttobauland:

6.770 m?

Nettobauland:

4.625 m?

7 Off. ErschlieBungsflachen:

Freiflachen:
2.145 m2

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

Berechnungsgrundlage:
GF x GFZ / 150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 0,8
mogliche WE: 20 - 25

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 5
MFH/GW: 3

Wohnformen:

- Einfamilienhaus
z.T. verdichtet

- Mehrfamilienhaus
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ANBINDUNG AN DEN FREIRAUM Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

EHY iy .

f

{
e

Gestaltung der Freirdume und Ubergdnge zu den Griin- und Landschaftsbereichen - Wiley - Neu-UIm
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ARCHITECTS AND PLANNERS
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LAGE UND ANBINDUNG WEGBERG SUED

SammelstraBen . q
HauptstraBien :
Grenzlandring

Mittelachse (geplant)

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS
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FREIRAUMBEZUG WEGBERG SUED ARCHTECTS AND PLANNERS
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RAHMENBEDINGUNGEN WEGBERG SUED - WOHNBAUFLACHEN G, H, | Luulu

/
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ERSCHLIESSUNGSVARIANTE 1 WEGBERG SUED Lu'ulu

e o FuBweg
ErschlieBungsstraBe
s HauptstraBle
memms  Grenzlandring
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ERSCHLIESSUNGSVARIANTE 2 WEGBERG SUED
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ERSCHLIESSUNGSVARIANTE 3 WEGBERG SUED Lmu

e o FuBweg VI .2 . :.:"I':t:-',;-c,f;;"(
ErschlieBungsstraBe ) 77 7 144 7/ 7 ;//;
we=  HauptstraBe g / .‘":f* rr 77
=== Grenzlandring LIS /

a7
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ERSCHLIESSUNGSVARIANTEN WEGBERG SUED - BEWERTUNG Lmu

e o o FuBweg
ErschlieBungsstraBe
HauptstraBe

mesms  Grenzlandring

VARIANTE 1 VARIANTE 2 VARIANTE 3

®* Neuer Anschluss an den Grenzlandring und Abbindung der ® Nutzung des stédtischen Anschluss aus Ansatz 1. e Anbindung des Quartier Gber den Grenzlandring im Stden
Maaseiker StralBe

e Keine Verbindung zum Grenzlandring. e Variante bietet Option fur zweiten Anschluss nach Westen
* Hoch frequentierte Lage am Gebiet H an die Maaseiker StraBe
e Entstehung eines ruhiges Quartier ohne Durchgangsverkehr.
e /Zentralitdt ermoglicht besondere Nutzungen ® Diese ErschlieBungsvariante erméglicht eine eigene
® ErschlieBung von 22ha tber einen Anschluss problematisch. Adressbildung
® Entstehung von belasteten Flanken im Westen und im Stden. . ) o
® Anbindung von Stden kompliziert. e Die weitere Vernetzung findet tber FuB- und Radwege statt.
* Neue ErschlieBung wird Verkehrsverlagerungen im Stadtgebiet
auslésen, die gutachterlich als vorteilhaft bewertet wurden.
Dieser Ansatz ist weiterverfolgt worden! > Dieser Ansatz ist nicht weiterverfolgt worden! > Dieser Ansatz ist weiterverfolgt worden!
Diese Variante wird im Folgenden MITTELACHSE genannt > Diese Variante wird im Folgenden PARALLELALLEE genannt
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ARCHITECTS AND PLANNERS
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EI NORDN U NG WEGBERG S UED'WEST ARCHITECTS AND PLANNERS

“

-LAGE  fonsrand)
- ERSCH LIESSU N G [erschlossen er Bﬂf&lch] | |

-

QUA”TATEN ;_[ﬁ_ute An{tgf qguﬂgnm:ﬁﬁféﬁg ndnrt ]

[EntréeSﬂuatmn + kleinere Einheiten]

e

"

[umliegende Nutzungen + Larm] \

i %

EIGENTUMSVERHALTNISSE

~privat + Stadt Wegherg] ﬂ
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RAHMENBEDINGUNGEN WEGBERG SUED-WEST m
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RAHMENKONZEPT WEGBERG SUED-WEST ——

Neubauflichen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG SUED-WEST W
| ’ \yf ‘ 6\/ “\% v\@ KENNZAHLEN

Bruttobauland:

24.520 m?

Nettobauland:

16.765 m?

off. ErschlieBungsflachen:
2.795 m?

Freiflichen:

4.960 m?

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

Berechnungsgrundlage:
GF x GFZ / 150m?

mogliche GFZ: 0,6 - 1,2
mogliche WE: 65 - 135

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 19
MFH/GW: 8

Wohnformen:

- Einfamilienhaus innen

- Schallschutztypo.

__ Mehrfamilienhaus auBen
© - "Kruste" mit innenlie-
gendem Anger - aul3en
kleinere Wohneinheiten
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG SUED-WEST
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[ G] WEGBERG SUED-WEST - BLICK VON SUDOSTEN W
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OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG  LARMSCHUTZTYPOLOGIEN ARCHIECTS AND PLANNERS

Planstrafie Siid-West
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Larmschutzbebauung Bad-Schachener-StraBe Minchen, 2009, 1. Preis, florian krieger architektur und stadtebau
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EINORDNUNG WEGBERG BEECK ARCHTECTS AND PLANNERS

ADRESSE SUED-0ST

E Rsc Hl.l ESS UNG [erschlossen e..E,\ Berelch] | |
QUALITATEN  (£ntree Sitation + gute Anbindung]

-

ENTIT‘AT | : [Wﬁhnen in Gemeinschaft sowie

Afh.eiten + Wohnen im Quartier]

1¥ .: Ek‘e;i__g#___direkter Grundstﬁckszugriﬂ‘] \

'

. EIGENTUMSVERHALTNISSE  tprivat -
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RAHMENBEDINGUNGEN WEGBERG BEECK Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS
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RAHMENKONZEPT WEGBERG BEECK p——
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ARCHITECTS AND PLANNERS

MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG | l
STRUKTURKONZEPT WEGBERG BEECK Lulu

KENNZAHLEN

' Bruttobauland:
45.690 m?
. Nettobauland:
| 25.295 m?
off. ErschlieBungsflachen:
4,765 m2
Freiflichen:
15.630 m?

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

<~ Berechnungsgrundlage:
' GF x GFZ / 150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 1,2
mdgliche WE: 100 - 200

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 92
MFH/GW: O

“_ Wohnformen:

- Wohnhofe am griinen
Anger

- gemischte Nutzungen mit
héherem Anteil an
Gemeinschaftsflachen
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG BEECK
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ARCHITECTS AND PLANNERS

BLICK VON SUDWESTEN

[ 1] WEGBERG BEECK
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WOHNHOEFE MIT GEMEINSCHAFTSBEREICHEN ARCHTECTS AND PLANNERS

Wohnprojekt Wilde Rosen, Ahrensburg-Wulfsdorf, 2009, Hofstrukturen mit gemeinschaftlicher Nutzung Urban Gardening
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EINORDNUNG WEGBERG SUED - V1 MITTELACHSE (FNP)
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RAHMENKONZEPT WEGBERG SUED - V1 MITTELACHSE (FNP) ARCHIECTS AND PLAMNGRS

. Grundstiick:
(4 220.000 m?

ﬁ? Anzahl WE:
600 - 1.200

- Siedlungsflachen Bestand

- Neubauflachen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)

i Eﬂ!ﬂ[ﬂg}] Raumkanten / Sondernutzung EG
, Larmschutztypologie
Sndernutiunen! soziale Einrichtungen
g [ciinS und Wl dfiachen
stark\geprﬁ' Freiraume

. 2 Nutzung rﬁFreirﬁume
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OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG TYPOLOGIE UND OFFENTLICHER RAUM

Stadtquartier Merheim Koln, 2015, GATERMANN + SCHOSSIG, Bebauung mit EG-Nutzung
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EINORDNUNG WEGBERG SUED

- V2 PARALLELALLEE

'FLAN KE S UED

5 LAGE | | [Drtsrand n.eutar Staﬂttﬁl 1]
- ERSCHLIESSUNG . W
- QUALITATEN

[prasente Stadtkante + Grunzuinah,

DEFIZITE. ol
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DENTITAT

[ﬂuartler der Zukunft / Wegberg ,,EXPU“ |

Arhelten + Wohnen im Quartier]
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RAHMENKONZEPT WEGBERG SUED - V2 PARALLELALLEE ARCHTECTS AND PLAMNERS

Grundstuck:
220.000 m?

Anzahl WE:
520 - 1.040

- Siedlungsflachen Bestand
- Neubauflachen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)
| Eﬂﬂﬂg}) Raumkanten / Sondernutzung EG

. Lﬁrms::hutzulugie

Sudernutzu'en! soziale Einrichtungen

- Griin- und Waldfliil:hen

- stark gepragte Freirdume

» o Nutzung 'eiriiume
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ARCHITECTS AND PLANNERS

EXPO

INNOVATIVES QUARTIER - CO,-NEUTRAL

A NanaAld NE]Y

¥

. s
A {f f’,.ri
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Kraft-
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Biogas

o
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™
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> Garrest

1€ Co-Substrat

> Brauchwasser

Schwarawatsoer

gerelnigtes Grauwasser

Wirme

Jenfelder Au Hamburg, 2006, 1. Preis, West 8
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EXPERIMENTELLE WOHNFORMEN, GEMEINSCHAFTSFLACHEN Lmu

Sustainable Social Housing St-Agatha-Berchem, Belgien, 2012, Buro |l & Archi+l Bebauungstypologien und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, Groningen, Niederlande
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ALLEE ALS 'GRUNACHSE'

Sonder boulevard, Kopenhagen

22,0m
[P VAV S VA VA VR VA VI
A A A A A A
EEE E E E EEE
o000 O © 9 9909
o0 g n O W gno
N ™ o ™ oA
= m W TS0
9;'90 g & g o 3
T3 £ T E FT==Z
58 2 3 2 8354
RS 5 & 5 528
£33 " 4 3%
i 5

124



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT W.E.GBERG | '
MULTIFUNKTIONALER LARMSCHUTZWALL m

SR -

L AR T PRV

~ilm e

Wegeverbindung flr FuB- und Fahrradfahrer, Wiley, Neu-Ulm KITA Dusseldorf-Derendorf, 2015, ASTOC Architects and Planners
i\
1_
AHA ‘

e 7% )

Topografischer Spielplatz, Daggersheim Wiley, Neu-UIlm
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STRU KTU RKONZE PT G ESAMT [ PLANSTAND BURGERBETEILIGUNG ] m

ARCHITECTS AND PLANNERS

Fokusflachen
ohne Flache H
(Vorgabe):

ca 180.000 m?

Fokusflachen
ohne Flache H
(angepasst):
ca 160.000 m?

Berechnungs-
grundlage:
GFx GFZ / 150m?2

06-1,2

Anzahl WE:
650 - 1000

Anzahl Grundstiicke
im Strukturkonzept:
EFH/DH/RH: 341

> MFH/GW: 24
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ARCHITECTS AND PLANNERS

WEGBERG H EUTE [ PLANSTAND BURGERBETEILIGUNG ]
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ARCHITECTS AND PLANNERS

5.BURGERBETEILIGUNG
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BURGERBETEILIGUNG WEGBERG
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FOTOGRAFISCHE DOKUMENTATION DER BURGERBETEILIGUNG Lul'u
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ABLAUF DER BURGERBETEILIGUNG Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

17:30 Uhr Offnung der Tiren - "Selbstbegehung" durch die Blirger und offener
Austausch an den Stellwanden

18:30 Uhr Anmoderation
18:35 Uhr BegriBung Burgermeister Stock

18:45 Uhr Erlduterung Masterplan und Handlungsempfehlungen

19:30 Uhr RUckfragen an Podium (Vertreter der Stadt, Planer)

20:15 Uhr Vertiefter Austausch, Ruckfragen und Anregungen
an den Stellwanden (Feedbackkarten)

21:30 Uhr Ende der Veranstaltung
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FEEDBACKKARTEN Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

IHRE MEINUNG IST GEFRAGT! westdy LIS

ARCHITECTS AND PLANNERS

e h-ier '...bi

= % .--I"'-. L*}'n |
Py ‘%g'fz_‘k _

& R N

m;rkieren Sie Iheh g\llohhnort it einem Kreuz i d Karte!

- Ich wohne ausserhalb ... []
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FEEDBACKKARTEN Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

An dem Masterplan geféllt mir ...

An dem Masterplan sollte folgendes verdndert oder ergéanzt werden ...

Bei aem groen Entwicklungsgebiet H im Siiden bevorzuge ich die Variante 1 (Mittelachse) / Variante 2 (Parallelallee) ...

Ich wiirde am liebsten ein Grundstiick erwerben / ein Haus bauen im Teilgebiet ...

- Platz fur weitere Anregungen und Kommentare auf der Rickseite *

== Antwortkarten und Anregungen konnen auch per Email bis zum 13.08.2017 an masterplan@stadt.wegherg.de oder an
Stadtverwaltung Wegberg, Rathausplatz 25, 41844 Wegberg geschickt werden
== Alle Informationen zum Masterplan Wegberg kénnen Sie jederzeit nachlesen unter www.wegherg.de

== |hre Anregungen flieBen in die weitere Bearbeitung des Masterplans mit ein! Vielen Dank fur Ihre Mitwirkung!

Projekt und Auftraggeber: Masterplan Siedlungsschwerpunkt im Auftrag der Stadt Wegberg
Verfasser: ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Maria-Hilf-Stral3e 15, 50677 Kdln, http://www.astoc.de/
Ansprechpartner: Prof. Dipl.-Ing. Oliver Hall und Dipl.-Ing. Sebastian Hermann
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TEILNEHMER DER BURGERBETEILIGUNG p——

R3S Teilnehmer 93
. Biirgerbeteiligung gesamt
3 ' Teilnehmer mit Angabe 70
o Wohnort
: -~ Teilnehmer ohne Angabe 23
S gl Wohnort

0 20 40 60 80 100
Bewohner innerhalb

Bewohner auBerhalb
Kernstadt

Bewohner ohne Angabe
des Wohnortes - 28%

0% 20% 40% 60% 80%

1

1

Ruelle: Blrgerbeteiligung Wegberg,
Auswertung und grafische Darstellung
ASTOC, September 2017
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AN DEM MASTERPLAN GEFALLT MIR... m

... die Berucksichtigung der Freiraume

... der Grundgedanke einer verdichteten Bebauung ohne eng zu wirken

... dass mithilfe eines Leitfadens die Zukunft Wegbergs thematisiert wird

... das Denken in Quartieren

... die Idee vieler Gemeinschaftsflachen fur ein generationentbergreifendes Zusammenleben

... dass Verbindungswege und Grunzuge bereits vor der Bebauung
umgesetzt werden um die Lebensqualitat zu steigern

... die frihzeitige Einbindung der Blrger in den Planungsprozess

... das Schliefzen von Licken in der Siedlungsstruktur

... dass viele ldeen flur die weitere Entwicklung der Stadt angebracht werden
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AN DEM MASTERPLAN SOLL FOLGENDES VERANDERT / ERGANZT WERDEN... Lmu

Bereich Gewerbe und Infrastruktur wird zu wenig thematisiert

Analyse zum langfristigen Wohnraumbedart zunachst bestehende Potenziale analysieren und vermarkten
bevor gebaut wird

Landschaft und Umweltschutz wird nicht ausreichend bertcksichtigt

zu hohe Dichte statt qualitativem Wohnraum;
Gebaudetypologien an Bestandsbebauung orientieren

Erneuerbare Energien sollen naher thematisiert werden

Wegbergs Charakter als grine Stadt soll beibehalten werden

Entwicklung der Innenstadt zu wenig thematisiert

explizite Konzepte fir generationeniibergreifendes Wohnen Schwalm soll naturiert und erlebbar werden

Umgestaltung des Bahnhofes Wohnraum muss bezahlbar sein

durchdachtes Verkehrs- und Erschliel3ungskonzept
(Rad- und FuRwegenetz, OPNV, alternative Verkehrsformen...)

Baugebiet H komplett ausschlieRen oder spater entwickeln

Betrachtung der Auswirkungen auf umliegende Quartiere
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BEI DEM GROSSEN ENTWICKLUNGSGEBIET H BEVORZUGE ICH
VARIANTE 1 (MITTELACHSE) ODER VARIANTE 2 (PARALLELALLEE)...

Variante 1:
Mittelachse

Variante 2:
Parallelallee

MITTELACHSE PARALLELALLEE

keine Angabe

Quelle: Burgerbeteiligung Wegberg, Auswertung und

- - ' : grafische Darstellung ASTOC, September 2017
O 20 40 60

ICH WURDE AM LIEBSTEN EIN GRUNDSTUCK ERWERBEN/EIN HAUS BAUEN IM TEILBEREICH....

Nur 9 Telnehmer gaben ein bevorzugtes Teilgebiet zum Erwerb eines Grundstlicks/Hauses an

Davon bevorzugen 4 Teilnehmer das Teilgebiet B als Wohnstandort

2 Teilnehmer wilrden das Teilgebiet E bevorzugen

Jeweils 1 Teilnehmer gab die Teilgebiete A, D oder H als Bevorzugten Wohnstandort an
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WEITERE SCHRIFTLICHE ANREGUNGEN UND KOMMENTARE

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

VERKEHR UND INFRASTRUKTUR

Ausreichende Rettungswege in den neuen Quartieren

Attraktivitat fur junge Familien: Spielplatze und Kindergérten
ausreichend und ansprechend

Firma Heinen aus der Innenstadt an den Ortsrand
(Geruchsbelastung, Platz zur VergréBerung)

In Teilgebieten G und H Gewerbe statt Wohnnutzung

Parkierungskonzept bietet nicht ausreichend Kapazitat

FREIRAUM

Freiraumqualitaten vor Ort besser in Entwurf einbeziehen
(z.B. Wohnen an der Schwalm)

Kleinstadtischer Charakter der Stadt beibehalten

Planungsbliro aus der GroBstadt schatzt die Situation in
Wegberg nicht richtig ein (zu eng, zu teuer)

Unterschriftenaktion gegen Bebauung des Teilgebiets A (sollte
nach Aussage der Stadt nicht zu Bauland werden) -> zu hohe
Dichte, Naturschutz, Verkehr

BAUSTRUKTUR
Grundsatzliche Haltung gegen Bebauung: Deckung des
Wohnungsbedarfs durch bestehende Potenziale?

Beflrchtung der Gettobildung im Teilgebiet G (Abgrenzung
und glnstige Wohnungspreise aufgrund der Larmbelastung)

Wie wird Massenwohnungsbau durch Aufkaufen der Areale
durch Baukonzerne verhindert?

Wann werden die Flachen zur Bebauung freigegeben?

Ubergang vom Teilgebiet H zu bestehender Bebauung im
Norden wird als zu hart empfunden

ALLGEMEIN

Wilnschenswert wére eine Blrgerbeteiligung vor Anfertigung
eines Masterplans gewesen

Problematik: Uberlastete Klaranlage

Wie teuer ist die Anfertigung des Masterplans flr die Stadt?

StraBenfeste und Treffpunkte in Gberplanten Gebieten sollen
beachtet werden (z.B. Sperrung Kringskamp am Vatertag)
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THEMEN ZUR AUSWERTUNG DER PODIUMSDISKUSSION Lul'u

ARCHITECTS AND PLANNERS

- Themenblocke:
- Lebenswerte Wohnstadt Wegberg:
(bezahlbarer Wohnraum, Flexible Wohnformen, Mischnutzung, Dichte, Typologie)

- Starkung des Stadtzentrums
- Verkehrsfragen
a) Mittelachse oder Parallelallee, Freiraum, Wege, Erreichbarkeiten,

b) OPNV, CarSharing, innovative Mobilitat)

- Umsetzung
(Eigentumsverhéaltnisse, Landwirtschaft in der Stadt, VerfUgbarkeiten der Flachen)

- Welche Bedeutung hat die Entwicklung der Einzelgebiete fUr die
Gesamtstadt, fur "das grofle Ganze" ?

- Ist der Masterplan vollstandig? Weitere Anregungen
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ANREGUNGEN AUS DER PODIUMSDISKUSSION

LEBENSWERTE WOHNSTADT WEGBERG

Woraus ergibt sich der hohe Bedarf an Wohnungen flr die
Stadt Wegberg? Wurde zuvor eine Leerstandserhebung
gemacht?

-> Hohe Nachfrage an Wohnraum, kann durch aktuelles
Angebot nicht gedeckt werden; blrgerschaftliches
Engagement soll zum Wohnungstausch anregen

Frage nach Nachverdichtung im Bestand
-> keine vorhandenen Brachflachen oder Baulticken im
Bestand, die zur Nachverdichtung genutzt werden kénnen

GESAMTSTADT UND STADTZENTRUM

Bedeutung der Entwicklung fur die Gesamtstadt: neue
Bewohner bringen positive Entwicklung auch fur AuBenorte
(Infrastruktur, Belebte Stadt)

Innenstadt soll belebt werden bevor die Siedlungsentwicklung
stattfindet

-> Einzelhandelskonzept wird fortgeschrieben, gleichzeitig
Kaufkraft fordern durch attraktives Wohnungsangebot

Radwegenetz soll mit Siedlungserweiterung ausgebaut werden
-> Weiterentwicklung Infrastruktur, Verkehr und Freiraum

Versickerungsflachen in die Planung mit einbeziehen

RY1UL

ARCHITECTS AND PLANNERS

TEILGEBIET H

Anschluss an Wohngebiet Gerichshausen wird als zu stadtisch
empfunden
-> Anregungen werden in die Planung mit aufgenommen

Flachenzuschnitt des Teilgebiets ist die maximale
Siedlungserweiterung. Die umliegenden Freiflachen sind als
Sport- und Freiflachen im FNP dargestellt und somit von
Bebauung freizuhalten

Variante 2 Parallelallee hat weniger Probleme zur Folge, die
Beeckbachaue wird nicht zerschnitten

UMSETZUNG

Grundsticksverhandlungen sollen transparent sein, Bauland-
strategie erforderlich um Existenz zu sichern (Landwirtschaft)

Wie wird die Investorenplanung gesteuert, sodass eine
Monotonie in der Siedlungsentwicklung verhindert wird?

WOHNTYPOLOGIEN

Bedarf an barrierefreiem, kleinem Wohnraum im Alter
-> Anregen zum Wohnungstausch, qualitatvolle
Stadtentwicklung durch Anwendung stadtplanerischer
Steuerungsinstrumente

Forderung nach bezahlbarem und altengerechtem Wohnraum
-> konsequente Mischung und Verdichtung, adaptive
Typologien, gemischte Nutzung 6ffentlicher Flachen
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ARCHITECTS AND PLANNERS

Handlungsempfehlungen

- Abstimmung der Entwicklungsschritte

- Klaren der Verfligbarkeiten

- Einzelhandelsentwicklung (Innenstadtbelebung)

- Innovative Mobilitatsentwicklung

- "Fortschreibung Verkehrsentwicklungsplan”

- Erforderliche Infrastrukturentwicklung
(aufgrund der entstehenden Wohneinheiten)

- Tourismus und Freiraumentwicklung

- MaBvolle Entwicklung der AuBBenorte
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RAHMENKONZEPT WEGBERG SUED p—

—_
g &

- Siedlungsflachen Bestand

- Neubauflachen (unterschiedliche Typolgie und Dichte)
| Eﬂjﬂﬂg}) Raumkanten / Sondernutzung EG

| Lﬁrmschutzp_ll:llugie

|
Sondernutzungen/ soziale Einrichtungen

- Griin- und Wa*dfliichen

stark gepragte Freiraume
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG SUD Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

Bruttobauland:

221.900 m?
Nettobauland:

103.475 m?

off. ErschlieBungsflachen:
25.605 m?

Freiflichen:

90.940 m2

Kindergarten:

1.880 m?

AUSNUTZUNG
RECHNERISCH:

Berechnungsgrundlage:
GF x GFZ / 150m?
mogliche GFZ: 0,6 - 1,2
mogliche WE: 415 - 830

AUSNUTZUNG ENTWUREF:

EFH/DH/RH: 142
MFH/GW: 44

Wohnformen:
- Einfamilienhaus
z.T. verdichtet
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NUTZUNGSKONZEPTION WEGBERG SUD w

Individueller
Einfamilien-
hausbau

Reihenhausbau

" Stadtvillen

. Mehrfamilien-
hausbau

- Wohnen, EG
Gewerbe

Wohnen,
besondere
Wohnformen

] Soziale
Einrichtungen

Offentliche
Nutzung
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG SUD

ECTS AND PLANNE

148



ARCHITECTS AND PLANNERS

STRUKTURKONZEPT WEGBERG SUD

MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG
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STRUKTURKONZEPT WEGBERG SUD

ARCHITECTS AND PLANNERS
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PHASIERUNG WEGBERG SUD - STARTPHASE VARIANTE

ARCHITECTS AND PLANNERS
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PHASIERUNG WEGBERG SUD - STARTPHASE VARIANTE ALTERNATIV

ARCHITECTS AND PLANNERS
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ANZUSTREBENDE KRITERIEN EINER DGNB-ZERTIFIZIERUNG / EXPO Lmu

OKOLOGISCHE OKONOMISCHE SOZIOKULTURELLE TECHNISCHE PROZESSQUALITAT STANDORTQUALITAT
QUALITAT QUALITAT UND FUNKTIONALE QUALITAT
QUALITAT

e & ” o

e Okobilanz * |ebenszykluskosten ® soziale und funktionale e Energietechnik e Partizipation e Mikrostandort
e Boden- und Gewasserschutz ® Fiskalische Wirkung auf die Durchmischung e Effiziente Abfallwirtschaft e Konzeptfindung tber ® Ausstrahlung und Einfluss auf
e verbessertes Stadtteilklima Kommune ® soziale und ® Regenwassermanagement konkurrierende Verfahren die Stadt
e Artenvielfalt und Vernetzung * Wertstabilitat erwerbswirtschaftliche * |mmissionsschutz ® integrale Planung ® Verkehrsanbindung
e Beriicksichtigungen * Flacheneffizienz Infrastruktur ® |T-und * kommunale Mitwirkung * Nahe zu nutzungsrelevanten
moglicher ® Flexibilitat und o o SL_ijektiv_e und objektive Kommunikationsstruktur e Steuerung Objekten und Einrichtungen
Umwelteinwirkungen Umnutzungsfahigkeit Sicherheit * |nstandhaltung, Pflege, e PBaustelle, Bauprozess
- : e Aufenthaltsqualitat der Reinigung * \ermarktung
Flachenlnlanﬁpruchnahme offentlichen Rdume ® Qualitat der Verkehrssysteme e Qualitadtssicherung und
Gesamtprimarenergiebedarf e Larmschutz e Qualitat der Monitoring
unld Anteil erneuerbarer * Freiraumangebot Mobilitatsinfrastruktur (MIV,
Primarenergie e Barrierefreiheit OPNV, Fahrrad, FuBganger)
e Energieeffiziente e Nutzungsflexibilitat
Bebauungsstruktur ® Bebauungsstruktur
e Ressourcenschonende e Stadtebauliche Einbindung
Infrastruktur, e Stadtebauliche Gestaltung
Erdmassenmanagement * Nutzung vom Bestand
e Lokale e Kunst im 6ffentlichen Raum

Nahrungsmittelproduktion
e Wasserkreislaufsysteme
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PARALLELALLEE

MITTELACHSE

155



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG

STRUKTURKONZEPT GESAMT - BEISPIEL PARALLELALLEE
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Fokusflachen
(Vorgahe):
ca. 400.000 m?

Fokusflachen
(angepasst):
ca. 300.000 m?

Berechnungs-
grundlage:
GFx GFZ / 150m?2

GFZ:
06-1,2

Anzahl WE:
1.200 - 2100

Anzahl Grundstucke:
EFH/DH/RH: 483
MFH/GW: 68
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GESAMTUBERSICHT ZAHLEN UBER ALLE TEILGEBIETE
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GEBIET BRUTTOBAULAND NETTOBAULAND GFZ (MGL.) WE (MGL.) ENTWURF WE (EFH/MFH)

2,69 HA 2,13 HA 0,6 20,8 85+ 115 60/6
2,5 HA 1,96 HA 0,6 -0.8 80- 105 ST
2,83 HA 2,48 HA 0,6-0,8 100~ 135 46/ 6
3,31 HA 2,56 HA 0,6-0,8 10G:- 135 63/0
F Iy 0,67 HA 0,46 HA 0,6-0,8 20 - 25 513
G ‘ 2,45 HA 1,68 HA 0:6 = 1.2 65« 135 1978

H . 22,2 HA 10,35 HA 0,6-1,2 415 - 830 142 /44
. 4,57 HA 2,53 HA 0,6 ~ 1,2 100 - 200 9270

SUMME 41,22 HA 24,15 HA 0,6-1,2 965 - 1.680 484 /69
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN Lmu
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ZUM PROZESS

e Abstimmung der Entwicklungsschritte
e Klaren der Verfugbarkeiten der Grundsticke (nur zum Teil stadtisches Eigentum)
e \erkehrsuntersuchung mit Rahmenbedingungen MAsterplan (mit / ohne Mittelachse)

ZUR INNENSTADT- UND EINZELHANDELSENTWICKLUNG

e Neue Kaufkraft nach Wegberg holen durch attraktive Wohnangebote® - dadurch Zuzug und letztlich , Starkung der
Innenstadt” d.h. es sollten nicht nur auf die lokale Klientel zugeschnittene Angebote (freistehendes EFH / DH) sondern
Innovative, ggf. experimentelle Wohnangebote ermoglicht werden, u.a. Stadthaus / Townhouse, betreutes Wohnen,
Loftwohnen, etc.

e Hierflr sollte insbesondere Teilgebiet H vorgesehen werden und als Schaufenster dienen fur , innovatives Wohnen und
Leben am Ortsrand” (kleine EXPO in der Region, CO, neutrales Gebiet, DGNB Zertifizierung anstreben)

e Dennoch sensibler Umgang im Ubergang von Teilgebiet H (,EXPO“) zur , Heimat Gerichhausen®:
malvolle Abstufung zu den Randern hin, ...

e \Wohnraumschaffung auch fur Menschen die sich verkleinern wollen und im ALTER barrierefrel wohnen mussen. Das
kann der Bestand nicht leisten, entweder zu gro3 oder nicht barrierefrel, daher Neubau ermoglichen. > Appartments,
Betreutes Wohnen, ...

161



MASTERPLAN SIEDLUNGSSCHWERPUNKT WEGBERG | '
HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN Lmu

ARCHITECTS AND PLANNERS

ZUR VERKEHRSENTWICKLUNG

e |nnovative Mobilitatsentwicklung insbesondere attraktive Angebote, um auf das eigene Auto verzichten zu kbnnen, d.h.
e Carsharing
e [-|adesaulen fur E-Bikes
e Mobilitatsstation am Bahnhof

e Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans innerhalb des Grenzlandrings

e Bel Verfolgung "Parallelallee” konnte der fir die Mittelachse vorgesehene Korridor zum Anschluss an den Heidekamp
nunmehr als Grinverbindung von der Beeckaue Uber den Kinderspielplatz an der Beecker StraB3e bis zu den Waldflachen
am Fohrenweg genutzt werden

ZUR INFRASTRUKTURENTWICKLUNG

e aufgrund der geplanten Zuzltge und neu entstehender Wohneinheiten sollte frithzeitig in eine entsprechende Infrastruktur
vorgesorgt werden, hierzu zahlen:
e technische Einrichtungen Ver- und Entsorgung (Kanal und Klaranlagenerttchtigung)
e soziale Einrichtungen (Kitas, Schulversorgung, Nachbarschaftseinrichtungen)
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ZU FREIRAUMENTWICKLUNG (UND TOURISMUS)

e \lernetzung der vorhandenen Freirdume und Grinpotenziale wie der Beeckaue. Darlber hinaus sollen der Beeckbach
und die Schwalm als durchgéangiger Grinkorridor durch die Innenstadt von Wegberg fungieren. Die Grinzuge innerhalb
und auBerhalb des engeren Siedlungszusammenhangs sind als grine Lunge Wegbergs vorgesehen, welche den Stden
mit dem Wald im Norden verbindet. alle Freiraume Gbernehmen zentrale Funktionen der Naherholung, Freizeit und
Vernetzung

e [uss- und Radwege insbesondere entlang der Grinzige und zu attraktiven Zielen wie den Mihlen anlegen, erttichtigen
und vernetzen

e Frrichtung eines Wegeleitsystem (auch touristisch bedeutsam fur die Radregion)

ZUR GESAMTENTWICKLUNG UND AUSSENORTE

e MaBvolle Entwicklung der Aul3enorte
e \lernetzung mit der Kernstadt
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Dieses Dokument ist Teil einer Prasentation der Arbeitsgemeinschaft VU Diebsteich und ohne die miindlichen Erlauterungen
unvollstandig.

Es dient ausschlieBlich dem internen Gebrauch. Jegliche Weitergabe und Vervielféltigung (auch auszugsweise) sind ausschlieBlich mit
schriftlicher Einwilligung der Arbeitsgemeinschaft VU Diebsteich zulassig.

Soweit Fotos, Grafiken, Abbildungen u.a., fiir die keine Nutzungsrechte fir einen &ffentlichen Gebrauch erteilt worden sind, zu
Layoutzwecken oder als Platzhalter verwendet werden, kann jede Weitergabe, Vervielféaltigung oder Ver&ffentlichung Anspriiche der
Rechteinhaber ausltsen.

Im Falle einer Weitergabe, Vervielfaltigung oder Verdffentlichung dieses Dokuments, ganz oder in Teilen, schriftlich, elektronisch oder
in sonstiger Weise, trifft denjenigen die uneingeschrinkte Haftung gegentiber den Inhabern der Rechte. Zudem ist er verpflichtet, die
Arbeitsgemeinschaft VU Diebsteich von allen Anspriichen Dritter in diesem Zusammenhang freizustellen einschlieBlich der

notwendigen Kosten der Abwehr derartiger Anspriiche Dritter durch die Arbeitsgemeinschaft VU Diebsteich.
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Fraktion DIE LINKE.

Am Sportplatz 19 D'E .li"“f;

41844 Wegberg

Fraktion DIE LINKE.

Birgermeister Wegberg, 10.06.2018
Michael Stock

Rathausplatz 25

41844 Wegberg

Antrag gem. 8§ 2 der Geschéftsordnung fir den Rat und die Ausschisse der Stadt
Wegberg

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die Fraktion DIE LINKE. im Rat der Stadt Wegberg stellt hiermit folgenden Antrag:

Der Rat mdge beschlief3en, die Verwaltung zu beauftragen, ergdnzend zum Antrag der
CDU-Fraktion vom 15.05.2018 ,,... Beleuchtungszeiten Heiderstral’e und Helpensteiner-
Stralde ...“, den Quartiersmanager anzuweisen, die Dorfausschussvorsitzenden zu
kontaktieren, um zu evaluieren, ob und wenn ja, wo in den Wegberger Ortsteilen
Gefahrenstellen durch unzureichende Beleuchtung auftreten.

Begrindung:

Wir sind der Meinung, dass nicht nur eine ,geflhlte Sicherheit®, sondern Entscharfungen

von Gefahrenstellen durch geniigend Ausleuchtung zur Sicherheit der Birger in einem
Gesamtkonzept gepruft und entschieden werden sollte.

Wir begrufRen dennoch den Vorschlag der CDU-Fraktion, welchen wir dahin interpretieren, dass
unter anderem Asylbegehrende (Dunkelheit ist bei traumatisierten Menschen ein gefiirchteter
Begleiter) den Weg vom Arsbecker Bahnhof zur ZUE Petersholz durch mehr ,gefuhlte Sicherheit*
zurticklegen kénnen.

Erst kirzlich berichtete die Rheinische Post, dass sich die Klinkumer Blrger, in ihrer
Dorfversammlung tiber eine fehlende oder schlechte Beleuchtung in bestimmten Bereichen
beklagten.

Weitere Klagen kommen aus Dalheim, in dieser Angelegenheit gibt es bereits seit Februar
2017 einen Schriftverkehr zwischen dem Sprecher der Partei DIE LINKE. und der
Stadtverwaltung, leider wurde sich bis jetzt, den Beschwerden nicht in dem Mal3

angenommen, wie von den Dalheimer Blrgern gewiinscht.



Mit freundlichem GrufR
‘/_/' !,' ../. j

Detlef Kuhr
Fraktionsvorsitzender
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