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O 12.02.2019 Ausschuss fur Wohnen, Bauen, Umwelt und Vergabe (2017)

1. Sanierung und Erweiterung der WC-Anlagen in der Edith-Stein-Realschule
(zuletzt siehe WBUV am 20.11.2018, TOP 1.5)

Die sanierten und erweiterten WC-Anlagen in der Realschule konnten wie geplant
zum Ende des Jahres 2018 fertiggestellt und in der ersten Schulwoche des neuen
Jahres in Betrieb genommen werden. Es sind lediglich noch kleinere Restarbeiten
durchzufihren. Da eine Reihe von Bauleistungen noch nicht abgerechnet wurden,
erfolgt eine ausflhrliche Darstellung mit Bezifferung der festgestellten Baukosten
und Benennung der an der Durchfihrung der MaRnahme Beteiligten in der nachsten
Sitzung des Ausschusses am 26.03.2019.

2. Ertiichtigung eines zweiten Rettungswegs und Flachdachsanierung der
Verwaltungsbereiche der Schule am Grenzlandring und des Maximilian-
Kolbe-Gymnasiums
(zuletzt siehe WBUV am 08.05.2018, TOP 1.5 mit Vorstellung der Malkhahme, sowie
Auftragsvergabe der Dachdeckerarbeiten im WBUV am 20.11.2018, TOP 3.6)

Die Baumalinahme wurde dem Ausschuss in seiner Sitzung am 08.05.2018 ausfuhr-
lich vorgestellt. Nach 6ffentlicher Ausschreibung der Bauleistungen des Dachdeckers
und Vergabe in der Sitzung des Ausschusses am 20.11.2018 begannen die Arbeiten
wie geplant noch vor Jahresende 2018. Aufgrund der Witterungsverhaltnisse in den
letzten Wochen wird die MalRnahme etwas verzogert im Februar fertiggestellt.

Eine ausfluhrlichere Darstellung zur Fertigstellung mit Nennung von Kosten und
Beteiligten wird voraussichtlich in der Sitzung des Ausschusses am 26.03.2019
erfolgen.

3. Sanierung der Aulaklassen in der Erich Kastner Grundschule, hier:
Fertigstellung der Klassen des 2. Bauabschnitts
(zuletzt siehe WBUV am 04.09.2018, TOP 1.5 mit Vorstellung der MaRnahme)

Im 2. Bauabschnitt der Sanierung der sogenannten ,Aulaklassen® der Erich Kastner
Grundschule wurden die nachsten drei von insgesamt zwodlf Aula-Klassenraumen
saniert. Sie liegen im Obergeschoss des Gebaudes, direkt uber den im 1. Bauab-
schnitt sanierten Raumen. Die Mallnahme wurde dem Ausschuss in seiner Sitzung
am 04.09.2018 ausfuhrlich vorgestellit.



Die Planung, Ausschreibung und Bauuberwachung wurde vom Fachbereich Ge-
baudewirtschaft vorgenommen. Die Sanierungsarbeiten begannen mit den Herbst-
ferien Mitte Oktober und konnten Anfang Dezember abgeschlossen werden. Zur
Veranschaulichung sind dieser Vorlage zwei Fotos beigefligt, die den Zustand vor
und nach der Sanierung zeigen.

Die Gesamtbaukosten der MalRnahme waren von der Verwaltung zuvor auf insge-
samt 33.000,- € zuzuglich 11.400,- € fur neue Einrichtungsgegenstande geschatzt
worden.

Nach Fertigstellung der Sanierung konnen die baulichen Kosten auf 23.500,- €
festgestellt werden. Grund fur die deutliche Kostenunterschreitung in Hohe von
9.500,- € sind insbesondere die Trockenbauarbeiten der Abhangdecken, die deutlich
gunstiger ausgefuhrt werden konnten als kalkuliert.

Die Kosten fur neue Einrichtungsgegenstande und Moblierung (Schuhbanke + Garde-
roben, Whiteboards, Klasseneinbauschranke, Regale, Eigentums- und Materialschranke)
belaufen sich insgesamt auf rund 13.500,- € und liegen somit 2.100,- € oberhalb der
geschatzten Kosten.

Insgesamt war die Sanierung damit rund 7.400,- € gunstiger als zuvor geschatzt.

Die konsumtiven Mittel zur Realisierung der MaRnahme waren im Haushaltsplan
2018 in den Produktsachkonten flr die Erich Kastner Grundschule 030706 521100 —
Instandhaltung und 030106 525590 - Anschaffung von Gerédten unter 410,- €
enthalten.

Investive Mittel flr einen Teil der Einrichtung standen unter dem Produktsachkonto
030106 B 030 — Erwerb von beweglichen Sachen zur Verfugung.

Im Folgenden ein Uberblick tiber die an der Ausflihrung beteiligten Firmen:

Trockenbauarbeiten: Firma Mario Muller, Wegberg

Malerarbeiten: Willibert Bonus, Wegberg
Waschbeckenschranke + Innentliren: Michael Schleszies, Wegberg
Sanitararbeiten: Udo Beyer, Wegberg

Bauendreinigung: Schmitz Dienstleistungen, Wegberg
Whiteboards: Firma Wittler, Berlin

Klasseneinbauschranke, Schuhbanke: Michael Schleszies, Wegberg

Leuchten: FAMO GmbH & Co. KG, Méchengladbach
Regale und Schranke: VS-Mébel, Dortmund

Einrichtung divers: Wiemann Lehrmittel (Muldestausee), Wagner

(Eckartsberg), Lehrmittel Vierkant (Rottweil)

Die Elektroinstallationsarbeiten und der Einbau der neuen Deckeneinbauleuchten in
LED-Technik wurden vom Elektriker des Baubetriebshofes der Stadt Wegberg
durchgefuhrt.

Der 3. Bauabschnitt mit der Sanierung der nachsten drei Klassenraume ist flr das
Jahr 2020 geplant.

4. Erweiterung des Katholischen Kindergartens Harbeck, hier:
Stand der Planung
(zuletzt siehe WBUV am 04.09.2018, TOP 1.4)

In der Sitzung des Ausschusses am 04.09.2018 wurde dem Ausschuss zur Erweite-
rung des Katholischen Kindergartens Harbeck die Grundrissvariante vorgestellt, die
einen spateren Anbau einer weiteren, vierten Gruppe ermoglicht und Grundlage der
weiteren Planung sein soll.



Planungsstand

Die Entwurfsplanung (Leistungsphase 3 gem. HOAI) ist fertiggestellt worden. In
einem abschlieBRenden Termin Ende Mitte Januar stellten das Architekturbiiro
Viethen aus Erkelenz und das Ingenieurbliro Hoeren aus Wassenberg (Technische
Gebaudeausristung) den Entwurf in  einem abschlieBenden Termin der
Kindergartenleitung sowie Vertretern der Katholischen Kirche und der Verwaltung
(Technischer Beigeordneter Herr Thies und Fachbereich Gebaudewirtschaft) vor.

Hinsichtlich des Entwurfs des Gebaudes wird auf die Vorlagen der Verwaltung in den
Ausschusssitzungen am 06.02.2018 und 04.09.2018 verwiesen. Zur Veranschau-
lichung sind dieser Vorlage der Grundriss und ein Blatt mit perspektivische Darstel-
lungen beigeflgt.

Kostenstand

Die mit der Entwurfsplanung zu erstellende Kostenberechnung (zeitpunkt der Ermittiung ist
01/2019) weist Gesamtbaukosten in Hohe von 939.000,- € aus. Damit liegen die
berechneten Kosten rund 20.000,- € unter der Kostenschatzung, die vor rund einem
Jahr vorgenommen wurde. Diese lag bei 898.800,- € zuzlglich 60.000,- €
Mehrkosten fur die Vorrustungen zur spateren Erweiterbarkeit des Kindergartens fur
eine weitere, 4. Gruppe (s. WBUV vom 04.09.2018 TOP 1.4).

Eine ausfuhrliche Darstellung des Kostenstandes und der Kostenentwicklung wird in
einer nicht-6ffentlichen Vorlage in der nachsten Sitzung des Ausschusses am
26.03.2019 folgen.

Termine

Auf der Basis der einvernehmlich verabschiedeten Entwurfsplanung wird der Bau-
antrag in Kurze eingereicht. Es ist geplant, die Vergabe der Rohbauarbeiten nach
offentlicher Ausschreibung durch den Ausschuss in der Sitzung des Ausschusses am
14.05.2019 vornehmen zu lassen. Ein Baubeginn konnte dann noch vor den
Sommerferien im Juni erfolgen. Da auch umfangreiche Umbaumallnahmen im
Bestandsgebaude durchzufuhren sind, ist mit einer Gesamtbauzeit von mindestens
12 Monaten zu rechnen.

5. Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses Moorshoven, hier:
Stand der Planung und der Kosten
(zuletzt siehe WBUV am 08.05.2018, TOP 1.8)

Die Entscheidung zur Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses in Moorshoven
wurde durch den Ausschuss in seiner Sitzung am 08.05.2018 getroffen. Auf der
Basis des dort vorgestellten Entwurfes wurde das Architekturbiro GRONAU plan aus
Wegberg mit den Planungsleistungen beauftragt. Mit der Planung der Technischen
Gebaudeausristung wurden das Buro Energietechnik Welfers (Heizung, Luftung,
Sanitar) und das Ingenieurbliro Michel (Elektro), beide aus Wegberg, beauftragt.

Planungsstand

Die Entwurfsplanung (Leistungsphase 3 gem. HOAI) ist mittlerweile abgeschlossen.
Sie wurde dem Fachbereich Birgerservice und Sicherheit als Bauherr, den zustan-
digen Mitgliedern der Feuerwehr und dem Fachbereich Gebaudewirtschaft vor-
gestellt. Der Anbau an das vorhandene Feuerwehrgebaude setzt sich nach wie vor
optisch bewusst vom verklinkerten Bestandsgebaude ab. Der kubische Gebaudeteil
mit der Fahrzeughalle wird dabei in einer Stahlbauweise errichtet und mit



sogenannten Sandwichpaneelen verkleidet, wie sie haufig bei gewerblichen Objekten
verwendet werden. Dieser Vorlage ist eine perspektivische Darstellung und ein
Grundriss des Gebaudeentwurfs zur Veranschaulichung beigefugt.

Kostenstand

Die geschatzten Gesamtbaukosten, vorgestellt in der Sitzung des Ausschusses am
08.05.2018, betrugen 605.000,- €. Die nun mit der Entwurfsplanung erstellte Kosten-
berechnung (zeitpunkt der Ermittlung Januar 2019) weist Gesamtbaukosten in Hohe von
590.906,- € aus und liegt damit rund 13.600,- € unter der Kostenschatzung.

Grund hierflr ist unter anderem der Wechsel von einer Massivbauweise hin zu einer
Leichtbauweise (Stahlkonstruktion mit Sandwichpaneelen), was gemal} Berechnung
mit einer Kostenreduzierung von rund 12.300,- € verbunden war.

Die finanziellen Mittel fur die Baumalinahme werden im Haushalt unter der Investi-
tionsnummer 0711304 H 767 — Erweiterung Feuerwehrgerdtehaus Moorshoven in
Hohe von insgesamt 605.000,- € zur Verfugung gestellt.

Fur die Einrichtung und Moblierung des erweiterten Feuerwehrgeratehauses stehen
im Haushalt 2019 insgesamt 27.850,- € zur Verfugung.

Im investiven Bereich sind dies unter der Nummer 021500 B 030 — Erwerb von be-
weglichen Sachen Mittel in Hohe von 18.200,- € (Feuerwehrspinde, Werkbank, Kiichenzeile).
Im konsumtiven Bereich sind es unter dem Produktsachkonto 0271500 525590 — An-
schaffung von Geréten unter 410,- € Mittel in HOhe von 9.650,- € (stiihle, Tische, Schran-
ke, Garderobe, etc.).

Ein ausfuhrlicher Bericht zum Kostenstand und zur Kostenentwicklung folgt in einer
Vorlage im nicht-6ffentlichen Teil dieser Sitzung.

Termine

Auf der Basis der einvernehmlich verabschiedeten Entwurfsplanung wurde der
Bauantrag Ende 2018 eingereicht.

Der Architekt und die Fachingenieure wurden bereits mit den weiteren Leistungs-
phasen 5-7 gemald HOAI (Ausfiihrungsplanung, Ausschreibung) beauftragt. Nach derzeitiger
terminlicher Planung kénnte ein Baubeginn im Laufe des Frihjahrs 2019 stattfinden.
Unter Berucksichtigung einer rund 10-monatigen Bauzeit ist demzufolge von einer
Fertigstellung und Inbetriebnahme Anfang Frihjahr 2020 auszugehen.

6. Wasserschaden in der 2-fach-Sporthalle
(zuletzt siehe WBUV am 20.03.2018, TOP 1.3)

Die Verwaltung hat bereits mehrfach tUber die Sanierung des Wasserschadens in der
2-fach-Sporthalle berichtet. Nachdem am 06.02.2018 dem Ausschuss mitgeteilt
werden konnte, dass der 1. Bauabschnitt (Duschbereiche 3 + 4) fertiggestellt ist, wurde
in der Mitteilung im Ausschuss am 20.03.2018 die Sanierung des 2. Bauabschnitts
(Duschbereiche 1 + 2) angekundigt und dessen Fertigstellung fur Mitte 2018 prognos-
tiziert.

Der 2. Sanierungsabschnitt konnte jedoch erst Mitte Januar 2019 wieder in Betrieb
genommen. Im Folgenden eine Erlauterung der Umstande, die zu diesem terminli-
chen Verzug fuhrten:

Direkt zu Beginn der Sanierungsarbeiten des 2. Bauabschnitts wurde bei den Ab-
brucharbeiten der Fliesen festgestellt, dass zum Zeitpunkt des Neubaus im Jahr
2012 der damalige Sanitarinstallateur beim Befestigen der Duschpaneele zumindest



an einer Dusche seine ,eigene“ Wasserzuleitung angebohrt hatte. Ob dieses
»LAnbohren“ zu den Wasserschaden geflihrt hat, konnte letztlich nicht geklart werden.
Da es sich aber um einen systemischen Fehler handelte (es bestand die Maoglich-
keit, dass weitere Wasserzuleitungen angebohrt waren), mussten die Trockenbau-
Vorsatzschalen aller acht Duschen des Bauabschnitts gedffnet werden, um die
Wasserleitungen kontrollieren und umbauen zu kdnnen.

Die rechtliche Prifung ergab, dass gegen den beim Neubau tatigen Sanitarinstalla-
teur keine Gewahrleistungsanspriche mehr geltend gemacht werden kdnnen. Leider
war die Firma auch nicht bereit, trotz dieses offensichtlichen erheblichen Bau-
mangels flr die Kosten der Sanierung einzustehen.

Da ursprunglich alleine der damalige Fliesenleger aufgrund seiner Ausfuhrungsfehler
fur die Wasserschaden verantwortlich gemacht wurde, war aufgrund der neuen
Erkenntnisse die Verschuldensfrage nun nicht mehr eindeutig zu beantworten.
Zahlreiche Gesprache und Abstimmungen mit allen Beteiligten und deren Versich-
erungen, sowie technische und vergaberechtliche Klarungen waren erforderlich,
bevor Einvernehmen hinsichtlich der Kostenibernahmen bestand und die Sanierung
weitergefuhrt werden konnte. Insgesamt fuhrten diese Umstande zu dem rund sechs-
monatigen Verzug.

Aufgrund der zusatzlich erforderlichen Trockenbauarbeiten, die der Fliesenleger nicht
zu vertreten hatte, flr die aber leider auch der Sanitarinstallateur nicht aufkommt,
steigt der Anteil der Gesamtsanierungskosten, der bei der Stadt Wegberg verbleibt.
Die Schlussrechnungen sind zwar noch nicht gestellt, der von der Stadt Wegberg zu
tragende Anteil kann jedoch mit etwa 18.000,- € (von rund 120.000,- € Gesamt-
sanierungskosten) abgeschatzt werden.

Im nachsten Schritt missen nun nachtraglich noch die bereits sanierten Duschen der
Duschbereiche 3 + 4 einer Druckprobe unterzogen werden. Diese soll sicherstellen,
dass nicht auch dort Undichtigkeiten an den Wasserzuleitungen bestehen, die durch
LAnbohren® im Jahr 2012 entstanden sind.

Der noch ausstehende 3. Bauabschnitt, die Sanierung der Lehrerduschen, ist fir die
nachsten Monate vorgesehen.

Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Bauen, Wohnen, Umwelt und Vergabe nimmt Kenntnis.

Anlagen

Anlage 1+2: Erweiterung des Kindergartens Harbeck, Grundriss und perspektivische
Darstellungen

Anlage 3:  Erich Kastner Grundschule, Aulaklassen 2. Bauabschnitt, Fotos vor und
nach der Sanierung

Anlage 4+5: Erweiterung Feuerwehrgeratehaus Moorshoven, Grundriss und per-
spektivische Darstellung des Entwurfs
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